Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in Zusammenarbeit mit der juris GmbH -
www.juris.de

Bewert ungsgeset z ( BewG

BewG

Ausfertigungsdatum 16.10.1934

Vol l zitat:
"Bewertungsgesetz in der Fassung der Bekannt machung vom 1. Februar 1991 (BGBI. | S.
230), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Dezenber 2008 (BGBI. | S. 3018)
geandert worden ist"
St and: Neugef asst durch Bek. v. 1.2.1991 | 230;
zul et zt geandert durch Art. 2 Gv. 24.12.2008 | 3018
Fulinot e
Text nachwei s Geltung ab: 1.7.1981 Zur Anwendung vgl. § 205 Zur Anwendung vgl. Art.

| nhal t stiber si cht

Erster Teil
Al 'l gemei ne Bewertungsvorschriften

§1 Gel t ungsberei ch

§ 2 Wrtschaftliche Einheit

§ 3 Werterm ttlung bei nmehreren Beteiligten

§ 3a (weggefal | en)

§ 4 Auf schi ebend bedi ngter Erwerb

8§ 5 Auf | 6send bedi ngter Erwerb

8§ 6 Auf schi ebend bedi ngte Lasten

8§ 7 Auf | 6send bedi ngte Lasten

§ 8 Befristung auf einen unbestinmmten Zeit punkt

§ 9 Bewert ungsgrundsat z, genei ner Wert

§ 10 Begriff des Teilwerts

§ 11 Wertpapi ere und Anteile

§ 12 Kapi t al f orderungen und Schul den

§ 13 Kapi tal wert von wi eder kehrenden Nut zungen und Lei st ungen

§ 14 Lebensl @angl i che Nut zungen und Lei st ungen

§ 15 Jahreswert von Nut zungen und Lei stungen

§ 16 Begrenzung des Jahreswerts von Nutzungen
Zweiter Teil

Besondere Bewertungsvorschriften

§ 17 CGel tungsber ei ch

§ 18 Ver nbgensart en
Erster Abschnitt
Ei nhei t shewert ung

A. Al | genei nes

§ 19 Feststel l ung von Ei nheitswerten

§ 20 Ermttlung des Einheitswerts

§ 21 Haupt f est st el | ung

§ 22 Fort schrei bungen

§ 23 Nachf est st el | ung

§ 24 Auf hebung des Ei nheitswerts

§ 24a  Anderung von Feststel |l ungsheschei den

§ 25 Nachhol ung ei ner Feststellung

2



w W W W W W W

w W W W W W W W W W W W W W W W W W

w W W w W W w W W W

w W W

26
27
28
29
30
31
32

33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
48a
49

50
51
51a
52

53
54
55

56
57
58

59
60
61

62

63

Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in Zusammenarbeit mit der juris GmbH -

Unfang der wirtschaftlichen Einheit be

Wertver hal t ni sse be

Er kl &rungspfli cht
Auskinfte, Erhebungen und Mtteilungen

Abr undung

www.juris.de

Ehegatten

Fort schrei bungen und Nachf eststell ungen

Bewert ung von ausl andi schem Sachver mbgen
Bewert ung von inl &ndi schem Sachver nbgen

B. Land-

Begriff des | and-
Betrieb der Land-

Bewer t ungssti cht

ag

und forstwi rtschaftliches Vernbgen

I. All genei nes

und forstwirtschaftl
und Forstwirtschaft

Bewer t ungsgr undséat ze

Ermttlung des Ertragswerts

Ert r agsbedi ngungen
Bewer t ungsst Ut zpunkt e

Ermttlung des Vergleichswerts
Abschl 4ge und Zuschl age

Ver gl ei chszahl

Nebenbet ri ebe
Abbaul and
Geringst | and
Unl and
Wrtschaftswert
Wbhnungswer t

Zusanmenset zung des Ei nheitswerts

Ei nhei t swert besti mter

(weggefal | en)

Ert ragsbedi ngungen

Ti er best ande

chen Ver mbgens

i ntensiv genutzter Fl achen

Il. Besondere Vorschriften

a) Landwi rtschaftl

Genei nschaftliche Tierhal tung

Sonder kul t ur en

Bewer t ungssti cht

ag

i che Nut zung

b) Forstwirtschaftliche Nutzung
Unl auf ende Betriebsmtte

Ermttlung des Vergleichswerts

Bewer t ungssti cht

ag

Ert r agsbedi ngungen
Anwendung des vergl ei chenden Verfahrens

e) Sonstige |and-
Arten und Bewertung der sonstigen |and-

Bewer t ungsbei r at

c) Wi nbaul i che Nutzung
Unr auf ende Betriebsnitte
Bewer t ungsst Ut zpunkt e

I nnere Verkehr sl age

d) Gartnerische Nutzung

Bewer t ungsbei r at,

-2-

und forstwi rtschaftliche Nutzung

und forstw rtschaftlichen Nutzung

Gut acht er ausschuld



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in Zusammenarbeit mit der juris GmbH -
www.juris.de

§ 64 M tglieder
§ 65 Auf gaben
§ 66 Geschaft sf Ghrung
§ 67 Gut acht er ausschuf}
C. Grundver nmbgen
. All genei nes

§ 68 Begri ff des G undver nigens
§ 69 Abgrenzung des G undvermbgens vom | and- und forstw rtschaftlichen Vernbgen
§ 70 G undst uck
§ 71 Gebaude und Gebaudeteile fur den Zivilschutz

1. Unbebaute G undsticke
§ 72 Begriff
§ 73 Baur ei fe G undst icke

[11. Bebaute G undsticke

a) Begriff und Bewertung
8§ 74 Begriff
§ 75 G undst Gcksarten
§ 76 Bewer t ung
§ 77 M ndest wert

b) Verfahren

1. Ertragswertverfahren
§ 78 G undst Gckswer t
§ 79 Jahr esrohni ete
§ 80 Verviel faltiger
§ 81 AuBBer gewdhnl i che Grundst euer bel ast ung
§ 82 Er maRi gung und Er héhung

2. Sachwertverfahren

§ 83 G undst tckswer t
§ 84 Bodenwer t
§ 85 Gebaudewert
§ 86 Wert mi nderung wegen Alters
§ 87 Wert mi nderung wegen baul i cher Mangel und Schéden
§ 88 Er maRi gung und Er héhung
§ 89 Wert der Aulenanl agen
§ 90 Angl ei chung an den genei nen Wert

I V. Sondervorschriften
§ 91 Grundst iicke i m Zust and der Bebauung
§ 92 Er bbaur echt
§ 93 Wbhnungsei gent um und Tei | ei gent um
§ 94 Gebaude auf frendem G und und Boden

D. Betriebsvernbgen

§ 95 Begri ff des Betri ebsverniigens
§ 96 Freie Berufe
§ 97 Betri ebsver mbgen von Korperschaften, Personenvereini gungen und Ver nbgensnmassen
§ 98 (weggefal | en)
§ 98a (weggefallen)
§ 99 Bet ri ebsgrundst Gicke
§§ 100

- 102 (weggefal | en)

§ 103 Schul den und sonstige Abzlge
§ 104 (weggefal | en)

8§ 105

- 108 (weggefal | en)



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in Zusammenarbeit mit der juris GmbH -
www.juris.de

§ 109 Bewer t ung
§ 109a (weggefallen)

Zwei ter Abschnitt
Sondervorschriften und Ernméchti gungen

8§ 110

- 120 (weggefal | en)

§ 121 I nl andsver mbgen

§ 121a Sondervorschrift fur di e Anwendung der Einheitswerte 1964
§ 121b (weggefall en)

§ 122 Besondere Vorschriften fir Berlin (Wst)

§ 123 Er macht i gungen

§ 124 (weggefal | en)

Dritter Abschnitt
Vorschriften fiar die Bewertung von Vernbgen in dem
in Artikel 3 des Einigungsvertrages genannten Gebi et

A. Land- und forstwi rtschaftliches Vernbgen

§ 125 Land- und forstwi rtschaftliches Vernbgen
§ 126 Celtung des Ersatzwi rtschaftswerts
§ 127 Er kl &rung zum Ersat zwi rt schaft swert
§ 128 Auskinfte, Erhebungen, Mtteilungen, Abrundung
B. Grundver nigen

§ 129 G undver niigen
§ 129a Abschl dge bei Bewertung mit einem Viel fachen der Jahresrohm ete
§ 130 Nachkri egsbaut en
§ 131  Whnungsei gentum und Tei |l ei gent um Whnungser bbaur echt und Tei |l er bbaur echt
§ 132 Fortschrei bung und Nachfeststellung der Einheitswerte 1935
§ 133 Sondervorschrift fir die Anwendung der Einheitswerte 1935

C. Betriebsvernigen
8§ 134

u. 135 (weggefallen)
§ 136 (weggefal | en)
§ 137 Bi | anzpost en nach dem D- Mar kbi | anzgeset z

Vierter Abschnitt
Vorschriften fir die Bewertung von G undbesitz
fur die Gunderwerbsteuer ab 1. Januar 1997

A. All genei nes

§ 138 Feststel l ung von Grundbesitzwerten
§ 139  Abrundung
B. Land- und forstwi rtschaftliches Vernbgen
Wrtschaftliche Einheit und Unfang des | and- und forstwi rtschaftlichen
§ 140 Verndgens
§ 141 Unf ang des Betriebs der Land- und Forstwi rtschaft
§ 142 Betri ebswert
§ 143 \Wert der Betriebswohnungen und des Wbhnteils
§ 144  Zusammenset zung des | and- und forstwirtschaftlichen Grundbesitzwerts

-4 -



w W W W W W

w

w W W W

w W W W W W W W W W

w

w

145

146
147
148
148a
149
150

151
152

153
154
155
156

von

157

158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168

169
170

171
172

173

Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in Zusammenarbeit mit der juris GmbH -
www.juris.de

C. Grundver nmbgen
| . Unbebaute G undst lcke
Unbebaut e Grundst iicke

Il. Bebaute G undstlicke
Bebaut e Grundst licke
Sonderfalle
Er bbaur echt
Cebaude auf fremdem G und und Boden
Grundst iicke i m Zust and der Bebauung
Cebdude und CGebaudeteile fir den Zivilschutz

Finfter Abschnitt

Gesonderte Feststellungen
Gesonderte Feststellungen
Ortliche Zustandi gkeit
Er kl &rungspflicht, Verfahrensvorschriften fir die gesonderte Feststellung,
Feststel | ungsfri st
Beteiligte am Feststellungsverfahren
Recht sbehel f sbef ugni s
AuBenpr Uf ung

Sechster Abschnitt
Vorschriften
fiar die Bewertung von Grundbesitz,
nicht notierten Anteil en an Kapital gesellschaften und von Betriebsvernbgen flr
di e Erbschaftsteuer ab 1. Januar 2009

A. Al |l genei nes
Feststel l ung von Grundbesitzwerten, von Anteil swerten und von
Betri ebsver mbgenswert en

B. Land- und forstwi rtschaftliches Vernbgen
. All genei nes

Begriff des land- und forstw rtschaftlichen Vernigens
Abgrenzung | and- und forstwi rtschaftlich genutzter Fl &chen zum G undver nbgen
Betrieb der Land- und Forstwi rtschaft
Bewert ungssti cht ag
Bewertung des Wrtschaftsteils
Ermttlung der Wrtschaftswerte
M ndest wert
Bewertung des Wrtschaftsteils mt dem Fortf dhrungswert
Bewertung des Wrtschaftsteils mt dem Li qui dati onswert
Bewertung der Betriebswohnungen und des Wbhnteils
G undbesitzwert des Betriebs der Land- und Forstw rtschaft

1. Besonderer Teil
a) Landwi rtschaftliche Nutzung
Ti er best &nde
Url auf ende Betriebsmittel
b) Forstwirtschaftliche Nutzung
Url auf ende Betriebsmittel
Abwei chender Bewertungsstichtag
c) Wi nbaul i che Nutzung
Url auf ende Betriebsmittel
d) Gartnerische Nutzung

-5-



w

w W W W W W W W W W W W w

w W W W W W

w W W W W

w

174

175

176
177

178
179

180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191

192
193
194
195
196
197

198

199
200
201
202
203

204
205

Abwei chende Bewertungsver héal t ni sse
e) Uorige |and- und
forstwi rtschaftliche Nutzungen
Uorige land- und forstw rtschaftliche Nutzungen

C. Grundver nmbgen
. All genei nes
Grundver nbgen
Bewer t ung

1. Unbebaute G undsticke
Begri ff der unbebauten G undsticke
Bewertung der unbebauten G undst icke

[11. Bebaute G undsticke
Begri ff der bebauten G undsticke
G undst Gcksarten
Bewertung der bebauten G undstlcke
Bewertung i m Ver gl ei chswertverfahren
Bewertung i m Ertragswertverfahren
Ermttlung des Gebaudeertragswerts
Rohertrag des G undsticks
Bewi rt schaf t ungskost en
Li egenschaft szi nssat z
Bewertung i m Sachwertverfahren
Ermttlung des Gebaudesachwerts
Wert zahl en

V. Sonderfélle
Bewertung in Erbbaurechtsfallen
Bewertung des Erbbaurechts
Bewert ung des Erbbaugrundst ticks
Gebaude auf frendem G und und Boden
Grundst iicke i m Zust and der Bebauung
Gebaude und Gebaudeteile fur den Zivilschutz

V. Nachwei s des ni edrigeren genei nen Wrts
Nachwei s des ni edrigeren genei nen Wrts

D. Nicht notierte Anteile an Kapital -
gesel | schaften und Betri ebsver nigen
Anwendung des verei nfachten Ertragswertverfahrens
Ver ei nfachtes Ertragswertverfahren
Ermttlung des Jahresertrags
Betri ebsergebni s
Kapi t al i si erungsf akt or

Dritter Teil
Schl ussbesti mmungen
Bekannt machung
Anwendungsvor schriften

Anl agen

Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in Zusammenarbeit mit der juris GmbH -

www.juris.de



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in Zusammenarbeit mit der juris GmbH -
www.juris.de

Anl age Unrechnungsschl iissel fiur Tierbestéande in Vieheinheiten (VE) nach dem
1 Fut t er bedar f

Anl age

2 Gruppen der Zwei ge des Tierbestands nach der Fl d&chenabhangi gkeit

Anl age

3 Vervielfaltiger fiar M etwhngrundst icke

Anl age Vervielfdaltiger fur gem schtgenutzte G undsticke nit einem gewerblichen Antei
4 an der Jahresrohmete bis zu 50 v. H

Anl age Vervielfdaltiger fur gem schtgenutzte G undsticke nit einem gewerblichen Antei
5 an der Jahresrohm ete von nehr als 50 v. H

Anl age

6 Verviel faltiger fiar Geschaftsgrundst icke

Anl age

7 Vervielfaltiger fiar E nfam|ienhauser

Anl age

8 Vervielfaltiger fiar Zweifam|ienhduser

Anl age

9 (weggefal | en)

Anl age Kapitalwert einer w ederkehrenden, zeitlich beschrankten Nutzung oder Leistung
9a i m Jahresbetrag von ei ner Deutschen Mark

Anl age Vervielfaltiger fur die Anwartschaft eines Arbeitnehnmers auf Altersrente und
10 Wtwen- oder Wtwerrente

Vervielfaltiger fiar die Anwartschaft eines vor Eintritt des Versorgungsfalls
Anl age aus dem Di enstverhal tnis ausgeschi edenen Arbeitnehmers auf Altersrente und
11 Wtwen- oder Wtwerrente
Anl age Vervielfdaltiger fur die neben den | aufenden Lei stungen bestehende Anwart schaft

12 des Pensi onsberechtigten auf eine |ebensl angliche Hinterbliebenenrente
Anl age Vervielfaltiger fur die |ebenslanglich | aufenden Lei stungen aus
13 Pensi onsver pfl i cht ungen

Anl age

14 Landwi rt schaftliche Nutzung

Anl age

15 Forstwi rtschaftliche Nutzung

Anl age

15a Forstwi rtschaftliche Nutzung

Anl age

16 Wei nbaul i che Nut zung

Anl age

17 Girtneri sche Nut zung

Anl age

18 Sonder nut zungen

Anl age Unrechnungsschl iissel fiur Tierbestéande in Vieheinheiten (VE) nach dem
19 Fut t er bedar f

Anl age

20 Gruppen der Zwei ge des Tierbestands nach der Fl d&chenabhangi gkeit
Anl age

21 Verviel faltiger

Anl age

22 Wrtschaftliche Gesantnutzungsdauer

Pauschal i erte Bewi rt schaftungskosten fur Verwal tung, |nstandhaltung und
Anl age M etausfallwagnis in Prozent der Jahresniete oder ublichen Mete (ohne

23 Betri ebskost en)
Anl age
24 Ermttlung des Gebauderegel herstell ungswertes

Wertzahlen fur Ein- und Zweifam|ienhduser nach § 181 Abs. 1 Nr. 1 BewG und
Wbhnungsei gentum nach 8§ 181 Abs. 1 Nr. 3 BewG Wertzahl en fir Teil ei gentum
Anl age Geschaftsgrundst icke, gem scht genutzte G undsticke und sonstige bebaute

25 Grundsticke nach § 181 Abs. 1 Nr. 3 bis 6 BewG
Anl age

26 Abzi nsungspr ogr anme

Erster Teil



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in Zusammenarbeit mit der juris GmbH -
www.juris.de

Al | genei ne Bewertungsvorschriften

8§ 1 Geltungsbereich

(1) Die allgeneinen Bewertungsvorschriften (88 2 bis 16) gelten fur alle o6ffentlich-
rechtlichen Abgaben, die durch Bundesrecht geregelt sind, soweit sie durch
Bundesfi nanzbehtérden oder durch Landesfi nanzbehorden verwal tet werden.

(2) Die allgeneinen Bewertungsvorschriften gelten nicht, soweit imZweiten Teil dieses
Gesetzes oder in anderen Steuergesetzen besondere Bewertungsvorschriften enthalten
si nd.

§ 2 Wrtschaftliche Ei nheit

(1) Jede wirtschaftliche Einheit ist fir sich zu bewerten. Ihr Wert ist imganzen
festzustellen. Was als wirtschaftliche Einheit zu gelten hat, ist nach den Anschauungen
des Verkehrs zu entscheiden. Die 6rtliche Gewohnheit, die tatséachliche Ubung,

di e Zweckbesti nmung und die wrtschaftliche Zusamrengehdrigkeit der einzel nen
Wrtschaftsglter sind zu bericksichtigen

(2) Mehrere Wrtschaftsglter konmmen als wirtschaftliche Einheit nur insoweit in
Betracht, als sie densel ben Ei gentiner gehdren

(3) Die Vorschriften der Absatze 1 und 2 gelten nicht, soweit eine Bewertung der
ei nzel nen Wrtschaftsguter vorgeschrieben ist.

8 3 Wertermttlung bei nehreren Beteiligten

Steht ein Wrtschaftsgut nehreren Personen zu, so ist sein Wrt imganzen zu ermtteln.
Der Wert ist auf die Beteiligten nach dem Verhédltnis ihrer Anteile zu verteilen, soweit
ni cht nach dem nafRRgebenden Steuergesetz die Geneinschaft sel bstandig steuerpflichtig

i st.

§ 3a
(weggef al | en)
§ 4 Aufschi ebend bedi ngter Erwerb

Wrtschaftsgiter, deren Erwerb vomEi ntritt einer aufschi ebenden Bedi ngung abhéangt,
wer den erst bericksichtigt, wenn die Bedi ngung eingetreten ist.

8 5 Aufl dsend bedi ngter Erwerb

(1) Wrtschaftsguter, die unter einer aufl dsenden Bedi ngung erworben sind, werden w e
unbedi ngt erworbene behandelt. Die Vorschriften tUber die Berechnung des Kapital werts
der Nut zungen von unbestimter Dauer (8 13 Abs. 2 und 3, § 14, § 15 Abs. 3) bl ei ben
unber thrt.

(2) Tritt die Bedingung ein, so ist die Festsetzung der nicht |aufend veranl agten
St euern auf Antrag nach demtatsachlichen Wert des Erwerbs zu berichtigen. Der Antrag
ist bis zum Abl auf des Jahres zu stellen, das auf den Eintritt der Bedi ngung fol gt.

8 6 Aufschi ebend bedi ngte Lasten

(1) Lasten, deren Entstehung vomEintritt einer aufschi ebenden Bedi ngung abhangt,
wer den ni cht bericksichtigt.

(2) Fur den Fall des Eintritts der Bedingung gilt 8 5 Abs. 2 entsprechend.

8 7 Aufl 6send bedi ngte Lasten
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(1) Lasten, deren Fortdauer aufl dsend bedingt ist, werden, soweit nicht ihr Kapital wert
nach 8§ 13 Abs. 2 und 3, § 14, 8§ 15 Abs. 3 zu berechnen ist, w e unbedi ngte abgezogen

(2) Tritt die Bedingung ein, so ist die Festsetzung der nicht |aufend veranl agten
St euern entsprechend zu berichtigen

8§ 8 Befristung auf einen unbestinmten Zeitpunkt

Die 88 4 bis 7 gelten auch, wenn der Erwerb des Wrtschaftsguts oder die Entstehung
oder der Wegfall der Last von einem Ereignis abhangt, bei dem nur der Zeitpunkt ungew R
i st.

8§ 9 Bewertungsgrundsatz, geneiner \Wert

(1) Bei Bewertungen ist, soweit nichts anderes vorgeschrieben ist, der gemeine Wert
zugrunde zu | egen.

(2) Der geneine Wert wird durch den Preis bestimt, der im gewdhnlichen

Geschaft sverkehr nach der Beschaffenheit des Wrtschaftsgutes bei einer VeraufRerung
zu erzielen wire. Dabei sind alle Urstande, die den Preis beeinflussen, zu

ber ticksi chti gen. Ungewbhnl i che oder persénliche Verhal tnisse sind nicht zu

ber ticksi chti gen

(3) Al's personliche Verhdltnisse sind auch Verfigungsbeschrankungen anzusehen, die in
der Person des Steuerpflichtigen oder eines Rechtsvorgangers begrindet sind. Das gilt
i nshesondere fur Verflgungsbeschréankungen, die auf letztwilligen Anordnungen beruhen

8 10 Begriff des Teilwerts

Wrtschaftsgiter, die einem Unternehnen dienen, sind, soweit nichts anderes
vorgeschrieben ist, mt dem Teilwert anzusetzen. Teilwert ist der Betrag, den ein
Er wer ber des ganzen Unternehnens i m Rahnmen des Gesant kauf prei ses fir das einzel ne
Wrtschaftsgut ansetzen wirde. Dabei ist davon auszugehen, dalR der Erwerber das
Unt er nehnen fortfihrt.

8§ 11 Wertpapiere und Anteile

(1) Wertpapiere und Schul dbuchforderungen, die am Stichtag an einer deutschen Borse zum
Handel imregulierten Markt zugel assen sind, werden nit dem niedrigsten am Stichtag far
sie imregulierten Markt notierten Kurs angesetzt. Liegt am Stichtag ei ne Notierung

ni cht vor, so ist der letzte innerhalb von 30 Tagen vor dem Stichtag imregulierten
Markt notierte Kurs nafRgebend. Entsprechend sind die Wertpapiere zu bewerten, die in
den Freiverkehr einbezogen sind.

(2) Anteile an Kapital gesellschaften, die nicht unter Absatz 1 fallen, sind mt

dem genei nen Wert anzusetzen. Lasst sich der geneine Wert nicht aus Verkaufen unter
frenden Dritten ableiten, die weniger als ein Jahr zurickliegen, so ist er unter

Ber Gicksi chti gung der Ertragsaussi chten der Kapital gesellschaft oder einer anderen
aner kannten, auch i m gewdhnlichen Geschaftsverkehr fir nichtsteuerliche Zwecke
Ubl i chen Methode zu ermittel n; dabei ist die Methode anzuwenden, die ein Erwerber der
Benessung des Kaufpreises zu G unde | egen wirde. Die Sunme der genei nen Werte der zum
Betri ebsver nbgen gehérenden Wrtschaftsgiter und sonstigen aktiven Ansatze abziglich
der zum Betri ebsvernbgen gehorenden Schul den und sonstigen Abziige (Substanzwert) der
Gesel I schaft darf nicht unterschritten werden; die 88 99 und 103 sind anzuwenden. Die
88 199 bis 203 sind zu bericksichtigen

(2a) (weggefallen)

(3) Ist der geneine Wert einer Anzahl von Anteilen an einer Kapital gesellschaft, die
ei ner Person gehéren, infolge besonderer Unstéande (z. B. weil die Hohe der Beteiligung
di e Beherrschung der Kapital gesellschaft ernbglicht) hdher als der Wert, der sich auf
G und der Kurswerte (Absatz 1) oder der geneinen Werte (Absatz 2) fir die einzel nen
Anteil e insgesant ergibt, so ist der geneine Wert der Beteiligung nalgebend.

-9-
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(4) Wertpapiere, die Rechte der Einleger (Anteilinhaber) gegen eine
Kapi t al anl agegesel | schaft oder ei nen sonstigen Fonds verbriefen (Anteil scheine), sind
mt dem Ricknahneprei s anzuset zen

§ 12 Kapital forderungen und Schul den

(1) Kapital forderungen, die nicht im§ 11 bezeichnet sind, und Schulden sind nit dem
Nennwert anzusetzen, wenn ni cht besondere Unst dande ei nen hdheren oder geringeren Wrt
begr inden. Liegen die besonderen Unrstande in einer hohen, niedrigen oder fehlenden
Ver zi nsung, ist bei der Bewertung vom Mttelwert einer jahrlich vorschissigen und

j éahrlich nachschiissi gen Zahl ungswei se auszugehen

(2) Forderungen, die uneinbringlich sind, bleiben aul3er Ansatz.

(3) Der Wert unverzinslicher Forderungen oder Schul den, deren Laufzeit nehr als ein
Jahr betragt und die zu einembestimten Zeitpunkt fallig sind, ist der Betrag, der
vom Nennwert nach Abzug von Zwi schenzi nsen unter Beriicksi chtigung von Zi nseszi nsen
verbl ei bt. Dabei ist von einem Zinssatz von 5,5 Prozent auszugehen

(4) Noch nicht fallige Anspriche aus Lebens-, Kapital- oder Rentenversicherungen
werden nmit dem Rickkaufswert bewertet. Rickkaufswert ist der Betrag, den das

Ver si cherungsunt er nehnen dem Ver si cherungsnehner im Fall e der vorzeitigen Auf hebung
des Vertragsverhéltnisses zu erstatten hat. Die Berechnung des Werts, insbesondere die
Ber ticksi chti gung von ausgeschiitteten und gut geschri ebenen Gew nnanteil en kann durch
Recht sver ordnung geregelt werden.

8§ 13 Kapitalwert von w eder kehrenden Nut zungen und Lei stungen

(1) Der Kapitalwert von Nutzungen oder Leistungen, die auf bestimte Zeit beschrankt
sind, ist mt demaus Anlage 9a zu entnehnmenden Vi el fachen des Jahreswerts anzusetzen

| st di e Dauer des Rechts auRerdem durch das Leben einer oder mehrerer Personen bedi ngt,
darf der nach & 14 zu berechnende Kapital wert nicht Uberschritten werden

(2) Inmrerwahrende Nut zungen oder Leistungen sind mt dem 18, 6f achen des Jahreswerts,
Nut zungen oder Lei stungen von unbesti mter Dauer vorbehaltlich des § 14 mit dem
9, 3f achen des Jahreswerts zu bewerten.

(3) Ist der geneine Wert der gesanten Nutzungen oder Lei stungen nachweislich geringer
oder hoher, so ist der nachgew esene genei ne Wert zugrunde zu | egen. Der Ansatz eines
geringeren oder héheren Werts kann jedoch nicht darauf gestutzt werden, dal mit

ei nem anderen Zinssatz als 5,5 Prozent oder nit einer anderen als mttel schissigen
Zahl ungswei se zu rechnen i st.

8 14 Lebensl angliche Nutzungen und Lei stungen

(1) Der Kapitalwert von | ebensl &nglichen Nutzungen und Leistungen ist mt

dem Vi el fachen des Jahreswerts nach MaRgabe der Satze 2 bis 4 anzusetzen. D e
Vervielfaltiger sind nach der Sterbetafel des Statistischen Bundesantes zu ernitteln
und ab dem 1. Januar des auf die Veroffentlichung der Sterbetafel durch das
Statistische Bundesant fol genden Kal enderjahres anzuwenden. Der Kapitalwert ist

unt er Bericksichtigung von Zw schenzi nsen und Zi nseszinsen nmt einemZinssatz von 5,5
Prozent als Mttelwert zw schen dem Kapitalwert fur jahrlich vorschissige und jahrlich
nachschissi ge Zahl ungswei se zu berechnen. Das Bundesmi nisterium der Finanzen stellt die
Vervielfaltiger fur den Kapitalwert einer |ebenslanglichen Nutzung oder Leistung im
Jahresbetrag von ei nem Euro nach Lebensalter und Geschl echt der Berechtigten in einer
Tabel | e zusanmen und veroffentlicht diese zusamren nmit dem Datum der Veroffentli chung
der Sterbetafel im Bundessteuerblatt.

(2) Hat eine nach Absatz 1 bewertete Nutzung oder Leistung bei einemAlter

1. bis zu 30 Jahren
nicht nmehr als 10 Jahre,

2. von nmehr als 30 Jahren bis zu 50 Jahren
nicht nmehr als 9 Jahre,
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3. von nmehr als 50 Jahren bis zu 60 Jahren
nicht nmehr als 8 Jahre,

4. von nmehr als 60 Jahren bis zu 65 Jahren
nicht nehr als 7 Jahre,

5. von nehr als 65 Jahren bis zu 70 Jahren
nicht nehr als 6 Jahre,

6. von mehr als 70 Jahren bis zu 75 Jahren
ni cht nehr als 5 Jahre,

7. von mehr als 75 Jahren bis zu 80 Jahren
ni cht nmehr als 4 Jahre,

8. von mehr als 80 Jahren bis zu 85 Jahren
ni cht nehr als 3 Jahre,

9. von nehr als 85 Jahren bis zu 90 Jahren
nicht mehr als 2 Jahre,

10. von nehr als 90 Jahren
nicht nmehr als 1 Jahr

best anden und beruht der Wegfall auf dem Tod des Berechtigten oder Verpflichteten
so ist die Festsetzung der nicht |aufend veranl agten Steuern auf Antrag nach der

wi rkl i chen Dauer der Nutzung oder Leistung zu berichtigen. 8§ 5 Abs. 2 Satz 2 gilt
entsprechend. |st eine Last weggefallen, so bedarf die Berichtigung keines Antrags.

(3) Hangt di e Dauer der Nutzung oder Leistung von der Lebenszeit nehrerer Personen ab
und erlischt das Recht mt dem Tod des zul etzt Sterbenden, so ist das Lebensalter und
das Geschl echt derjeni gen Person nmafl3gebend, fir die sich der héchste Verviel faltiger
ergibt; erlischt das Recht mt dem Tod des zuerst Sterbenden, so ist das Lebensalter
und Geschl echt derjeni gen Person nmaRgebend, fir die sich der niedrigste Vervielfaltiger
ergi bt.

(4) Ist der geneine Wert der gesanten Nutzungen oder Leistungen nachweislich geringer
oder hoher als der Wert, der sich nach Absatz 1 ergibt, so ist der nachgew esene
genei ne Wert zugrunde zu | egen. Der Ansatz eines geringeren oder héheren Werts kann

j edoch nicht darauf gestitzt werden, dal mt einer kirzeren oder |&ngeren Lebensdauer
mt einemanderen Zinssatz als 5,5 Prozent oder mit einer anderen als nittel schissigen
Zahl ungswei se zu rechnen i st.

§ 15 Jahreswert von Nutzungen und Lei stungen

(1) Der einjahrige Betrag der Nutzung einer Geldsumme ist, wenn kein anderer Wert
feststeht, zu 5,5 Prozent anzunehnen.

(2) Nutzungen oder Leistungen, die nicht in Geld bestehen (Whnung, Kost, Waren
und sonstige Sachbeziige), sind nit den Ublichen Mttel preisen des Verbrauchsorts
anzuset zen.

(3) Bei Nutzungen oder Leistungen, die in ihremBetrag ungew B sind oder schwanken, ist
al s Jahreswert der Betrag zugrunde zu | egen, der in Zukunft im Durchschnitt der Jahre
voraussichtlich erzielt werden wrd.

8§ 16 Begrenzung des Jahreswerts von Nutzungen

Bei der Ermttlung des Kapitalwerts der Nutzungen eines Wrtschaftsguts kann der
Jahreswert di eser Nutzungen hoéchstens den Wert betragen, der sich ergibt, wenn der fir
das genutzte Wrtschaftsgut nach den Vorschriften des Bewertungsgesetzes anzusetzende
Wert durch 18,6 geteilt wrd.

Zwei ter Teil
Besonder e Bewertungsvorschriften
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8§ 17 Gel tungsbereich

(1) Di e besonderen Bewertungsvorschriften sind nach Mallgabe der jeweiligen
Ei nzel st euer geset ze anzuwenden.

(2) Die 88 18 bis 94, 122 und 125 bis 132 gelten fir die Gundsteuer und die 8§ 12la
und 133 zusatzlich fir di e Gewerbesteuer

(3) Soweit sich nicht aus den 88 19 bis 150 etwas anderes ergibt, finden neben diesen
auch die Vorschriften des Ersten Teils des Gesetzes (88 1 bis 16) Anwendung. 8§ 16
findet auf di e G underwerbsteuer keine Anwendung.

§ 18 Vernbgensarten

Das Vermbgen, das nach den Vorschriften des Zweiten Teils dieses Gesetzes zu bewerten
ist, unfalBt die fol genden Vernbgensarten

1. Land- und forstwirtschaftliches Verndgen (88 33 bis 67, § 31),
2. Grundvernbgen (88 68 bis 94, § 31),
3. Betriebsvernigen (88 95 bis 109, § 31).

Erster Abschnitt
Ei nhei t sbewer t ung

A
Al | genei nes

8 19 Feststellung von Ei nheitswerten

(1) Einheitswerte werden fur inlandi schen Grundbesitz, und zwar fir Betriebe der
Land- und Forstwirtschaft (88 33, 48a und 51a), fir Gundsticke (88 68 und 70) und fr
Betri ebsgrundsticke (8§ 99) festgestellt (8§ 180 Abs. 1 Nr. 1 der Abgabenordnung).

(2) (weggefallen)

(3) I'n dem Feststellungsbescheid (8 179 der Abgabenordnung) sind auch Feststellungen zu
treffen
1. Uber die Art der wirtschaftlichen Einheit,
a) bei Grundsticken auch Uber die G undsticksart (88 72, 74 und 75),
b) bei Betriebsgrundsticken, die zu ei nem Gewerbebetrieb gehdren, auch Uber den
CGewer bebetri eb;

2. Uber die Zurechnung der wirtschaftlichen Einheit und bei mehreren Beteiligten Uber
di e Hohe ihrer Anteile.

(4) Feststellungen nach den Absatzen 1 und 3 erfolgen nur, wenn und soweit sie fir die
Best euerung von Bedeut ung si nd.

8§ 20 Ermttlung des Einheitswerts

Di e Ei nheitswerte werden nach den Vorschriften dieses Abschnitts ermittelt. Bei der
Ermittlung der Einheitswerte ist § 163 der Abgabenordnung ni cht anzuwenden; dies
gilt nicht fir Upergangsregel ungen, die die oberste Finanzbehorde eines Landes im
Ei nvernehnmen nit den obersten Finanzbehorden der ubrigen Lander trifft.

§ 21 Hauptfeststellung
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(1) Die Einheitswerte werden in Zeitabsté&nden von je sechs Jahren all genein
festgestellt (Hauptfeststellung).

(2) Der Hauptfeststellung werden die Verhéaltnisse zu Begi nn des Kal enderjahrs
(Haupt f est st el | ungszei t punkt) zugrunde gelegt. Die Vorschriften in § 35 Abs. 2 und den
88 54 und 59 Uber die Zugrundel egung ei nes anderen Zeitpunkts bl ei ben unberihrt.

8 22 Fortschrei bungen

(1) Der Einheitswert wird neu festgestellt (Wertfortschreibung), wenn der in Deutscher
Mark ermittelte und auf volle hundert Deutsche Mark abgerundete Wert, der sich
far den Begi nn eines Kal enderjahrs ergibt, von dem entsprechenden Wert des |etzten

Fest st el | ungszeit punkts nach oben um nehr als den zehnten Teil, mindestens aber um
5. 000 Deut sche Mark, oder um nmehr als 100. 000 Deutsche Mark, nach unten um nehr als
den zehnten Teil, m ndestens aber um 500 Deutsche Mark, oder um nehr als 5.000 Deutsche

Mar k, abwei cht.

(2) Uber die Art oder Zurechnung des Gegenstandes (§ 19 Abs. 3 Nr. 1 und 2) wird eine
neue Feststellung getroffen (Artfortschrei bung oder Zurechnungsfortschrei bung), wenn
sie von der zul etzt getroffenen Feststellung abwei cht und es fir die Besteuerung von
Bedeut ung i st.

(3) Eine Fortschrei bung nach Absatz 1 oder Absatz 2 findet auch zur Beseitigung

ei nes Fehlers der letzten Feststellung statt. & 176 der Abgabenordnung ist hierbe

ent sprechend anzuwenden. Dies gilt jedoch nur fir die Feststellungszeitpunkte, die vor
der Verkiundung der maRRgebl i chen Entschei dung ei nes obersten Gerichts des Bundes |iegen

(4) Eine Fortschreibung ist vorzunehnen, wenn dem Fi nanzant bekannt wird, dal die
Vor ausset zungen fir sie vorliegen. Der Fortschrei bung werden vorbehaltlich des § 27 die
Ver hal t ni sse i m Fortschrei bungszei t punkt zugrunde gel egt. Fortschrei bungszeitpunkt ist

1. bei einer Anderung der tatsachlichen Verhaltnisse der Beginn des Kal enderjahrs, das
auf die Anderung folgt;

2. in den Fallen des Absatzes 3 der Begi nn des Kal enderjahrs, in dem der Fehler dem
Fi nanzamt bekannt wird, bei einer Erhdhung des Ei nheitswerts jedoch frihestens der
Begi nn des Kal enderjahrs, in dem der Feststellungsbescheid erteilt wird.

Die Vorschriften in 8§ 35 Abs. 2 und den 88 54 und 59 Uber di e Zugrundel egung ei nes
anderen Zeitpunkts bl ei ben unberihrt.

8§ 23 Nachfeststellung

(1) FOr wirtschaftliche Einheiten, fir die ein Einheitswert festzustellen ist,
wird der Einheitswert nachtréaglich festgestellt (Nachfeststellung), wenn nach dem
Haupt f est st el | ungszei t punkt (8 21 Abs. 2)

1. die wirtschaftliche Ei nheit neu entsteht;

2. eine bereits bestehende wirtschaftliche Einheit erstmals zu ei ner Steuer
her angezogen werden sol |

(2) Der Nachfeststellung werden vorbehaltlich des § 27 die Verhaltnisse im

Nachf est st el | ungszei t punkt zugrunde gel egt. Nachfeststellungszeitpunkt ist in den
Fall en des Absatzes 1 Nr. 1 der Begi nn des Kal enderjahrs, das auf die Entstehung der
wi rtschaftlichen Einheit folgt, und in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 2 der Begi nn des
Kal enderjahrs, in demder Einheitswert erstnals der Besteuerung zugrunde gel egt wird.
Die Vorschriften in 8 35 Abs. 2 und den 88 54 und 59 uber die Zugrundel egung eines
anderen Zeit punkts bl ei ben unberthrt.

8 24 Auf hebung des Einheitswerts

(1) Der Einheitswert wrd aufgehoben, wenn dem Fi nanzant bekannt wird, dal
1. die wirtschaftliche Einheit wegfallt;

2. der Einheitswert der wirtschaftlichen Einheit infolge von Befreiungsgrinden der
Best euerung ni cht nehr zugrunde gel egt wird.
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(2) Aufhebungszeitpunkt ist in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 der Beginn des

Kal enderjahrs, das auf den Wegfall der wirtschaftlichen Einheit folgt, und in den
Fal l en des Absatzes 1 Nr. 2 der Begi nn des Kal enderjahrs, in dem der Einheitswert
erstmal s der Besteuerung nicht nehr zugrunde gel egt wrd.

§ 24a Anderung von Fest stel | ungsbeschei den

Beschei de uber Fortschrei bungen oder Nachfeststellungen von Ei nheitswerten des

G undbesi tzes kénnen schon vor dem mal3gebenden Feststellungszeitpunkt erteilt werden.
Sie sind zu andern oder aufzuheben, wenn sich bis zu di esem Zeit punkt Anderungen
ergeben, die zu einer abweichenden Feststellung fihren

8§ 25 Nachhol ung ei ner Feststellung

(1) Ist die Feststellungsfrist (8 181 der Abgabenordnung) bereits abgel aufen, kann

ei ne Fortschreibung (8 22) oder Nachfeststellung (8 23) unter Zugrundel egung der

Ver hél t ni sse vom Fortschrei bungs- oder Nachfeststellungszeitpunkt mt Wrkung fur eine
spateren Feststellungszeitpunkt vorgenommen werden, fir den diese Frist noch nicht
abgel aufen ist. § 181 Abs. 5 der Abgabenordnung bl ei bt unberihrt.

(2) Absatz 1 ist bei der Aufhebung des Einheitswerts (8 24) entsprechend anzuwenden.
8§ 26 Unfang der wirtschaftlichen Einheit bei Ehegatten

Di e Zurechnung nmehrerer Wrtschaftsgiter zu einer wirtschaftlichen Einheit (8 2)
wird beim Gundbesitz im Sinne der 88 33 bis 94, 99 und 125 bis 133 nicht dadurch
ausgeschl ossen, dalR die Wrtschaftsgiter zum Teil dem einen, zum Teil dem anderen
Ehegatt en gehdren

8§ 27 Wertverhdaltni sse bei Fortschrei bungen und Nachfeststell ungen

Bei Fortschrei bungen und bei Nachfeststellungen der Einheitswerte fur G undbesitz sind
die Wertverhal tni sse i m Haupt f est stel | ungszei t punkt zugrunde zu | egen

8§ 28 Erkl &rungspflicht

(1) Erkl arungen zur Feststellung des Einheitswerts sind auf jeden
Haupt f est st el | ungszei t punkt abzugeben

(2) Die Erklarungen sind innerhalb der Frist abzugeben, die das Bundesninisterium

der Finanzen im Ei nvernehnmen nmit den obersten Fi nanzbehdrden der Lander bestimt.

Die Frist ist imBundesanzei ger bekanntzumachen. Fordert die Finanzbehérde zur

Abgabe ei ner Erkl arung auf einen Hauptfeststellungszeitpunkt oder auf einen anderen
Feststel | ungszei t punkt besonders auf (8§ 149 Abs. 1 Satz 2 der Abgabenordnung), hat sie
ei ne besondere Frist zu besti men, die nindestens einen Mnat betragen soll

(3) Erklarungspflichtig ist derjenige, dem G undbesitz zuzurechnen ist. Er hat die
St euer erkl &rung ei genhéndi g zu unt erschrei ben

8 29 Auskinfte, Erhebungen und Mtteilungen

(1) Die Eigentuner von G undbesitz haben der Finanzbehoérde auf Anforderung alle Angaben
zu machen, die sie fir die Saml ung der Kauf-, Met- und Pachtpreise braucht. Bei

di eser Erklarung ist zu versichern, dall di e Angaben nach bestem W ssen und Gew ssen
gemacht si nd.

(2) Di e Finanzbehtérden kdénnen zur Vorbereitung ei ner Hauptfeststellung und zur

Dur chf Ghrung von Feststellungen der Einheitswerte des G undbesitzes 6rtliche Erhebungen
Uber di e Bewertungsgrundl agen anstellen. Das G undrecht der Unverletzlichkeit der
Wohnung (Artikel 13 des G undgesetzes) wird i nsoweit eingeschrankt.

(3) Die nach Bundes- oder Landesrecht zustandi gen Behdorden haben den Fi nanzbehdr den
die rechtlichen und tatséachlichen Unstande mtzuteilen, die ihnen i mRahnen ihrer
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Auf gabener f il | ung bekannt geworden sind und die fir die Feststellung von Ei nheitswerten
des Grundbesitzes, fur die Feststellung von G undbesitzwerten oder fir die G undsteuer
von Bedeutung sein kdénnen; nitzuteilen sind auch diejenigen Unstéande, die fir die

Er bschaft st euer oder di e G underwerbsteuer von Bedeutung sein kdnnen, sofern die

Fi nanzbehdr den di es anordnen. Den Behdrden stehen die Stellen gleich, die fur die

Si cherung der Zweckbesti mmung der Whnungen zustandig sind, die auf der G undl age des
Zwei t en Wbhnungsbaugeset zes, des Whnungsbaugeset zes fir das Saarl and oder auf der

G undl age des Wohnr aunf 6r der ungsgeset zes gef 6rdert worden sind.

(4) Die Gundbuchéanter teilen den fur die Feststellung des Ei nheitswerts zustandi gen
Fi nanzbehorden fir die in Absatz 3 bezeichneten Zwecke nit

1. die Eintragung ei nes neuen Eigentlmers oder Erbbauberechtigten sowi e bei einem
anderen als rechtsgeschaftlichen Erwerb auch die Anschrift des neuen Eigentimers
oder Erbbauberechtigten; dies gilt nicht fir die Falle des Erwerbs nach den
Vorschriften des Zuordnungsrechts,

di e Ei ntragung der Begrindung von Whnungsei gent um oder Teil ei gentum

3. die Eintragung der Begrindung eines Erbbaurechts, Whnungserbbaurechts oder
Tei | er bbaur echt s.

In den Fallen der Nummern 2 und 3 ist gleichzeitig der Tag des Ei ngangs des

Ei nt ragungsantrags bei m Grundbuchant nitzuteil en. Bei einer Eintragung aufgrund

Er bf ol ge i st das Jahr anzugeben, in dem der Erblasser verstorben ist. Die Mtteil ungen
kénnen der Fi nanzbehtrde Uber die fir die Fuhrung des Liegenschaftskatasters zustandi ge
Behdr de oder uber eine sonstige Behdrde, die das antliche Verzeichnis der G undsticke
(8 2 Abs. 2 der Gundbuchordnung) fuhrt, zugeleitet werden.

(5) Die mtteilungspflichtige Stelle hat die betroffenen vomlnhalt der Mtteilung zu
unterrichten. Eine Unterrichtung kann unterbl ei ben, soweit den Fi nanzbehérden Unst ande
aus dem Grundbuch, den Grundakten oder aus dem Li egenschaftskataster nitgeteilt werden.

§ 30 Abrundung

Die in Deutscher Mark ermttelten Einheitswerte werden auf volle hundert Deutsche Mark
nach unten abgerundet und danach in Euro ungerechnet. Der ungerechnete Betrag wird auf
vol | e Euro abgerundet.

§ 31 Bewertung von ausl andi schem Sachver nmbgen

(1) Fur die Bewertung des ausl &ndi schen | and- und forstw rtschaftlichen Vernbgens,

G undver mbgens und Betriebsvernmbgens gelten die Vorschriften des Ersten Teils dieses
Geset zes, insbesondere § 9 (geneiner Wert). Nach di esen Vorschriften sind auch die

ausl andi schen Teile einer wirtschaftlichen Einheit zu bewerten, die sich sowhl auf das
Inland al s auch auf das Ausl and erstreckt.

(2) Bei der Bewertung von ausl &ndi schem Grundbesitz sind Bestandteil e und Zubehdr zu
ber ticksi chtigen. Zahlungsmttel, GCeldforderungen, Wertpapiere und CGel dschul den sind
ni cht ei nzubezi ehen

§ 32 Bewertung von inl andi schem Sachver nbgen

Fir di e Bewertung des inl andi schen land- und forstw rtschaftlichen Vernbgens,

Grundver mbgens und Betriebsverndgens gelten die Vorschriften der 88 33 bis 109. Nach
di esen Vorschriften sind auch die inl&ndischen Teile einer wirtschaftlichen Ei nheit zu
bewerten, die sich sowohl auf das Inland als auch auf das Ausl and erstreckt.

B.
Land- und forstwi rtschaftliches Vernbgen

| .
Al | genei nes
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§ 33 Begriff des land- und forstwirtschaftlichen Vernidgens

(1) Zumland- und forstwirtschaftlichen Verndgen gehdren alle Wrtschaftsguter,

die einemBetrieb der Land- und Forstwirtschaft dauernd zu di enen bestimt sind.
Betrieb der Land- und Forstwirtschaft ist die wirtschaftliche Ei nheit des |and- und
forstwirtschaftlichen Vernbgens.

(2) Zu den Wrtschaftsgiutern, die einemBetrieb der Land- und Forstwi rtschaft

dauernd zu di enen bestimm sind, gehdren insbesondere der G und und Boden, die Whn-
und Wrtschaftsgebaude, die stehenden Betriebsmttel und ein nornmal er Bestand an

um auf enden Betriebsmitteln; als normaler Bestand gilt ein solcher, der zur gesicherten
Fortfihrung des Betriebes erforderlich ist.

(3) Zumland- und forstwirtschaftlichen Verndgen gehdren nicht

1. Zahlungsmittel, Geldforderungen, Geschéftsgut haben und Wert papi ere,

2. Cel dschul den,

3. Uber den normal en Bestand hi nausgehende Best dande (Uberbest ande) an um auf enden
Betriebsmtteln,

4. Tierbestande oder Zweige des Tierbestands und die hiermt zusamenhéngenden
Wrtschaftsguter (z. B. Gebaude und abgrenzbare Gebdudeteile nmit den
dazugehor enden Fl &chen, Betriebsmittel), wenn die Tiere weder nach § 51 oder
8§ 5la zur landwi rtschaftlichen Nutzung noch nach § 62 zur sonstigen |Iand- und
forstwirtschaftlichen Nutzung gehdren. Di e Zugehdrigkeit der |andw rtschaftlich
genut zten Fl a&chen zum |l and- und forstw rtschaftlichen Vernigen wird hierdurch nicht
ber uhrt.

8§ 34 Betrieb der Land- und Forstw rtschaft

(1) Ein Betrieb der Land- und Forstwi rtschaft unfaldt
1. den Wrtschaftsteil,
2. den Wohnteil.

(2) Der Wrtschaftsteil eines Betriebs der Land- und Forstw rtschaft unfallt
1. die land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen:

a) die landwi rtschaftliche Nutzung,

b) die forstwirtschaftliche Nutzung,

c) die weinbauliche Nutzung,

d) die gartnerische Nutzung,

e) die sonstige land- und forstw rtschaftliche Nutzung;

2. die folgenden nicht zu einer Nutzung nach Nummer 1 gehdrenden Wrtschaftsgiter:
a) Abbaul and (8 43),
b) Geringstland (8 44),
c) Unland (8§ 45);

3. die Nebenbetriebe (8§ 42).

(3) Der Wohnteil eines Betriebs der Land- und Forstwi rtschaft unfalt di e Gebaude und
Gebdudeteil e, soweit sie dem | nhaber des Betriebs, den zu sei nem Haushalt gehtrenden
Fam | i enangehorigen und den Altenteil ern zu Whnzwecken di enen.

(4) In den Betrieb sind auch dem Ei gentiner des Grund und Bodens ni cht gehoérende
Gebaude, die auf dem Grund und Boden des Betriebs stehen, und dem Ei gent Ginmer des G und
und Bodens nicht gehdrende Betriebsmittel, die der Bew rtschaftung des Betriebs dienen,
ei nzubezi ehen.
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(5) Ein Anteil des Eigentiners eines Betriebs der Land- und Forstwirtschaft an ei nem
Wrtschaftsgut ist in den Betrieb einzubeziehen, wenn es nit dem Betrieb zusanmen
genut zt wird.

(6) In einen Betrieb der Land- und Forstwi rtschaft, der von einer Cesellschaft oder
Genei nschaft des birgerlichen Rechts betrieben wird, sind auch die Wrtschaftsguter
ei nzubezi ehen, di e einem oder nehreren Beteiligten gehdren und dem Betrieb zu di enen
besti mm si nd.

(6a) Einen Betrieb der Land- und Forstwi rtschaft bildet auch die geneinschaftliche
Tierhaltung (8 51a) einschlielRlich der hiermt zusamrenhangenden W rtschaftsguiter

(7) Einen Betrieb der Land- und Forstw rtschaft bilden auch Stickl &nderei en

St Gickl ander ei en sind einzel ne | and- und forstwirtschaftlich genutzte Fl &chen, bei denen
die Wrtschaftsgebdude oder die Betriebsnmttel oder beide Arten von Wrtschaftsgitern
ni cht dem Ei gent iner des G und und Boden gehdren

8§ 35 Bewertungsstichtag

(1) Fur die G 6Re des Betriebs sowi e fiur den Unfang und den Zustand der Geb&ude und der
stehenden Betriebsmittel sind die Verhaltnisse i mFeststellungszeitpunkt malRgebend.

(2) Fur die um aufenden Betriebsnittel ist der Stand am Ende des Wrtschaftsjahres
malRgebend, das dem Feststel |l ungszeit punkt vorangegangen i st.

8§ 36 Bewertungsgrundsat ze

(1) Bei der Bewertung ist unbeschadet der Regelung, die in 8§ 47 fiur den Whnungswert
getroffen ist, der Ertragswert zugrunde zu | egen

(2) Bei der Ermittlung des Ertragswerts ist von der Ertragsfahi gkeit auszugehen
Ertragsfahigkeit ist der bei ordnungsnéafRi ger und schul denfreier Bewirtschaftung mit
entl ohnten frenden Arbeitskréaften geneinhin und nachhaltig erziel bare Reinertrag.
Ertragswert ist das Achtzehnfache di eses Reinertrags.

(3) Bei der Beurteilung der Ertragsfahigkeit sind die Ertragsbedi ngungen zu
ber iicksi chtigen, soweit sie nicht unwesentlich sind.

8§ 37 Ermttlung des Ertragswerts

(1) Der Ertragswert der Nutzungen wird durch ein vergleichendes Verfahren (88 38 bis
41) ernmittelt. Das vergleichende Verfahren kann auch auf Nutzungsteil e angewendet
wer den.

(2) Kann ein vergl eichendes Verfahren nicht durchgefihrt werden, so ist der
Ertragswert nach der Ertragsfahigkeit der Nutzung unmttelbar zu ermitteln
(Ei nzel ertragswertverfahren).

§ 38 Vergl eichszahl, Ertragsbedi ngungen

(1) Die Unterschiede der Ertragsféahigkeit der gleichen Nutzung in den verschi edenen
Betri eben werden durch Vergleich der Ertragsbedi ngungen beurteilt und vorbehaltlich der
88 55 und 62 durch Zahl en ausgedrickt, die dem Verhaltnis der Reinertrége entsprechen
(Ver gl ei chszahl en).

(2) Bei dem Vergl eich der Ertragsbedi ngungen sind zugrunde zu | egen

1. die tatséachlichen Verhaltnisse fir:

a) die natdrlichen Ertragsbedi ngungen, insbesondere Bodenbeschaffenheit,
Gel andegest al tung, klinmatische Verhdl tni sse,

b) die folgenden wirtschaftlichen Ertragsbedi ngungen
aa) innere Verkehrslage (Lage fur die Bewirtschaftung der Betriebsfl &ache),

bb) &uRere Verkehrsl age (insbesondere Lage fir die Anfuhr der Betriebsmtte
und di e Abfuhr der Erzeugnisse),
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cc) Betriebsgrole;

2. die in der Gegend als regel maRBi g anzusehenden Verhédltnisse fur die in Numrer 1
Buchst abe b nicht bezeichneten wirtschaftlichen Ertragsbedi ngungen, insbhesondere
Prei se und Lbéhne, Betriebsorganisation, Betriebsmttel

(3) Bei Stuckl &ndereien sind die wirtschaftlichen Ertragsbedi ngungen nach Absatz 2 Nr.
1 Buchstabe b mit den regel maR3i gen Verhél tni ssen der Gegend anzuset zen

8 39 Bewertungsst Ut zpunkte

(1) Zur Sicherung der d eichnalBi gkeit der Bewertung werden in einzel nen Betrieben

mt gegendibl i chen Ertragsbedi ngungen di e Vergl ei chszahl en von Nut zungen und

Nut zungsteil en vorweg ernmittelt (Hauptbewertungsstitzpunkte). Die Verglei chszahl en der
Haupt bewer t ungsst Ut zpunkt e werden vom Bewertungsbeirat (88 63 bis 66) vorgeschl agen
und durch Rechtsverordnung festgesetzt. Die Vergleichszahl en der Nutzungen und

Nut zungsteil e in den dbrigen Betrieben werden durch Vergleich nmt den Vergleichszahl en
der Haupt bewertungsstitzpunkte ermittelt. 8 55 bleibt unberihrt.

(2) Di e Haupt bewertungsst it zpunkt e kénnen durch Landes- Bewert ungsst it zpunkte und Ots-

Bewer t ungsst Ut zpunkt e al s Bewertungsbei spi el e ergéanzt werden. Di e Vergl ei chszahl en der

Landes- Bewer t ungsst Ut zpunkt e werden vom Gut acht erausschul3 (8 67), die Vergleichszahl en

der Ots-Bewertungsstitzpunkte von den Landesfinanzbehdrden ernittelt. Die

Ver gl ei chszahl en der Landes-Bewertungsst it zpunkte und Ot s-Bewertungsst it zpunkte kdnnen
bekannt gegeben wer den.

(3) Zugepachtete Fl achen, die zusanmren nit ei nem Bewertungsst it zpunkt bewi rtschaftet
werden, konnen bei der Ermittlung der Vergleichszahlen nmit bericksichtigt werden. Bei
der Feststellung des Einheitswerts eines Betriebs, der als Bewertungsstitzpunkt dient,
sind zugepachtete Fl achen nicht zu bericksichtigen (8 2 Abs. 2).

8§ 40 Ermttlung des Vergleichswerts

(1) Zum Hauptfeststellungszeitpunkt wird fiar die | andwirtschaftliche, di e weinbauliche
und di e gartnerische Nutzung oder fur deren Teile der 100 Vergl ei chszahl en

ent sprechende Ertragswert vorbehaltlich Absatz 2 durch besonderes Cesetz festgestellt.
Aus di esem Ertragswert wird der Ertragswert fir die einzel ne Nutzung oder

den Nutzungsteil in den Betrieben nmt Hilfe der Vergleichszahl en abgel eitet
(Vergleichswert). Der auf einen Hektar bezogene Vergleichswert ist der Hektarwert.

(2) Fir die Hauptfeststellung auf den Beginn des Kal enderjahres 1964 betragen die 100
Ver gl ei chszahl en ent sprechenden Ertragswerte be

der landw rtschaftlichen Nutzung

ohne Hopfen und Spargel 37,26 DM

Hopf en 254,00 DM

Spar gel 76,50 DM
der wei nbaul i chen Nut zung 200, 00 DM
den gartnerischen Nutzungsteilen

CGemise-, Blunen- und Zierpfl anzenbau 108, 00 DM

bst bau 72,00 DM

Baunschul en 221,40 DM

(3) Die Hofflache und di e Gebdudefl &che des Betriebs sind in die einzel ne Nutzung
ei nzubezi ehen, soweit sie ihr dienen. Hausgarten bis zur G 6Re von 10 Ar sind zur
Hof - und Geb&udefl &che zu rechnen. Wrtschaftswege, Hecken, G &ben, G enzraine
und dergl eichen sind in die Nutzung ei nzubezi ehen, zu der sie gehdren; dies gilt
auch fur Wasserfl achen, soweit sie nicht Unland sind oder zur sonstigen |and- und
forstwirtschaftlichen Nutzung (8 62) gehoren

(4) Das Finanzant hat bei Vorliegen eines rechtlichen Interesses dem Steuerpflichtigen
Bewer t ungsgr undl agen und Bewertungser gebni sse der Nut zung oder des Nutzungsteils von
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Bewer t ungsst Ut zpunkten, die bei der Ernmittlung der Vergleichswerte seines Betriebs
her angezogen worden sind, anzugeben

(5) Zur Berucksichtigung der rickl dufigen Reinertrage sind die nach den Abséatzen 1
und 2 ermittelten Vergleichswerte fur Hopfen um 80 Prozent, fur Spargel um 50 Prozent
und fir Qobstbau um 60 Prozent zu vernindern; es ist jedoch jeweils m ndestens ein
Hektarwert von 1 200 Deut sche Mark anzusetzen

8 41 Abschl age und Zuschl age

(1) Ein Abschlag oder ein Zuschlag am Vergl ei chswert ist zu machen

1. soweit die tatséachlichen Verhaltnisse bei einer Nutzung oder einem Nutzungst ei
von den bei der Bewertung unterstellten regel naBi gen Verhal t ni ssen der Gegend (8§ 38
Abs. 2 Nr. 2) umnehr als 20 Prozent abwei chen und

2. wenn di e Abwei chung ei ne Anderung des Vergl ei chswerts der Nutzung oder des
Nut zungsteils um nmehr als den finften Teil, m ndestens aber um 1. 000 Deutsche Mark
oder um mehr als 10.000 Deutsche Mark bew rkt.

(2) Der Abschlag oder der Zuschlag ist nach der durch di e Abwei chung bedi ngten
M nderung oder Steigerung der Ertragsféhigkeit zu benessen

(2a) Der Zuschl ag wegen Abwei chung des tatséachlichen Tierbestands von den unterstellten
regel maRi gen Verhal tni ssen der Gegend ist bei Fortschrei bungen (8 22) oder
Nachf eststel l ungen (& 23) um 50 Prozent zu verm ndern

(3) Bei Stiuckl &nderei en sind weder Abschl age fur fehlende Betriebsnitte
bei m Ei gent imer des G und und Bodens noch Zuschl dge fir Uberbestand an di esen
Wrtschaftsgitern bei deren Eigentimern zu machen

8§ 42 Nebenbetri ebe

(1) Nebenbetriebe sind Betriebe, die dem Hauptbetrieb zu di enen bestimt sind und nicht
ei nen sel bst andi gen gewerblichen Betrieb darstellen

(2) Die Nebenbetriebe sind gesondert nmit dem Einzel ertragswert zu bewerten.

8§ 43 Abbaul and

(1) Zum Abbaul and gehoren die Betriebsfl achen, die durch Abbau der Bodensubstanz
Uberwi egend fur den Betrieb nutzbar gemacht werden (Sand-, Kies-, Lehngruben
St ei nbriche, Torfstiche und dergl ei chen).

(2) Das Abbaul and ist gesondert mit dem Einzel ertragswert zu bewerten.

8 44 Geringstland

(1) Zum Geringstland gehdren die Betriebsflachen geringster Ertragsfahigkeit, fur die
nach dem Bodenschét zungsgeset z kei ne Wertzahl en festzustellen sind.

(2) Ceringstland ist mt einemHektarwert von 50 Deutschen Mark zu bewerten.
8§ 45 Unl and

(1) Zum Unl and gehéren die Betriebsfl &chen, die auch bei geordneter Wrtschaftsweise
kei nen Ertrag abwerfen kdnnen

(2) Unland wird nicht bewertet.
8§ 46 Wrtschaftswert

Aus den Vergl ei chswerten (8 40 Abs. 1) und den Abschl dgen und Zuschl &gen (8§ 41), aus
den Ei nzel ertragswerten sowi e aus den Werten der nach den 88 42 bis 44 gesondert zu
bewertenden Wrtschaftsguter wird der Wert fidr den Wrtschaftsteil (Wrtschaftswert)
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gebildet. Fur seine Ermttlung gelten auRer den Bestimmungen in den 88 35 bis 45 auch
di e besonderen Vorschriften in den 88 50 bis 62

§ 47 Wbhnungswert

Der Wert fir den Wohnteil (Wohnungswert) wird nach den Vorschriften ermittelt, die beim
Grundver nbgen fir die Bewertung der M etwohngrundsticke imErtragswertverfahren (88 71
78 bis 82 und 91) gelten. Bei der Schatzung der Ublichen Mete (8 79 Abs. 2) sind die
Besonder heiten, die sich aus der Lage der Gebaude oder Gebaudeteile im Betrieb ergeben,
zu bericksichtigen. Der ernmittelte Betrag ist um 15 Prozent zu verm ndern

8§ 48 Zusanmenset zung des Ei nheitswerts
Der Wrtschaftswert und der Whnungswert bil den zusanmren den Ei nheitswert des Betriebs.
8§ 48a Einheitswert bestimter intensiv genutzter Fl&chen

Werden Betriebsfl a&chen durch ei nen anderen Nut zungsberechtigten als den Ei gent mer
bewi rtschaftet, so ist
1. bei der Sonderkul tur Spargel (8 52),

2. bei den gartnerischen Nutzungsteil en Gemise, Blunen- und Zi erpflanzenbau sow e
Baunmschul en (§ 61),

3. bei der Saatzucht (8 62 Abs. 1 Nr. 6)

der Unterschi edsbetrag zwi schen dem fir |andw rtschaftliche Nutzung nal3gebenden

Ver gl ei chswert und dem hdoheren Vergl ei chswert, der durch die unter den Numrern 1

bi s 3 bezei chneten Nutzungen bedi ngt ist, bei der Feststellung des Einheitswerts des

Ei gentinmers nicht zu bertcksichtigen und fir den Nutzungsberechtigten als sel bstandi ger
Ei nheitswert festzustellen. Ist ein Ei nheitswert fdar land- und forstwirtschaftliches
Ver mbgen des Nut zungsberechtigten festzustellen, so ist der Unterschiedsbetrag in

di esen Ei nheitswert einzubeziehen

§ 49

(auf gehoben)

1.
Besondere Vorschriften

a)
Landwi rtschaftliche Nutzung

§ 50 Ertragsbedi ngungen

(1) Bei der Beurteilung der naturlichen Ertragsbedi ngungen (8 38 Abs. 2 Nr. 1
Buchstabe a) ist von den Ergebni ssen der Bodenschatzung nach dem Bodenschat zungsgeset z
auszugehen. Dies gilt auch fir das Bodenartenverhdltnis.

(2) Ist durch die natdrlichen Verhaltnisse ein anderes als das in der betreffenden
Gegend regel maRi ge Kul turartenverhdltnis bedingt, so ist abweichend von § 38 Abs. 2 Nr.
2 das tatsachliche Kulturartenverhal tnis naRgebend.

8§ 51 Ti er best ande

(1) (weggefallen)

(1a) FOr Feststellungszeitpunkte ab dem 1. Januar 1999 gehéren Ti erbestéande in vollem
Unfang zur | andwi rtschaftlichen Nutzung, wenn im Wrtschaftsjahr
far die ersten 20 Hektar
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nicht nmehr als 10 Vi ehei nheiten,
fur die nachsten 10 Hektar

nicht nehr als 7 Vieheinheiten,
fur die nachsten 20 Hektar

nicht nehr als 6 Vieheinheiten,
fur die nachsten 50 Hektar

nicht nmehr als 3 Vieheinheiten
und fiur die weitere Fl ache

nicht nmehr als 1,5 Vieheinheiten

j e Hektar der vom I nhaber des Betriebs regel naRi g | andwi rtschaftlich genutzten

Fl &chen erzeugt oder gehalten werden. Die Tierbestande sind nach dem Futterbedarf in
Vi ehei nhei t en unzurechnen. Di ese Zuordnung der Tierbestande steht einer Anderung der
tatsachlichen Verhéltnisse gleich, die imKal enderjahr 1998 eingetreten ist; § 27 ist
i nsowei t ni cht anzuwenden.

(2) Ubersteigt die Anzahl der Vieheinheiten nachhaltig die in Absatz la bezeichnete
Grenze, so gehéren nur die Zwei ge des Tierbestands zur | andwi rtschaftlichen Nutzung
deren Vi ehei nheiten zusanmen di ese Grenze nicht Uberschreiten. Zunachst sind nmehr

fl &chenabhéangi ge Zwei ge des Ti erbestands und danach weni ger fl achenabhangi ge Zwei ge des
Ti erbestands zur | andwi rtschaftlichen Nutzung zu rechnen. Innerhalb jeder dieser G uppe
sind zuerst Zwei ge des Tierbestands nmit der geringeren Anzahl von Vi ehei nheiten und
dann Zweige nit der groéBeren Anzahl von Vi eheinheiten zur landw rtschaftlichen Nutzung
zu rechnen. Der Tierbestand des einzel nen Zweiges wird nicht aufgeteilt.

(3) Als Zweig des Tierbestands gilt bei jeder Tierart fir sich
1. das Zugvi eh,

2. das Zuchtyvi eh,

3. das Mastvieh,

4, das Ubrige Nutzvieh

Das Zuchtvieh einer Tierart gilt nur dann als besonderer Zweig des Tierbestands, wenn
di e erzeugten Jungtiere Uberw egend zum Verkauf bestimt sind. |st das nicht der Fall
so i st das Zuchtvieh dem Zwei g des Ti erbestands zuzurechnen, dem es Uberw egend di ent.

(4) Der Umrechnungsschl iissel fur Tierbestande in Vieheinheiten sowie die G uppen

der nehr oder weniger fl &chenabhéangi gen Zwei ge des Ti erbestands sind aus den Anl agen
1 und 2 zu entnehnen. Fur die Zeit von einemnach dem 1. Januar 1964 |iegenden

Haupt f est st el | ungszei t punkt an kdnnen der Unrechnungsschl iissel fir Tierbesténde in

Vi ehei nheiten sowi e die G uppen der nehr oder weniger flachenabhdngi gen Zwei ge des

Ti er best ands durch Recht sverordnung Anderungen der wirtschaftlichen Gegebenheiten, auf
denen si e beruhen, angepalit werden.

(5) Die Absatze la bis 4 gelten nicht fiar Pel ztiere. Pel ztiere geh6éren nur dann zur
I andwi rtschaftlichen Nutzung, wenn die erforderlichen Futternittel Uberw egend von den
vom | nhaber des Betriebs |andwi rtschaftlich genutzten Fl &chen gewonnen si nd.

8§ 5la CGeneinschaftliche Tierhal tung

(1) Zur landwi rtschaftlichen Nutzung gehdrt auch die Tierzucht und Tierhal tung von
Erwer bs- und Wrtschaftsgenossenschaften (8§ 97 Abs. 1 Nr. 2), von Gesellschaften, be
denen di e Gesellschafter als Unternehnmer (M tunternehner) anzusehen sind (8 97 Abs. 1
Nr. 5), oder von Vereinen (8 97 Abs. 2), wenn

1. alle Gesellschafter oder Mtglieder

a) | nhaber eines Betriebs der Land- und Forstwirtschaft nmit sel bstbew rtschafteten
regel naBi g |l andwi rtschaftlich genutzten Fl dchen sind,

b) nach dem Gesantbild der Verhaltnisse hauptberuflich Land- und Forstwi rte sind,

c) Landwirte imSinne des 8 1 Abs. 2 des Cesetzes uber die Alterssicherung der
Landwi rte sind und dies durch ei ne Beschei ni gung der zustandi gen Alterskasse
nachgew esen wird und
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d) die sich nach § 51 Abs. 1la fir sie ergebende Mglichkeit zur
| andwi rt schaftlichen Tiererzeugung oder Tierhaltung in Vieheinheiten ganz oder
teil wei se auf die Genossenschaft, die Gesellschaft oder den Verein Ubertragen
haben;

2. die Anzahl der von der Genossenschaft, der Gesellschaft oder dem Verein im
Wrtschaftsjahr erzeugten oder gehaltenen Vi ehei nheiten kei ne der nachf ol genden
Grenzen nachhal tig Uberschreitet:

a) die Summe der sich nach Numer 1 Buchstabe d ergebenden Vi ehei nheiten und

b) die Sume der Vieheinheiten, die sich nach 8§ 51 Abs. la auf der Grundl age der
Sunmre der von den Gesell schaftern oder Mtgliedern regel maBig | andwi rtschaftlich
genut zten Fl achen ergibt;

3. die Betriebe der Gesellschafter oder Mtglieder nicht mehr als 40 km von der
Produkti onsstatte der Genossenschaft, der Gesellschaft oder des Vereins entfernt
i egen.

Di e Voraussetzungen der Nunmmer 1 Buchstabe d und der Nummer 2 sind durch besondere,
| auf end zu fuUhrende Verzei chni sse nachzuwei sen.

(2) Der Anwendung des Absatzes 1 steht es nicht entgegen, wenn die dort bezei chneten
Genossenschaften, Gesellschaften oder Vereine die Tiererzeugung oder Tierhaltung ohne
regel maBi g landwi rtschaftlich genutzte Fl achen betreiben

(3) Von den in Absatz 1 bezei chneten Genossenschaften, Gesellschaften oder Vereinen
regel maBi g landwirtschaftlich genutzte Fl achen sind bei der Ernmittlung der nach

Absatz 1 Nr. 2 mafllgebenden Grenzen wi e Fl achen von Gesellschaftern oder Mtgliedern zu
behandel n, die ihre Miglichkeit zur landwi rtschaftlichen Tiererzeugung oder Tierhaltung
imSinne des Absatzes 1 Nr. 1 Buchstabe d auf die CGenossenschaft, die Cesellschaft oder
den Verein uUbertragen haben

(4) Bei dem einzel nen Gesellschafter oder Mtglied der in Absatz 1 bezeichneten
Genossenschaften, Gesellschaften oder Vereine ist § 51 Abs. la nmit der Malgabe
anzuwenden, dafl die in seinemBetrieb erzeugten oder gehal tenen Vi eheinheiten mt den
Vi ehei nheiten zusamenzurechnen sind, die imRahnen der nach Absatz 1 Nr. 1 Buchstabe d
Ubertragenen Mdglichkeiten erzeugt oder gehalten werden.

(5) Die Vorschriften des 8 51 Abs. 2 bis 4 sind entsprechend anzuwenden.
8 52 Sonderkul turen

Hopfen, Spargel und andere Sonderkulturen sind als landwirtschaftliche Nutzungsteile (8
37 Abs. 1) zu bewerten.

b)
Forstw rtschaftliche Nutzung

8 53 Unl aufende Betriebsnittel

Ei ngeschl agenes Hol z gehdrt zum nornmal en Bestand an uml auf enden Betriebsmitteln, soweit
es den jahrlichen Nutzungssatz nicht Ubersteigt; bei Betrieben, die nicht jahrlich

ei nschl agen (aussetzende Betriebe), tritt an die Stelle des jahrlichen Nutzungssatzes
ein den Betriebsverhal tni ssen entsprechender nehrjahriger Nutzungssatz.

8§ 54 Bewertungsstichtag

Abwei chend von 8§ 35 Abs. 1 sind fir den Unfang und den Zustand des Bestandes an nicht
ei ngeschl agenem Hol z di e Verhéltni sse am Ende des Wrtschaftsjahres zugrunde zu | egen
das dem Feststel | ungszeit punkt vorangegangen i st.

8 55 Ermittlung des Vergleichswerts
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(1) Das vergl eichende Verfahren ist auf Hochwal d als Nutzungsteil (8§ 37 Abs. 1)
anzuwenden.

(2) Die Ertragsfahigkeit des Hochwal des wird vorweg fir Nachhal tsbetriebe nit
regel maRi gem Al ters- oder Vorratskl assenverhaltnis ermttelt und durch Nornmal werte
ausgedr lGckt .

(3) Normalwert ist der fir eine Hol zart unter Bericksichtigung des Hol zertrags auf

ei nen Hektar bezogene Ertragswert eines Nachhaltsbetriebs mt regel ma3si gem Al ters-
oder Vorratsklassenverhdltnis. Die Nornmal werte werden fir Bewertungsgebiete vom
Bewer t ungsbei rat vorgeschl agen und durch Recht sverordnung festgesetzt. Der Nornal wert
betréagt fur die Hauptfeststellung auf den Begi nn des Kal enderjahres 1964 hdchstens
3.200 Deutsche Mark (Fichte, Ertragsklasse | A, Bestockungsgrad 1,0).

(4) Die Anteile der einzelnen Alters- oder Vorratsklassen an den Nornal werten

werden durch Prozentséatze ausgedrickt. Fir jede Alters- oder Vorratsklasse ergibt
sich der Prozentsatz aus dem Verhéltnis ihres Abtriebswerts zum Abtri ebswert des
Nachhal t shetriebs mt regel ma3si gem Alters- oder Vorratsklassenverhaltnis. De
Prozentsatze werden einheitlich fur alle Bewertungsgebi ete durch Rechtsverordnung
festgesetzt. Sie betragen fir die Hauptfeststellung auf den Begi nn des Kal enderj ahres
1964 hochstens 260 Prozent der Nornmal werte.

(5) Ausgehend von den nach Absatz 3 festgesetzten Normalwerten wird fiur die
forstwirtschaftliche Nutzung des einzel nen Betriebs der Ertragswert (Vergleichswert)
abgel eitet. Dabei werden die Prozentséatze auf die Alters- oder Vorratskl assen
angewendet .

(6) Der Wert der einzelnen Alters- oder Vorratskl asse betragt m ndestens 50 Deutsche
Mark je Hektar

(7) Mttelwald und N ederwald sind mt 50 Deutsche Mark je Hektar anzusetzen

(8) Zur Forderung der d eichnalBi gkeit der Bewertung wird, ausgehend von den

Nor mal wert en des Bewertungsgebi ets nach Absatz 3, durch den Bewertungsbeirat (88 63
bis 66) fur den forstwirtschaftlichen Nutzungsteil Hochwald in einzel nen Betrieben

m t gegendibl i chen Ertragsbedi ngungen (Haupt bewertungsst it zpunkte) der Vergl ei chswert
vor geschl agen und durch Rechtsverordnung festgesetzt.

(9) Zur Beriucksichtigung der rickl dufigen Reinertrége sind die nach Absatz 5
ermttelten Ertragswerte (Vergleichswerte) um 40 Prozent zu verm ndern; die Abséatze 6
und 7 bl ei ben unberihrt.

c)
Wei nbaul i che Nut zung

8§ 56 Unl auf ende Betriebsnittel

(1) Bei ausbauenden Betrieben zahlen die Vorréate an Weinen aus der letzten

und der vorletzten Ernte vor dem Bewertungsstichtag zum nornal en Bestand an

um auf enden Betriebsmitteln. Fiur die Winvorrate aus der vorletzten Ernte vor dem
Bewertungsstichtag gilt dies jedoch nur, soweit sie nicht auf Flaschen gefillt sind.

(2) Fir Feststellungszeitpunkte ab dem 1. Januar 1996 zahl en bei ausbauenden Betri eben
die Vorrate an Weinen aus den Ernten der letzten funf Jahre vor dem Bewertungsstichtag
zum nor mal en Bestand an unl auf enden Betriebsnittel n. Diese Zuordnung der Wi nvorrate
steht einer Anderung der tatséchlichen Verhaltnisse gleich, die imKalenderjahr 1995
eingetreten ist; 8§ 27 ist insoweit nicht anzuwenden.

(3) Abschl age fir Unterbestand an Wi nvorraten sind nicht zu machen.
8 57 Bewertungsst Ut zpunkte

Al's Bewertungsst it zpunkt e di enen Wi nbaul agen oder Teil e von Wi nbaul agen.
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8 58 I nnere Verkehrsl age

Bei der Beriucksichtigung der inneren Verkehrslage sind abwei chend von § 38 Abs. 2 Nr.
1 nicht die tatsachlichen Verhéltnisse, sondern die in der Wi nbaul age regel naRi gen
Ver hal t ni sse zugrunde zu | egen; § 41 ist entsprechend anzuwenden.

d)
Gartneri sche Nutzung

8§ 59 Bewertungsstichtag

(1) Die durch Anbau von Baunschul gewachsen genutzte Betriebsfl &che wird abwei chend
von § 35 Abs. 1 nach den Verhéaltnissen an dem 15. Septenber bestimt, der dem
Feststel | ungszei t punkt vorangegangen i st.

(2) Die durch Anbau von Genuise, Blumen und Zierpflanzen genutzte Betriebsflache wird
abwei chend von § 35 Abs. 1 nach den Verhal tni ssen an dem 30. Juni bestimt, der dem
Fest st el | ungszei t punkt vorangegangen i st.

8 60 Ertragsbedi ngungen

(1) Bei der Beurteilung der naturlichen Ertragsbedi ngungen (8 38 Abs. 2 Nr. 1
Buchstabe a) ist von den Ergebni ssen der Bodenschatzung nach dem Bodenschat zungsgeset z
auszugehen.

(2) Hinsichtlich der ertragstei gernden Anl agen, insbesondere der (berdachten
Anbauf | &chen, sind - abweichend von § 38 Abs. 2 Nr. 2 - die tatséachlichen Verhdl tnisse
des Betriebs zugrunde zu | egen

8 61 Anwendung des vergl ei chenden Verf ahrens

Das vergl ei chende Verfahren ist auf Gemise-, Blunmen- und Zierpflanzenbau, auf GCbstbau
und auf Baunschul en al s Nutzungsteile (8§ 37 Abs. 1 Satz 2) anzuwenden.

e)
Sonstige land- und forstwrtschaftliche Nutzung

8§ 62 Arten und Bewertung der sonstigen |land- und forstwirtschaftlichen
Nut zung

(1) Zur sonstigen land- und forstwi rtschaftlichen Nutzung gehéren i nsbesondere

1. die Binnenfischerei

2. die Teichwirtschaft,

3. die Fischzucht fur Binnenfischerei und Teichw rtschaft,
4. die |Inkerei,

5. di e Wander schéf erei

6. die Saatzucht.

(2) Fur die Arten der sonstigen land- und forstwirtschaftlichen Nutzung werden im
ver gl ei chenden Verfahren abwei chend von 8 38 Abs. 1 keine Vergl ei chszahl en, sondern
unnmittel bare Vergleichswerte ermttelt.

L1,
Bewer t ungsbei rat, Qutachterausschuld
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8§ 63 Bewertungsbeirat
(1) Bei m Bundesmi ni sterium der Finanzen wird ein Bewertungsbeirat gebildet.

(2) Der Bewertungsbeirat gliedert sich in eine | andwi rtschaftliche Abteilung, eine
forstwirtschaftliche Abteilung, eine Winbauabteilung und ei ne Gartenbauabt ei |l ung.
Di e Gartenbauabteil ung besteht aus den Unterabteilungen fir Gemise-, Blunmen- und
Zi erpfl anzenbau, fir Qbstbau und fur Baunschul en.

(3) (weggefallen)
8§ 64 Mtglieder

(1) Dem Bewertungsbeirat gehdren an
1. in jeder Abteilung und Unterabteilung:
a) ein Beanter des Bundesninisteriuns der Finanzen als Vorsitzender,

b) ein Beanter des Bundesm nisteriuns fiar Erndhrung, Landwi rtschaft und
Ver br aucher schut z;

2. in der landwi rtschaftlichen Abteilung und in der forstwirtschaftlichen Abteilung je
zehn Mtglieder;

i n der Wei nbauabteilung acht Mtglieder;

in der Gartenbauabteilung vier Mtglieder nit allgenei ner Sachkunde, zu denen
fir jede Unterabteilung drei weitere Mtglieder mt besonderer Fachkenntnis
hi nzutreten.

(2) Nach Bedarf koénnen weitere Mtglieder berufen werden.

(3) Die Mtglieder nach Absatz 1 Nr. 2 bis 4 und nach Absatz 2 werden auf Vorschl ag

der obersten Finanzbehoérden der Lander durch das Bundesnini sterium der Finanzen

i m Ei nvernehnen nit dem Bundesmi ni sterium fur Ernahrung, Landwi rtschaft und

Ver braucherschutz berufen. Die Berufung kann mit Zustinmung der obersten Fi nanzbehorden
der Lander zurickgenomen werden. Schei det eines der nach Absatz 1 Nr. 2 bis 4
berufenen Mtglieder aus, so ist ein neues Mtglied zu berufen. Die Mtglieder mnissen
sachkundi g sein.

(4) Die nach Absatz 3 berufenen Mtglieder haben bei den Verhandl ungen des
Bewer t ungsbei rats ohne Ricksi cht auf Sonderinteressen nach bestem Wssen und Gew ssen
zu verfahren. Sie dirfen den Inhalt der Verhandl ungen des Bewertungsbeirats sow e die
Ver hal t ni sse der Steuerpflichtigen, die ihnen imZusanmenhang nmit ihrer Tatigkeit auf
G und di eses Gesetzes bekannt geworden sind, nicht unbefugt offenbaren und Gehei mi sse,
i nshesondere Betriebs- oder Geschaftsgehei misse, nicht unbefugt verwerten. Sie werden
bei Beginn ihrer Tatigkeit von dem Vorsitzenden des Bewertungsbeirats durch Handschl ag
verpflichtet, diese bliegenheiten gew ssenhaft zu erfillen. Uber diese Verpflichtung
i st eine N ederschrift aufzunehnmen, die von dem Verpflichteten mt unterzeichnet

wi rd. Auf Zuw derhandl ungen sind die Vorschriften tUber das Steuergeheimis und die
Straf barkeit seiner Verletzung entsprechend anzuwenden.

§ 65 Auf gaben

Der Bewertungsbeirat hat die Aufgabe, Vorschl d&ge zu nachen
far die durch besonderes Gesetz festzusetzenden Ertragswerte (8§ 40 Abs. 1),

2. fur die durch Rechtsverordnung festzusetzenden Vergl ei chszahlen (8 39 Abs. 1) und
Vergl ei chswerte (8 55 Abs. 8) der Haupt bewertungsst Ut zpunkte,

3. fdr die durch Rechtsverordnung festzusetzenden Nornal werte der
forstwi rtschaftlichen Nutzung fir Bewertungsgebiete (8 55 Abs. 3).

8 66 Geschaftsfihrung
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(1) Der Vorsitzende fihrt die Geschéafte des Bewertungsbeirats und leitet die
Ver handl ungen. Das Bundesmi ni steri um der Fi nanzen kann ei ne Geschéaftsordnung fur den
Bewer t ungsbeirat erl assen.

(2) Die einzelnen Abteilungen und Unterabteil ungen des Bewertungsbeirats sind
beschl u3f ahi g, wenn m ndestens zwei Drittel der Mtglieder anwesend sind. Be
Absti mung entschei det die Stinmrennehrheit, bei Stinmengleichheit die Stime des
Vor si t zenden.

(3) Der Bewertungsbeirat hat seinen Sitz am Sitz des Bundesm ni steriunms der Finanzen
Er hat bei Durchfihrung seiner Aufgaben die Ermttlungsbefugni sse, die den Finanzantern
nach der Abgabenordnung zustehen

(4) Die Verhandl ungen des Bewertungsbeirats sind nicht o6ffentlich. Der Bewertungsbeirat
kann nach sei nem Ernessen Sachverstandi ge horen; 8§ 64 Abs. 4 gilt entsprechend.

8 67 @Qutachterausschul

(1) Zur Forderung der d eichnilRi gkeit der Bewertung des |and- und forstw rtschaftlichen
Vernbgens in den L&ndern, insbesondere durch Bewertung von Landes-

Bewer t ungsst Ut zpunkten, wird bei jeder Oberfinanzdirektion ein Gutachterausschul

gebil det. Bei jedem Gutachterausschull ist eine |landw rtschaftliche Abteilung zu

bil den. Weitere Abteil ungen kdnnen nach Bedarf entsprechend der diederung des
Bewertungsbeirats (8 63) gebildet werden.

(2) Die landwirtschaftliche Abteilung des Gutachterausschusses Ubernimt auch die
Bef ugni sse des Landesschat zungsbeirats nach dem Bodenschat zungsgeset z.
(3) Dem Gutachterausschul3 oder jeder seiner Abteilungen gehdren an

1. der Oberfinanzprasi dent oder ein von i hm beauftragter Angehériger seiner Behorde
al s Vorsitzender,

2. ein von der fiur die Land- und Forstwi rtschaft zust&ndi gen obersten Landesbehtrde
beauftragter Beanter,

3. finf sachkundige Mtglieder, die durch die fur die Finanzverwal tung zustandi ge
oberste Landesbehorde i m Ei nvernehmen mit der fir die Land- und Forstw rtschaft
zust andi gen ober st en Landesbehdrde berufen werden. Die Berufung kann zurickgenomren
werden. 8 64 Abs. 2 und 4 gilt entsprechend. Di e Landesregi erungen werden
ernachtigt, durch Rechtsverordnung di e zustandi gen Behdrden abwei chend von Satz 1
zu besti men. Sie kdnnen di ese Ernéchti gung auf oberste Landesbehotrden ubertragen

(4) Der Vorsitzende fuhrt die Geschéfte des Gutachterausschusses und leitet die
Ver handl ungen. Di e Verhandl ungen sind nicht 6ffentlich. Fur die Beschl u3f &hi gkeit und
die Abstinmmung gilt § 66 Abs. 2 entsprechend.

C.
G undver nbgen

| .
Al | genei nes

8 68 Begriff des G undvernbgens

(1) Zum Grundver mbgen gehoren

1. der Gund und Boden, die Gebaude, die sonstigen Bestandteile und das Zubehor

2. das Erbbaurecht,

3. das Wohnungsei gentum Teil ei gentum Whnungser bbaurecht und Tei | er bbaurecht nach
dem Wbhnungsei gent unsgeset z,
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soweit es sich nicht umland- und forstwi rtschaftliches Vernigen (8 33) oder um
Betri ebsgrundst iicke (& 99) handelt.

(2) I'n das Grundvernbgen sind nicht ei nzubezi ehen
1. Bodenschat ze,

2. die Maschinen und sonstigen Vorrichtungen aller Art, die zu einer Betriebsanl age
gehoren (Betriebsvorrichtungen), auch wenn sie wesentliche Bestandteil e sind.

Ei nzubezi ehen sind jedoch die Verstéarkungen von Decken und die nicht ausschlieBlich zu
ei ner Betriebsanl age gehdrenden Stitzen und sonstigen Bauteile wi e Mauervorlagen und
Ver st rebungen.

8 69 Abgrenzung des G undvernbgens vom |l and- und forstwirtschaftlichen
Ver nbgen

(1) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Fl &chen sind dem G undver nbgen

zuzur echnen, wenn nach ihrer Lage, den im Feststellungszeitpunkt bestehenden

Verwer t ungsniigl i chkei ten oder den sonstigen Unstanden anzunehnen ist, dal sie in
absehbarer Zeit anderen als land- und forstwi rtschaftlichen Zwecken, insbesondere als
Baul and, | ndustrieland oder Land fir Verkehrszwecke, di enen werden.

(2) Bildet ein Betrieb der Land- und Forstw rtschaft die Existenzgrundl age des
Betri ebsi nhabers, so sind dem Betriebsi nhaber gehérende Fl achen, die von einer

Stell e aus ordnungsgenmall nachhaltig bew rtschaftet werden, dem Grundvernigen nur dann
zuzurechnen, wenn nmit groRer Wahrscheinlichkeit anzunehnen ist, daR sie spatestens nach
zwei Jahren anderen als land- und forstwirtschaftlichen Zwecken di enen werden.

(3) Fl&chen sind stets dem Grundver mbgen zuzurechnen, wenn sie in ei nem Bebauungspl an
al s Baul and festgesetzt sind, ihre sofortige Bebauung nbglich ist und di e Bebauung

i nnerhal b des Pl angebi ets i n benachbarten Berei chen begonnen hat oder schon
durchgefihrt ist. Satz 1 gilt nicht fur die Hofstelle und fir andere Fl &hen in
unnmittel barem raum i chem Zusammenhang mit der Hofstelle bis zu einer G 6Re von

i nsgesant ei nem Hekt ar.

(4) Absatz 2 findet in den Fallen des § 55 Abs. 5 Satz 1 des Ei nkommenst euer geset zes
kei ne Anwendung.

8§ 70 Grundst tuck

(1) Jede wirtschaftliche Ei nheit des G undvernbgens bildet ein Gundstick i mSinne
di eses Geset zes

(2) Ein Anteil des Eigentiners eines Grundsticks an anderem G- undvernbgen (z. B. an
genei nschaftlichen Hof fl &chen oder Garagen) ist in das Gundstick ei nzubezi ehen, wenn
alle Anteile an dem genei nschaftlichen Gundvernbgen Ei gentlinmern von G undstiicken
gehéren, die ihren Anteil jeweils zusammen nit ihrem Gundstick nutzen. Das gilt

ni cht, wenn das genei nschaftliche G undvernigen nach den Anschauungen des Verkehrs als
sel bst andi ge wirtschaftliche Einheit anzusehen ist (8 2 Abs. 1 Satz 3 und 4).

(3) Als Grundstick im Sinne di eses CGesetzes gilt auch ein Geb&ude, das auf frendem

G und und Boden errichtet oder in sonstigen Fallen einemanderen als dem Ei gent Uner des
G und und Bodens zuzurechnen ist, selbst wenn es wesentlicher Bestandteil des G und und
Bodens geworden i st.

8§ 71 Gebdude und Gebéaudeteile fiur den Zivil schutz

Gebaude, Teile von Geb&duden und Anl agen, die zum Schutz der Bevdl kerung sowi e | ebens-
und verteidi gungswi chtiger Sachguter vor der Wrkung von Angriffswaffen geschaffen

wor den sind, bleiben bei der Ermittlung des Einheitswerts auRer Betracht, wenn sie im
Frieden nicht oder nur gelegentlich oder geringflgig fur andere Zwecke benutzt werden

1.
Unbebaut e Grundst tcke
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§ 72 Begriff

(1) Unbebaute G undsticke sind G undstiicke, auf denen sich kei ne benutzbaren Gebaude
befi nden. Di e Benutzbarkeit begi nnt im Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit. Gebaude sind
al s bezugsfertig anzusehen, wenn den zukinfti gen Bewohnern oder sonstigen Benutzern
zugenut et werden kann, sie zu benutzen; die Abnahme durch di e Bauaufsichtsbehorde i st
ni cht entschei dend.

(2) Befinden sich auf einem G undstick Gebaude, deren Zweckbesti mung und Wert
gegeniuber der Zweckbesti mmung und dem Wert des G und und Bodens von untergeordneter
Bedeutung sind, so gilt das G undstick als unbebaut.

(3) Al's unbebautes Grundstick gilt auch ein Gundstick, auf deminfol ge der Zerstorung
oder des Verfalls der Gebaude auf di e Dauer benutzbarer Raum ni cht nehr vorhanden i st.

8 73 Baurei fe G undsticke

(1) Innerhalb der unbebauten G undsticke bilden die baureifen G undsticke eine
besondere G undsttcksart.

(2) Baureife Gundsticke sind unbebaute G undsticke, wenn sie in ei nem Bebauungspl an
al s Baul and festgesetzt sind, ihre sofortige Bebauung noglich ist und di e Bebauung

i nnerhal b des Pl angebiets in benachbarten Berei chen begonnen hat oder schon
durchgefihrt ist. Zu den baureifen G undsticken gehdren nicht G undsticke, die fir den
Genei nbedarf vorgesehen sind.

[11.
Bebaut e Grundst tcke

a)
Begri ff und Bewertung

§ 74 Begriff

Bebaut e Grundsticke sind G undstiicke, auf denen sich benutzbare Gebaude befi nden,
mt Ausnahnme der in 8§ 72 Abs. 2 und 3 bezei chneten G undsticke. Wrd ein Gebaude

i n Bauabschnitten errichtet, so ist der fertiggestellte und bezugsfertige Teil als
benut zbares Gebaude anzusehen.

8 75 Grundstlcksarten

(1) Bei der Bewertung bebauter Grundstiicke sind die fol genden G undsticksarten zu
unt er schei den:

1. M etwohngrundst lcke,

Geschaft sgrundst tcke,

gemi scht genut zt e G undst Ucke,

Ei nfam | i enhauser,

Zwei f am | i enhauser,

© ok wDd

sonsti ge bebaute G undstiicke.

(2) M etwohngrundst iicke sind G undsticke, die zu nehr als achtzig Prozent, berechnet
nach der Jahresrohniete (8 79), Whnzwecken dienen nmit Ausnahnme der Einfanilienhduser
und Zwei fami | i enhduser (Absatze 5 und 6).
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(3) Geschéaftsgrundsticke sind Gundsticke, die zu nmehr als achtzig Prozent, berechnet
nach der Jahresrohniete (8 79), eigenen oder frenden gewerblichen oder 6ffentlichen
Zwecken di enen.

(4) Gemi schtgenutzte Grundsticke sind Gundsticke, die teils Whnzwecken, teils

ei genen oder frenden gewerblichen oder 6ffentlichen Zwecken di enen und nicht

M et wohngr undst Gicke, Geschaftsgrundsticke, Einfanilienhauser oder Zweifanilienhauser
si nd.

(5) Einfamlienhduser sind Whngrundsticke, die nur eine Whhnung ent hal ten. Whnungen
des Hauspersonals (Pfértner, Heizer, Gartner, Kraftwagenfihrer, Wachter usw. ) sind

ni cht mtzurechnen. Eine zweite Whnung steht, abgesehen von Satz 2, dem Begri ff

"Ei nfam | i enhaus" ent gegen, auch wenn sie von untergeordneter Bedeutung ist.

Ein Grundstick gilt auch dann als Ei nfam |ienhaus, wenn es zu gewerblichen oder

of fentlichen Zwecken mitbenutzt wird und dadurch die Eigenart als Einfamlienhaus nicht
wesentlich beeintréachtigt wird.

(6) Zweifanilienhduser sind Whngrundsticke, die nur zwei Whnungen enthalten. Die
Satze 2 bis 4 von Absatz 5 sind entsprechend anzuwenden.

(7) Sonstige bebaute G undsticke sind sol che Gundsticke, die nicht unter die Absatze 2
bis 6 fallen.

§ 76 Bewertung

(1) Der Wert des Gundsticks ist vorbehaltlich des Absatzes 3 i m Wge des
Ertragswertverfahrens (88 78 bis 82) zu ermitteln fir

1. M etwohngrundst lcke,

Geschaf t sgrundst tcke,

geni scht genut zt e Grundst tcke,

Ei nfam | i enhauser,

SAE I

Zwei f am | i enhauser.

(2) Fur die sonstigen bebauten G undstiucke ist der Wert im Wge des Sachwertverfahrens
(88 83 bis 90) zu ermitteln.

(3) Das Sachwertverfahren ist abwei chend von Absatz 1 anzuwenden

1. bei Einfamlienhdusern und Zwei fam |ienhdusern, die sich durch besondere Gestaltung
oder Ausstattung wesentlich von den nach Absatz 1 zu bewertenden Ei nfanilienh&usern
und Zwei fam | i enhdusern unt erschei den;

2. bei sol chen G uppen von Geschéaftsgrundsticken und in sol chen Einzelféallen bebauter
Grundsticke der in 8 75 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 bezeichneten Gundsticksarten, fur
di e weder eine Jahresrohmete ernmttelt noch die Ubliche Mete nach § 79 Abs. 2
geschat zt werden kann;

3. bei Gundsticken mt Behel fsbauten und bei G undsticken nit Gebauden in einer
Bauart oder Bauausfuhrung, fur die ein Vervielféaltiger (8 80) in den Anlagen 3 bis
8 nicht bestimmt ist.

FulRnot e

8§ 76 Abs. 1 u. Abs. 3 Nr. 1. Mt GG 100-1 vereinbar, sowit die im Sachwertverfahren
zu ermttel nden Einheitswerte vom Ei nfam | i enhdusern Uber dem Wertni veau der

Ei nfam | i enhduser |iegen, die imErtragswertverfahren zu bewerten sind, BVerfGE v.
10.2.1987 | 646.

8§ 77 M ndestwert *)

Der fiur ein bebautes G undstick anzusetzende Wert darf nicht geringer sein als der
Wert, mit demder G und und Boden allein als unbebautes G undstick zu bewerten ware.
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Missen CGeb&ude oder Ceb&udeteil e wegen ihres baulichen Zustands abgebrochen werden, so
sind di e Abbruchkosten zu bertcksi chti gen.

*) Nach Artikel 7 des Steueréanderungsgesetzes 1969 vom 18. August 1969 (BGBI. | S. 1211) ist § 77 im
Haupt f est st el | ungszei traum 1964 in fol gender Fassung anzuwenden:

"Der fir ein bebautes Grundstick anzusetzende Wert darf nicht geringer sein als 50 vom Hundert des Werts, mt dem der Gund
und Boden allein als unbebautes Grundstick zu bewerten ware."

b)
Ver f ahr en

1.
Ertragswertverfahren

8 78 Grundst lickswert

Der G undstuckswert unfaflt den Bodenwert, den Gebaudewert und den Wert der
Aufenanl agen. Er ergi bt sich durch Anwendung eines Vervielfaltigers (8 80) auf die
Jahresrohm ete (8 79) unter Beriicksichtigung der 88 81 und 82.

8§ 79 Jahresrohm ete

(1) Jahresrohmiete ist das Cesantentgelt, das die Meter (Pachter) fir die

Benut zung des Grundsticks auf Grund vertraglicher Verei nbarungen nach dem Stand

i mFeststellungszeitpunkt fir ein Jahr zu entrichten haben. Um agen und alle
sonstigen Leistungen des Meters sind ei nzubezi ehen. Zur Jahresrohm ete gehdren

auch Betriebskosten (z. B. Gebihren der Geneinde), die durch die Geneinde von den

M etern unmittel bar erhoben werden. N cht einzubeziehen sind Unterm etzuschl &age,
Kosten des Betriebs der zentral en Hei zungs-, Warnwasserversorgungs- und

Br ennst of f ver sor gungsanl age sowi e des Fahrstuhls, ferner alle Vergutungen fur

aulBer gewohnl i che Nebenl ei stungen des Verm eters, die nicht die Raumutzung betreffen
(z. B. Bereitstellung von Wasserkraft, Danpfkraft, PreRBluft, Kraftstrom und

der gl ei chen), sow e Nebenl ei stungen des Vernieters, die nur einzelnen Metern zugute
konmen.

(2) Statt des Betrags nach Absatz 1 gilt die Ubliche Mete als Jahresrohmete fr
sol che G undsticke oder G undsticksteile,

1. die eigengenutzt, ungenutzt, zu vorlbergehendem Gebrauch oder unentgeltlich
Uberl assen sind,

2. die der Eigentinmer dem Meter zu einer umnehr als zwanzig Prozent von der Ublichen
M et e abwei chenden tatsachlichen Mete Uberl assen hat.

Die Ubliche Mete ist in Anl ehnung an die Jahresrohniete zu schatzen, die fur Raune
gl ei cher oder ahnlicher Art, Lage und Ausstattung regel maBi g gezahlt wird.

(3) (weggefallen)

(4) (weggefallen)

(5) Bei Fortschrei bungen und Nachfeststellungen gelten fir die Hohe der Mete die
Wertver hél tni sse i m Haupt f est st el | ungszei t punkt.

§ 80 Vervielfaltiger

(1) Die Zahl, mit der die Jahresrohm ete zu vervielfachen ist (Vervielfaltiger),

i st aus den Anlagen 3 bis 8 zu entnehnmen. Der Vervielfaltiger bestinmmt sich nach der
Grundst icksart, der Bauart und Bauausfihrung, dem Baujahr des Gebaudes sow e nach
der Ei nwohner zahl der Bel egenheit sgenei nde i m Haupt f est st el | ungszei t punkt. Erstreckt
sich ein Grundstick Uber nehrere Geneinden, so ist Bel egenheitsgenei nde di e Genei nde,
in der der wertvollste Teil des Grundsticks bel egen ist. Bei Ungenei ndungen nach dem
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Haupt f est st el | ungszei t punkt sind weiterhin di e Ei nwohnerzahl en zugrunde zu | egen
die fur die betroffenen Genei nden oder Geneindeteile i mHauptfeststellungszeitpunkt
malRgebend war en.

(2) Die Landesregierungen werden ermiachtigt, durch Rechtsverordnung zu bestimen, dal
Genei nden oder Geneindeteile in eine andere Genei ndegr 6Benkl asse ei ngegli edert werden,
al s es i hrer Ei nwohnerzahl entspricht, wenn die Vervielfaltiger wegen der besonderen
wirtschaftlichen Verhdaltnisse in diesen Genei nden oder Geneindeteil en abwei chend
festgesetzt werden niissen (z. B. in Kurorten und Randgenei nden).

(3) Ist die Lebensdauer eines CGebaudes gegeniiber der nach seiner Bauart und

Bauausf hrung i n Betracht komenden Lebensdauer infol ge baulicher MaRRnahmen wesentlich
ver| dngert oder infol ge nicht behebbarer Bauméngel und Bauschaden wesentlich verkuirzt,
so ist der Vervielféaltiger nicht nach demtatsachlichen Baujahr des Geb&udes, sondern
nach dem um di e entsprechende Zeit spateren oder fruheren Baujahr zu ermitteln.

(4) Befinden sich auf einem G undstick Gebaude oder Gebaudeteile, die eine verschiedene
Bauart oder Bauausf dhrung aufwei sen oder die in verschi edenen Jahren bezugsfertig
geworden sind, so sind fur die einzel nen Gebdude oder Gebaudeteil e die nach der Bauart
und Bauausf ihrung sowi e nach dem Bauj ahr naRRgebenden Verviel faltiger anzuwenden. Kénnen
die Werte der einzel nen Gebadude oder Ceb&dudeteile nur schwer ernmittelt werden, so kann
fir das ganze Grundstiick ein Vervielfaltiger nach einemdurchschnittlichen Baujahr
angewendet werden.

8 81 AuRRer gewdhnliche G undsteuerbel ast ung

Wei cht i m Hauptfeststellungszeitpunkt di e G undsteuerbel astung in ei ner Genei nde
erheblich von der in den Vervielfaltigern bericksichtigten G undsteuerbel astung ab, so
sind die Gundstickswerte in diesen Geneinden bis zu 10 Prozent zu ernél3i gen oder zu
erhoéhen. Die Prozentsatze werden durch Rechtsverordnung bestimt.

§ 82 Er maRi gung und Er héhung

(1) Liegen wertn ndernde Unstdnde vor, die weder in der Hohe der Jahresrohm ete noch in
der Hohe des Vervielfaltigers bericksichtigt sind, so ist der sich nach den 88 78 bis
81 ergebende Grundstickswert zu erméalligen. Als sol che Urst ande kommen z. B. in Betracht

1. ungewdhnlich starke Beeintréachtigungen durch La&rm Rauch oder GCeriche,
2. behebbare Bauméngel und Bauschaden und
3. die Notwendi gkeit bal di gen Abbruchs.

(2) Liegen werterhthende Urstdnde vor, die in der Hohe der Jahresrohniete nicht
ber icksichtigt sind, so ist der sich nach den 88 78 bis 81 ergebende G undstickswert zu
erhdhen. Al's sol che Urst &nde konmen nur in Betracht

1. die G 0Re der nicht bebauten Fl &che, wenn sich auf dem Grundstick kei ne Hochhéauser
befi nden; ein Zuschlag unterbl ei bt, wenn die gesante Fl &che bei Einfam|ienhdusern
oder Zwei fam |ienhdusern nicht nmehr als 1.500 gm bei den Ubrigen G undsticksarten
ni cht mehr als das Funffache der bebauten Fl &he betragt,

2. die nachhaltige Ausnutzung des G undsticks fir Rekl anezwecke gegen Entgelt.

(3) Die ErnafRi gung nach Absatz 1 Nr. 1 und 2 oder die Erhdhung nach Absatz 2 darf

i nsgesant drei RBig Prozent des Gundstickswerts (88 78 bis 81) nicht Ubersteigen
Treffen die Voraussetzungen fur die ErnmaRi gung nach Absatz 1 Nr. 1 und 2 und fur
di e Erhdhung nach Absatz 2 zusanmmen, so ist der Hochstsatz nur auf das Ergebnis des
Ausgl ei chs anzuwenden

2.
Sachwertverfahren

8 83 Grundst lickswert
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Bei der Ermittlung des G undstickswertes ist vom Bodenwert (8 84), vom Gebaudewert
(88 85 bis 88) und vom Wert der AuBenanl agen (& 89) auszugehen (Ausgangswert). Der
Ausgangswert ist an den genei nen Wert anzugl ei chen (8 90).

§ 84 Bodenwert

Der Grund und Boden ist nmit dem Wert anzusetzen, der sich ergeben wirde, wenn das
G undst ick unbebaut ware.

8 85 Gebaudewert

Bei der Ermttlung des Gebaudewertes ist zunadchst ein Wert auf der G undl age

von durchschnittlichen Herstell ungskosten nach den Bauprei sverhal tni ssen des

Jahres 1958 zu errechnen. Dieser Wert ist nach den Baupreisverhal tni ssen

i m Haupt f est st el | ungszei t punkt unzurechnen (Gebaudenor nmal herstel |l ungswert).

Der CGeb&udenormal herstel l ungswert ist wegen des Alters des CGeb&audes im

Haupt f est st el | ungszei t punkt (8 86) und wegen etwa vorhandener baulicher Mingel und
Schaden (8 87) zu m ndern (Gebaudesachwert). Der Cebdudesachwert kann in besonderen
Fal |l en ermaBRi gt oder erhdéht werden (§ 88).

§ 86 Wertm nderung wegen Alters

(1) Die Wertm nderung wegen Alters bestimt sich nach dem Alter des Gebaudes im

Haupt f est st el | ungszei t punkt und der gewdhnlichen Lebensdauer von Gebauden gl ei cher

Art und Nutzung. Sie ist in einem Prozentsatz des Gebaudenormal herstel |l ungswertes
auszudr icken. Dabei ist von einer gleichbleibenden jahrlichen Wertm nderung auszugehen

(2) Als Alter des Cebaudes gilt die Zeit zw schen dem Begi nn des Jahres, in dem das
Gebaude bezugsfertig geworden ist, und dem Hauptfeststellungszeitpunkt.

(3) Als Wertm nderung darf insgesant kein héherer Betrag abgesetzt werden, als sich
bei einem Alter von siebzig Prozent der Lebensdauer ergibt. Dieser Betrag kann nur
Uberschritten werden, wenn ei ne aulRer gewdhnliche Wertni nderung vorliegt.

(4) Ist die restliche Lebensdauer eines Gebaudes infol ge baulicher MaBnahmen
verl angert, so ist der nach demtatsachlichen Alter errechnete Prozentsatz entsprechend
zu m ndern.

8§ 87 Wertm nderung wegen baul i cher Mangel und Schéden

Fir baul i che Mangel und Schaden, die weder bei der Ermittlung des
Gebaudenor nal her st el | ungswertes noch bei der Wertni nderung wegen Alters bericksichtigt
worden sind, ist ein Abschlag zu nachen. Di e Hohe des Abschlags richtet sich nach
Bedeut ung und Ausmal3 der Miangel und Schéaden.

8§ 88 Ermali gung und Er héhung

(1) Der Gebaudesachwert kann ernafRi gt oder erhodht werden, wenn Unstéande tatsachlicher
Art vorliegen, die bei seiner Ermittlung nicht bericksichtigt worden sind.

(2) Eine Ernmalli gung kann insbesondere in Betracht konmen, wenn CGeb&ude wegen der Lage
des Grundstiicks, wegen unorgani schen Aufbaus oder wirtschaftlicher Uberalterung in
i hrem Wert geni ndert sind.

(3) Ein besonderer Zuschlag ist zu machen, wenn ein Gundstick nachhaltig gegen Entgelt
fir Rekl amezwecke genutzt wird.

8§ 89 Wert der AuBenanl agen

Der Wert der AuBenanl agen (z. B. Unrz&unungen, Wege- oder Pl atzbefesti gungen)

i st aus durchschnittlichen Herstellungskosten nach den Bauprei sverhél tni ssen

des Jahres 1958 zu errechnen und nach den Bauprei sverhal tni ssen im

Haupt f est st el | ungszei t punkt unzurechnen. Di eser Wert ist wegen des Alters der
AufBenanl agen i m Haupt f est st el | ungszei t punkt und wegen etwai ger baulicher Mingel und
Schéden zu mi ndern; die Vorschriften der 88 86 bis 88 gelten sinngenal3
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8 90 Angl ei chung an den genei nen Wert

(1) Der Ausgangswert (8 83) ist durch Anwendung einer Wertzahl an den genei nen Wert
anzugl ei chen.

(2) Die Wertzahlen werden durch Rechtsverordnung unter Berucksichtigung der

wer t beei nfl ussenden Unst @nde, insbesondere der Zweckbesti mmung und Verwendbar kei t

der Grundsticke innerhalb bestimter Wrtschaftszwei ge und der Genei ndegr6Ren, im
Rahnmen von 85 bis 50 Prozent des Ausgangswertes festgesetzt. Dabei kdnnen fir einzel ne
Grundst Gicksarten oder G undst iicksgruppen oder Untergruppen in bestimten Gebieten
Genei nden oder Geneindeteil en besondere Wertzahl en festgesetzt werden, wenn es die
ortlichen Verhéltnisse auf dem G undst tcksmarkt erfordern

| V.
Sonder vorschri ften

8 91 Gundsticke i m Zustand der Bebauung

(1) Bei Grundsticken, die sich am Feststellungszeitpunkt im Zustand der Bebauung
befi nden, bleiben die nicht bezugsfertigen Gebdude oder CGebaudeteile (z. B. Anbauten
oder Zubauten) bei der Ermittlung des Wertes aulRer Betracht.

(2) (weggefallen)
8 92 Erbbaurecht

(1) Ist ein Gundstick nit einem Erbbaurecht belastet, so ist sowohl fir die
wirtschaftliche Einheit des Erbbaurechts als auch fir die wirtschaftliche Einheit

des bel asteten Grundstiicks jeweils ein Einheitswert festzustellen. Bei der Ermttlung
der Einheitswerte ist von einem Gesantwert auszugehen, der fir den G und und Boden

ei nschliefllich der Gebaude und Aulenanl agen festzustell en wire, wenn di e Bel astung

ni cht bestinde. Wrd der Gesantwert nach den Vorschriften Uber die Bewertung der
bebaut en Grundsticke ernmittelt, so gilt jede wirtschaftliche Einheit als bebautes
Grundstick der Grundsticksart, von der bei der Ermittlung des Gesantwerts ausgegangen
wird.

(2) Betragt die Dauer des Erbbaurechts in demfir die Bewertung maRgebenden Zeit punkt
noch 50 Jahre oder nmehr, so entféllt der Gesamtwert (Absatz 1) allein auf die
wirtschaftliche Einheit des Erbbaurechts.

(3) Betragt die Dauer des Erbbaurechts in dem fir die Bewertung naRgebenden Zeit punkt
weni ger als 50 Jahre, so ist der Gesantwert (Absatz 1) entsprechend der restlichen
Dauer des Erbbaurechts zu verteilen. Dabei entfallen auf

1. die wirtschaftliche Ei nheit des Erbbaurechts:

der Gebaudewert und ein Anteil am
Bodenwert ;

di eser betragt bei einer Dauer des
Er bbaur echt s

unter 50 bis zu 40 Jahren 95 Prozent,
unter 40 bis zu 35 Jahren 90 Prozent,
unter 35 bis zu 30 Jahren 85 Prozent,
unter 30 bis zu 25 Jahren 80 Prozent,
unter 25 bis zu 20 Jahren 70 Prozent,
unter 20 bis zu 15 Jahren 60 Prozent,
unter 15 bis zu 10 Jahren 45 Prozent,
unter 10 bis zu 5 Jahren 25 Prozent,
unter 5 Jahren 0 Prozent;

2. die wirtschaftliche Ei nheit des bel asteten G undst licks:
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der Anteil am Bodenwert, der nach Abzug des in Nunmer 1 genannten Anteils
verbl ei bt.

Abwei chend von den Nunmern 1 und 2 ist in die wirtschaftliche Einheit des bel asteten
G undsticks ein Anteil am Gebdudewert ei nzubezi ehen, wenn besondere Verei nbarungen
es rechtfertigen. Das gilt insbesondere, wenn bei Erl éschen des Erbbaurechts

durch Zeitabl auf der Eigentumer des bel asteten G undsticks kei ne dem Gebaudewert

ent sprechende Entschadi gung zu leisten hat. Geht das Ei gentum an dem Gebaude be

Erl 6schen des Erbbaurechts durch Zeitabl auf entschadi gungsl os auf den Ei gent Grer

des bel asteten G undsticks uber, so ist der Gebdudewert entsprechend der in den
Nummern 1 und 2 vorgesehenen Verteilung des Bodenwertes zu verteilen. Betragt die
Ent schadi gung fir das Gebaude bei m Ubergang nur einen Teil des Gebaudewertes, so ist
der dem Ei gent imer des bel asteten G undsticks entschadi gungsl os zufal | ende Antei

ent sprechend zu verteilen. Eine in der Hohe des Erbbauzi nses zum Ausdruck kommende
Ent schadi gung fiur den Geb&udewert blei bt aulBer Betracht. Der Wert der AuRenanl agen wird
wi e der Cebdudewert behandelt.

(4) Hat sich der Erbbauberechtigte durch Vertrag nit dem Ei gent iner des bel asteten
Grundst iicks zum Abbruch des Gebaudes bei Beendi gung des Erbbaurechts verpflichtet, so

i st di eser Urstand durch einen entsprechenden Abschl ag zu bericksichtigen; der Abschl ag
unterbl ei bt, wenn vorauszusehen ist, dall das Gebdude trotz der Verpflichtung nicht
abgebr ochen werden wird.

(5) Das Recht auf den Erbbauzins ist nicht als Bestandteil des G undsticks und die
Ver pflichtung zur Zahlung des Erbbauzi nses nicht bei der Bewertung des Erbbaurechts zu
ber ticksi chti gen

(6) Bei Wohnungser bbaurechten oder Teil erbbaurechten ist der Gesantwert (Absatz 1) in
gl eicher Wise zu ernmitteln, wie wenn es sich um Whnungsei gentum oder um Tei | ei gent um
handel n wirde. Die Verteilung des Gesantwertes erfol gt entsprechend Absatz 3.

(7) wertfortschreibungen fir die wirtschaftlichen Einheiten des Erbbaurechts und

des bel asteten G undsticks sind abwei chend von § 22 Abs. 1 nur vorzunehnen, wenn der
Gesantwert, der sich fur den Beginn eines Kal enderjahres ergibt, vom Gesantwert des

| et zten Feststellungszeitpunkts umdas in § 22 Abs. 1 bezeichnete Ausmall abwei cht. §
30 ist entsprechend anzuwenden. Bei einer Anderung der Verteilung des Gesantwerts nach
Absatz 3 sind die Einheitswerte fir die wirtschaftlichen Einheiten des Erbbaurechts
und des bel asteten G undsticks ohne Beachtung von Wertfortschrei bungsgrenzen
fortzuschrei ben.

8§ 93 Whnungsei gentum und Tei | ei gentum

(1) Jedes Whnungsei gentum und Teil ei gentum bil det eine wirtschaftliche Ei nheit. Fur
di e Bestinmmung der G undsticksart (8 75) ist die Nutzung des auf das Whnungsei gentum
und Teil ei gentum entfal | enden Gebaudeteils maBgebend. Die Vorschriften der 88 76 bis 91
finden Anwendung, soweit sich nicht aus den Absdtzen 2 und 3 etwas anderes ergibt.

(2) Das zu nehr als achtzig Prozent Wwhnzwecken di enende Whnungsei gentum i st

i m Wege des Ertragswertverfahrens nach den Vorschriften zu bewerten, die fur

M et wohngr undst ticke malRgebend si nd. Wbhnungsei gentum das zu nicht nehr als achtzig
Prozent, aber zu nicht weniger als zwanzig Prozent Whnzwecken dient, ist imWge

des Ertragswertverfahrens nach den Vorschriften zu bewerten, die fir gem schtgenutzte
G undst ticke nmalRgebend si nd.

(3) Entsprechen die im G undbuch ei ngetragenen Mteigentunsanteil e an dem

genei nschaftlichen Ei gentum ni cht dem Verhél tnis der Jahresrohni ete zuei nander, so kann
di es bei der Feststellung des Wertes entsprechend beriicksi chtigt werden. Sind einzel ne
Raume, die i mgeneinschaftlichen Ei gentum stehen, vermietet, so ist ihr Wrt nach den

i m Grundbuch ei ngetragenen Anteilen zu verteilen und bei den einzelnen wirtschaftlichen
Ei nheiten zu erfassen

8§ 94 Gebaude auf frenmdem G und und Boden
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(1) Bei Gebduden auf frendem Grund und Boden ist der Bodenwert dem Ei gentlner des
G und und Bodens und der Gebaudewert demwi rtschaftlichen Ei gentiner des Gebdudes
zuzur echnen. AuRenanl agen (z. B. Unzdunungen, Wegebefestigungen), auf die sich das
wi rtschaftliche Ei gentum am Geb&ude erstreckt, sind unbeschadet der Vorschriften
in 8 68 Abs. 2 in die wirtschaftliche Ei nheit des Cebdudes ei nzubezi ehen. Fur die
G undst icksart des Cebdudes ist 8§ 75 malRgebend; der G und und Boden, auf dem das
Gebdude errichtet ist, gilt als bebautes G undstick dersel ben G undsticksart.

(2) Fir den Gund und Boden ist der Wert nach den fiur unbebaute G undsticke geltenden
Grundséatzen zu ermitteln; beeintrachtigt di e Nutzungsbehi nderung, wel che sich aus dem
Vor handensei n des CGebaudes ergi bt, den Wert, so ist dies zu bericksichtigen

(3) Die Bewertung der CGeb&ude erfolgt nach § 76. Wrd das Geb&ude nach dem
Ertragswertverfahren bewertet, so ist von dem sich nach den 88 78 bis 80 ergebenden
Wert der auf den Gund und Boden entfallende Anteil abzuziehen. Ist vereinbart, dal

das Gebaude nach Abl auf der Met- oder Pachtzeit abzubrechen ist, so ist dieser Unstand
durch einen entsprechenden Abschl ag zu ber tcksichtigen; der Abschlag unterbleibt, wenn
vorauszusehen ist, dal das Gebdude trotz der Verpflichtung nicht abgebrochen werden
wird.

D.
Bet ri ebsver nbgen

8§ 95 Begriff des Betriebsvernidgens

(1) Das Betriebsvernbgen unfasst alle Teile eines Gewerbebetriebs im Sinne des § 15
Abs. 1 und 2 des Ei nkommenst euer gesetzes, die bei der steuerlichen Gewinnermittlung zum
Bet ri ebsver mbgen gehoren.

(2) Al's Gewerbebetrieb gilt unbeschadet des § 97 nicht die Land- und Forstwi rtschaft,
wenn sie den Haupt zweck des Unternehnens bil det.

(3) (weggefallen)
8 96 Freie Berufe

Dem Gewer bebetrieb steht die Ausibung eines freien Berufs im Sinne des § 18 Abs.

1 Nr. 1 des Ei nkommenst euergesetzes gleich; dies gilt auch fir die Tatigkeit als

Ei nnehmer einer staatlichen Lotterie, soweit die Tatigkeit nicht schon i m Rahnen ei nes
Gewer bebetri ebs ausgelbt wird.

8§ 97 Betriebsvernbgen von Korperschaften, Personenvereini gungen und
Ver mbgensnmassen

(1) Einen Gewerbebetrieb bilden insbesondere alle Wrtschaftsgiter, die den fol genden
Kor per schaft en, Personenverei ni gungen und Ver nbgensnmassen gehoéren, wenn diese ihre
Geschaftsleitung oder ihren Sitz imlnland haben

1. Kapital gesellschaften (Aktiengesellschaften, Komanditgesellschaften auf Aktien
Gesel | schaften mt beschrénkter Haftung, Européi sche CGesell schaften);

Erwer bs- und Wrtschaftsgenossenschaften;
Ver si cherungsver ei nen auf Gegenseitigkeit;
Kreditanstal ten des 6ffentlichen Rechts;

Gesel | schaften im Sinne des 8 15 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 oder § 18 Abs. 4 Satz 2
des Ei nkommenst euer geset zes. Zum Gewer bebetri eb ei ner sol chen Gesel |l schaft gehdren
auch die Wrtschaftsgiter, die imEi gentum eines Gesellschafters, nmehrerer oder

all er Cesellschafter stehen, und Schul den eines Gesellschafters, nehrerer oder
al l er Cesellschafter, soweit die Wrtschaftsguter und Schul den bei der steuerlichen
Gewi nnerm ttlung zum Betri ebsver mbgen der Gesellschaft gehdéren (8 95); diese

Zur echnung geht anderen Zurechnungen vor.

ok D
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8§ 34 Abs. 6a und 8 51a bl ei ben unberihrt.

(1a) Der geneine Wert eines Anteils am Betriebsvernbgen einer in 8 97 Abs. 1 Satz 1 Nr.
5 genannten Personengesel |l schaft ist wie folgt zu ernmitteln und aufzuteilen

1. Der nach § 109 Abs. 2 ernmittelte geneine Wert des der Personengesel |l schaft
gehorenden Betri ebsvernigens (Gesant handsvernbgen) ist wie folgt aufzuteilen

a) die Kapital konten aus der Cesanthandsbilanz sind demjeweiligen Gesellschafter
vorweg zuzurechnen;

b) der verbl ei bende Wert ist nach demfur die Cesellschaft nmalRgebenden
Gewi nnverteil ungsschl issel auf die Gesellschafter aufzuteilen;
Vor abgewi nnanteil e sind nicht zu bertcksichtigen

2. Fur die Wrtschaftsgiter und Schul den des Sonderbetri ebsver nigens ei nes
Gesel I schafters ist der genmeine Wert zu ermitteln. Er ist demjeweiligen
Gesel | schafter zuzurechnen.

3. Der Wert des Anteils eines Gesellschafters ergibt sich als Sunmme aus dem Ant ei
am Gesant handsver nbgen nach Numrer 1 und dem Wert des Sonder betri ebsver nbgens nach
Nummrer 2.

(1b) Der geneine Wert eines Anteils an einer in 8§ 97 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 genannten

Kapi t al gesel | schaft bestimt sich nach dem Verhaltnis des Anteils am Nennkapital
(Grund- oder Stammkapital) der Gesellschaft zum genei nen Wert des Betriebsvermigens
der Kapital gesellschaft im Bewertungsstichtag. Dies gilt auch, wenn das Nennkapita
noch nicht vollstéandig eingezahlt ist. Richtet sich die Beteiligung am Vernmdgen und am
Gewi nn der Cesellschaft auf G und einer ausdricklichen Vereinbarung der Gesellschafter
nach der jeweiligen Hohe des eingezahlten Nennkapitals, bezieht sich der geneine Wert
nur auf das tatsachlich eingezahlte Nennkapit al

(2) Einen Gewerbebetrieb bilden auch die Wrtschaftsglter, die den sonstigen
juristischen Personen des privaten Rechts, den nichtrechtsfahi gen Vereinen, Anstalten
Stiftungen und anderen Zweckver nbgen gehéren, soweit sie einemw rtschaftlichen
Geschaftsbetrieb (ausgenomen Land- und Forstw rtschaft) dienen.

(3) (weggefallen)

FulRnot e

§ 97 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1. Erstnmals anzuwenden zum 1.1.2006 gem § 152 Abs. 3
§ 98

(‘auf gehoben)

§ 98a (weggefall en)

8 99 Betriebsgrundst lcke

(1) Betriebsgrundstick im Sinne dieses Gesetzes ist der zu ei nem Gewer bebetrieb
gehérige Grundbesitz, soweit er, |osgel 6st von sei ner Zugehorigkeit zu dem
Gewer bebetri eb

1. zum G undvernbgen gehéren wirde oder
2. einen Betrieb der Land- und Forstwirtschaft bil den wirde.

(2) (weggefallen)

(3) Betriebsgrundsticke imSinne des Absatzes 1 Nr. 1 sind wie G undvernibgen,
Betri ebsgrundst iicke i m Si nne des Absatzes 1 Nr. 2 wie land- und forstwirtschaftliches
Ver nbgen zu bewert en.

8§88 100 bis 102
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(weggef al | en)
§ 103 Schul den und sonstige Abzlge

(1) Schul den und sonstige Abzuge, die nach § 95 Abs. 1 zum Betri ebsvernbgen gehoéren
werden vorbehaltlich des Absatzes 3 bericksichtigt, soweit sie mt der Gesantheit oder
ei nzel nen Teilen des Betriebsverndgens i m Sinne di eses CGesetzes in wirtschaftlichem
Zusanmenhang st ehen.

(2) Weist ein Cesellschafter in der Steuerbilanz Gew nnanspriche gegen eine von i hm
beherrschte Gesell schaft aus, ist bei dieser ein Schul dposten in entsprechender Hdhe
abzuzi ehen.

(3) Rucklagen sind nur insoweit abzugsfahig, als ihr Abzug bei der Bewertung des
Betri ebsvernbgens fir Zwecke der Erbschaftsteuer durch Gesetz ausdricklich zugel assen
i st.

8§ 104 (weggefallen)

88 105 bis 108
(weggef al | en)
8 109 Bewertung

(1) Das Betriebsvernbgen von Gewerbebetrieben im Sinne des § 95 und das

Betri ebsvernnbgen von freiberuflich Tatigen imSinne des 8 96 ist jeweils mt dem
genmei nen Wert anzusetzen. Fir die Ermttlung des geneinen Werts gilt 8§ 11 Abs. 2
ent sprechend.

(2) Der Wert eines Anteils am Betri ebsverniigen einer in 8§ 97 genannten Korperschaft,
Per sonenver ei ni gung oder Verndgensnmasse ist nmt dem geneinen Wert anzusetzen. Fur die
Ermittlung des geneinen Werts gilt § 11 Abs. 2 entsprechend.

§ 109a

(weggef al | en)

Zweiter Abschnitt
Sondervorschriften und Ernmachti gungen

88 110 bis 120
(weggef al | en)
§ 121 | nl andsver nbgen

Zum | nl andsver nbgen gehoren:
1. das inl andische land- und forstwirtschaftliche Vernbgen;
2. das inl andi sche G undver nigen;

3. das inlandische Betriebsvernbgen. Als solches gilt das Vernbgen, das einemim
I nl and betriebenen Gewerbe dient, wenn hierfiur imlinland eine Betriebsstatte
unterhalten wird oder ein standiger Vertreter bestellt ist;

4. Anteile an einer Kapital gesellschaft, wenn die Gesellschaft Sitz oder
Geschaftsleitung imlinland hat und der Gesellschafter entweder allein oder
zusamen mit anderen i hm nahest ehenden Personen im Sinne des 8§ 1 Abs. 2 des
AuBRBenst euergesetzes in der jeweils geltenden Fassung, am G und- oder Stammkapita
der Gesellschaft m ndestens zu ei nem Zehntel unmittel bar oder nmittel bar beteiligt
i st;
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5. nicht unter Nunmer 3 fallende Erfindungen, Gebrauchsmuster und Topographien, die in
ei n inl andi sches Buch oder Regi ster eingetragen sind,

6. Wrtschaftsguter, die nicht unter die Numrern 1, 2 und 5 fallen und ei nem
i nl &ndi schen Gewer bebetri eb lUberl assen, insbesondere an di esen verm etet oder
ver pacht et sind;

7. Hypot heken, G undschul den, Rentenschul den und andere Forderungen oder Rechte,
wenn sie durch inlandi schen Grundbesitz, durch inlandi sche grundsticksgl ei che
Rechte oder durch Schiffe, die in ein inlandisches Schiffsregister eingetragen
sind, unmttel bar oder mttel bar gesichert sind. Ausgenonmen sind Anl ei hen und
For derungen, uber die Teil schul dverschrei bungen ausgegeben sind;

8. Forderungen aus der Beteiligung an ei nem Handel sgewerbe als stiller Gesellschafter
und aus partiarischen Darl ehen, wenn der Schul dner Whhnsitz oder gewdhnlichen
Aufenthalt, Sitz oder Geschaftsleitung imlinland hat;

9. Nutzungsrechte an einemder in den Nummern 1 bis 8 genannten Vernbgensgegenst ande.

8§ 121a Sondervorschrift fur die Anwendung der Ei nheitswerte 1964

Wahrend der Gel tungsdauer der auf den Wertverhdltnissen am 1. Januar 1964 beruhenden

Ei nhei tswerte des Grundbesitzes sind Gundsticke (8 70) und Betriebsgrundsticke im
Sinne des § 99 Abs. 1 Nr. 1 fur die Gewerbesteuer mt 140 vom Hundert des Ei nheitswerts
anzuset zen.

8§ 122 Besondere Vorschriften fur Berlin (West)

§ 50 Abs. 1, § 60 Abs. 1 und § 67 gelten nicht fidr den Gundbesitz in Berlin (Wst).
Bei der Beurteilung der natirlichen Ertragsbedi ngungen und des Bodenartenverhél t ni sses
i st das Bodenschat zungsgeset z si nngenal3 anzuwenden.

8 123 Ernichti gungen

Di e Bundesregierung wird ermachtigt, mit Zustimmung des Bundesrates die in § 12 Abs.
4, § 21 Abs. 1, § 39 Abs. 1, 8 51 Abs. 4, § 55 Abs. 3, 4 und 8, den 88 81 und 90 Abs. 2
vor gesehenen Recht sverordnungen zu erl assen

§ 124

(weggef al | en)

Dritter Abschnitt
Vorschriften fur die Bewertung von Vernbgen in demin
Arti kel 3 des Einigungsvertrages genannten Cebi et

A
Land- und forstwirtschaftliches Vernbgen

8§ 125 Land- und forstw rtschaftliches Vernbgen

(1) Einheitswerte, die fur Betriebe der Land- und Forstw rtschaft nach den
Wertver hél tni ssen vom 1. Januar 1935 festgestellt worden sind, werden ab dem 1. Januar
1991 ni cht mehr angewendet .

(2) Anstelle der Einheitswerte fir Betriebe der Land- und Forstw rtschaft werden

abwei chend von § 19 Abs. 1 Ersatzwirtschaftswerte fir das in Absatz 3 bezeichnete
Vernbgen ermittelt und ab 1. Januar 1991 der Besteuerung zugrunde gel egt. Der Bil dung
des Ersatzwirtschaftswerts ist abweichend von 8 2 und 8 34 Abs. 1, 3 bis 6 und 7 eine
Nut zungsei nheit zugrunde zu legen, in die alle von dersel ben Person (Nutzer) regel ma3i g
sel bstgenut zten Wrtschaftsgiter des |land- und forstw rtschaftlichen Vernbgens im
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Sinne des § 33 Abs. 2 einbezogen werden, auch wenn der Nutzer nicht Eigentuner ist.

§ 26 ist sinngenmall anzuwenden. G undbesitz imSinne des § 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 und
Satz 2 des G undsteuergesetzes wird bei der Bildung des Ersatzw rtschaftswerts nicht
ber ticksi chti gt.

(3) Zumland- und forstwirtschaftlichen Vernbgen gehdren abwei chend von § 33
Abs. 2 nicht die Whhngebaude einschlielllich des dazugehéri gen Grund und Bodens.
Wohngr undst Gicke si nd dem Grundver niigen zuzurechnen und nach den daf ir gel t enden
Vorschriften zu bewerten.

(4) Der Ersatzwirtschaftswert wird unter sinngemélRer Anwendung der 88 35, 36, 38,

40, 42 bis 45, 50 bis 54, 56, 59, 60 Abs. 2 und 8§ 62 in einemvereinfachten Verfahren
ermttelt. Bei dem Vergleich der Ertragsbedi ngungen sind abwei chend von § 38 Abs. 2 Nr.
1 ausschlieBlich die in der Gegend al s regel maRi g anzusehenden Verhél t ni sse zugrunde zu
| egen.

(5) Fir die Ermittlung des Ersatzwirtschaftswerts sind die Wrtverhal tni sse nal3gebend,
di e bei der Hauptfeststellung der Einheitswerte des land- und forstwirtschaftlichen
Vernbgens in der Bundesrepublik Deutschland auf den 1. Januar 1964 zugrunde gel egt

wor den sind

(6) Aus den Vergl ei chszahl en der Nutzungen und Nut zungsteil e, ausgenomen die
forstwirtschaftliche Nutzung und die sonstige |land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
wer den unter Anwendung der Ertragswerte des 8§ 40 die Ersatzvergleichswerte als
Bestandteil e des Ersatzwirtschaftswerts ernmittelt. Fir die Nutzungen und Nutzungsteile
gelten die fol genden Vergl ei chszahl en

1. Landwi rtschaftliche Nutzung

a) Landwi rtschaftliche Nutzung ohne Hopfen
und Spar gel
Die landwi rtschaftliche Vergl ei chszah
in 100 je Hektar errechnet
si ch auf der G undl age der
Er gebni sse der Bodenschét zung unter
Ber ticksi chti gung weiterer natirlicher
und wirtschaftlicher Ertragsbedi ngungen

b) Hopfen

Hopf enbau- Ver gl ei chszahl je Ar 40
c) Spargel

Spar gel bau- Ver gl ei chszahl je Ar 70

2. Wi nbaul i che Nut zung
Wei nbau- Ver gl ei chszahlen je Ar:

a) Traubenerzeugung (N chtausbau) 22
b) FaRwei nausbau 25
c) Flaschenwei nausbau 30

3. @Grtnerische Nutzung
Gart enbau- Ver gl ei chszahlen je Ar:

a) Nutzungsteil Gemise-, Blumen- und
Zi er pf| anzenbau:

aa) Gemisebau 50
bb) Bl unen- und Zi er pfl anzenbau 100
b) Nutzungsteil OCbstbau 50
c) Nutzungsteil Baunschul en 60

d) Fir Nut zungsfl dchen unter d as
und Kunststoffplatten, ausgenomren
Ni eder gl as, erhéhen sich die
vor st ehenden Ver gl ei chszahl en be
aa) Gemisebau
ni cht hei zbar um das 6f ache,
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(7) Fur die fol genden Nut zungen werden unmittel bar

hei zbar
bb) Bl unen- und Zi er pfl anzenbau,
Baunschul en
ni cht hei zbar
hei zbar

1. Forstwirtschaftliche Nutzung

Der

2. Sonstige | and-

www.juris.de

um das 8f ache,

um das 4f ache,
um das 8f ache.

Er sat zver gl ei chswert e angeset zt:

Ersat zvergl ei chswert betrégt 125 Deutsche Mark je Hektar.

und forstwirtschaftliche Nutzung

Der Ersatzverglei chswert betragt bei
a) Binnenfischerei 2 Deutsche Mark je kg des nachhal tigen
Jahr esf angs,
b) Teichwi rtschaft
aa) Forellenteichw rtschaft 20 000 Deutsche Mark je Hektar,
bb) Ubrige Tei chwi rtschaft 1 000 Deutsche Mark je Hektar,
c) Fischzucht fur Binnenfischerei und
Tei chwi rtschaft
aa) fiur Forellenteichw rtschaft 30 000 Deutsche Mark je Hektar,
bb) far dObrige Bi nnenfischerei und 1 500 Deutsche Mark je Hektar,
Tei chwi rtschaft
d) Inkerei 10 Deutsche Mark je Bienenkasten,
e) \Wander schéaf erei 20 Deutsche Mark je Mutterschaft,
f) Saatzucht 15 Prozent der nachhal tigen
Jahr esei nnahnen,
g) Wi hnacht sbaunkul tur 3 000 Deutsche Mark je Hektar,
h) Pil zanbau 25 Deutsche Mark je Quadratneter,
i) Besamungsstationen 20 Prozent der nachhal tigen

Jahr esei nnahnen.

§ 126 CGeltung des Ersatzwirtschaftswerts

(1) Der sich nach § 125 ergebende Ersatzwi rtschaftswert gilt fir die G undsteuer;
er wird im Steuernebetragsverfahren ernittelt. Fir eine Neuveranl agung des

G undst euer neRbet rags wegen Anderung des Ersatzwirtschaftswerts gilt § 22 Abs. 1
si nngenal.

(2) Fur andere Steuern ist bei denjenigen, dem Wrtschaftsguter des | and- und
forstwirtschaftlichen Vermbgens zuzurechnen sind, der Ersatzw rtschaftswert oder ein
ent sprechender Anteil an di esem Wert anzusetzen. Die Ei gentunsverhéltni sse und der
Anteil am Ersatzwi rtschaftswert sind i mFestsetzungsverfahren der jeweiligen Steuer zu
ermtteln.

8§ 127 Erkl &rung zum Ersat zwi rt schaftswert

(1) Der Nutzer des land- und forstwirtschaftlichen Vernbgens (8§ 125 Abs. 2 Satz 2)
hat dem Fi nanzant, in dessen Bezirk das genutzte Vernitgen oder sein wertvollster
Teil liegt, eine Erklarung zum Ersatzwi rtschaftswert abzugeben. Der Nutzer hat die

St euer erkl arung ei genhéandi g zu unterschrei ben.

1991 nach den Verhal tni ssen zum 1.
2 gilt entsprechend.

(2) Die Erkléarung ist erstmals fir das Kal enderj ahr
Januar 1991 abzugeben. § 28 Abs.
§ 128 Auskinfte, Erhebungen,

Mtteilungen, Abrundung

§ 29 und 8§ 30 gelten bei der Ernmittlung des Ersatzw rtschaftswerts sinngenaf.
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B.
G undver nbgen

§ 129 Grundver nmbgen

(1) FOr Grundsticke gelten die Einheitswerte, die nach den Wertverhal tnissen am 1.
Januar 1935 festgestellt sind oder noch festgestellt werden (Einheitswerte 1935).

(2) Vorbehaltlich der 88 129a bis 131 werden fur die Ermttlung der Einheitswerte 1935
statt der 88 27, 68 bis 94

1. 88 10, 11 Abs. 1 und 2 und Abs. 3 Satz 2, 88 50 bis 53 des Bewertungsgeset zes
der Deut schen Denokrati schen Republik in der Fassung vom 18. Septenber 1970
(Sonderdruck Nr. 674 des Gesetzbl attes),

2. 8 3a Abs. 1, 88 32 bis 46 der Durchfihrungsverordnung zum Rei chsbewert ungsgeset z
vom 2. Februar 1935 (R@&BI. | S. 81), zuletzt geédndert durch die Verordnung
zur Anderung der Durchf ithrungsver ordnung zum Ver mbgenst euer geset z, der
Dur chf ihrungsver ordnung zum Rei chsbewertungsgesetz und der Aufbringungsumni age-
Ver ordnung vom 8. Dezenber 1944 (RG&BI. | S. 338), und

3. die Rechtsverordnungen der Prasidenten der Landesfinanzanter Uber die Bewertung
bebaut er G undsticke vom 17. Dezenmber 1934 (Reichsninisterialblatt S. 785 ff.),
soweit Teile des in Artikel 3 des Einigungsvertrages genannten Gebietes in ihrem
Gel tungsbereich |iegen

wei t er angewandt .
8§ 129a Abschl &ge bei Bewertung mt einem Vielfachen der Jahresrohmete

(1) Ist eine ErmaRi gung wegen des baul i chen Zustandes des Gebaudes (8 37 Abs. 1, 3
und 4 der weiter anzuwendenden Durchf ihrungsverordnung zum Rei chsbewertungsgesetz) zu
gewahren, tritt der Hbchstsatz 50 Prozent anstelle des Hochstsatzes von 30 Prozent.

(2) Der Wert eines Gundstucks, der sich aus dem Vi el fachen der Jahresrohniete

ergi bt, ist ohne Begrenzung auf 30 Prozent (8§ 37 Abs. 3 der weiter anzuwendenden

Dur chf Ghrungsver ordnung zum Rei chsbewertungsgesetz) zu ernalRi gen, wenn die

Not wendi gkei t bal di gen Abbruchs besteht. deiches gilt, wenn derjenige, der ein Gebaude
auf fremdem Grund und Boden aufgrund eines Erbbaurechts errichtet hat, vertraglich zum
vor zeitigen Abbruch verpflichtet ist.

8 130 Nachkri egsbaut en

(1) Nachkriegsbauten sind G undsticke mt Gebauden, die nach dem 20. Juni 1948
bezugsfertig geworden sind.

(2) Soweit Nachkriegsbauten nit einem Vielfachen der Jahresrohmiete zu bewerten

sind, ist fdar Whhnraum di e ab Bezugsfertigkeit preisrechtlich zul &ssige Mete als
Jahresrohm ete vom 1. Januar 1935 anzusetzen. Sind Nachkriegsbauten nach dem 30.

Juni 1990 bezugsfertig geworden, ist die Mete anzusetzen, die bei unverdandertem

Fort bestand der M etpreisgesetzgebung ab Bezugsfertigkeit preisrechtlich zul assig
gewesen ware. Enthalt die preisrechtlich zul &ssige Mete Bestandteile, die nicht zur
Jahresrohnmiete im Sinne von § 34 der weiter anzuwendenden Durchf dhrungsverordnung zum
Rei chsbewert ungsgeset z gehoren, sind sie auszuschei den

(3) Fir Nachkriegsbauten der M etwohngrundsticke, der gem schtgenutzten G undsticke und
der nmit einem Vielfachen der Jahresrohniete zu bewertenden Geschaftsgrundsticke gilt
einheitlich der Vervielféaltiger neun

8 131 Whnungsei gentum und Tei |l ei gentum Whnungser bbaur echt und
Tei | er bbaur echt

(1) Jedes Whnungsei gentum und Teil ei gentum bil det eine wirtschaftliche Ei nheit. Fur
di e Besti mmung der G undst iickshaupt gruppe ist die Nutzung des auf das Whnungsei gent um
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und Teil ei gentum entfal |l enden Geb&udeteils malRgebend. Die Vorschriften zur Ermittlung
der Einheitswerte 1935 bei bebauten G undsticken finden Anwendung, soweit sich nicht
aus den Abséatzen 2 und 3 etwas anderes ergibt.

(2) Das zu nehr als 80 Prozent Whnzwecken di enende Wbhnungsei gentumist mit

dem Vi el fachen der Jahresrohm ete nach den Vorschriften zu bewerten, die fur

M et wohngr undst ticke maRgebend si nd. Whnungsei gentum das zu nicht nehr als 80 Prozent,
aber zu nicht weniger als 20 Prozent Whnzwecken dient, ist nmit dem Viel fachen der
Jahresrohm ete nach den Vorschriften zu bewerten, die fir gem schtgenutzte G undsticke
malRgebend si nd.

(3) Entsprechen die i m G undbuch ei ngetragenen Mteigentunsanteil e an dem

genei nschaftlichen Ei gentum ni cht dem Verhél t ni s der Jahresrohni ete zuei nander, so kann
di es bei der Feststellung des Wertes entsprechend bericksichtigt werden. Sind einzel ne
Raume, die i mgeneinschaftlichen Ei gentum stehen, vermietet, so ist ihr Wert nach den

i m Gundbuch ei ngetragenen Anteilen zu verteilen und bei den einzelnen wirtschaftlichen
Ei nheiten zu erfassen

(4) Bei Wohnungserbbaurechten oder Teil erbbaurechten gilt 8 46 der weiter anzuwendenden
Dur chf Ghrungsver ordnung zum Rei chsbewertungsgeset z si nngenal3. Der Gesanmtwert ist in

gl eicher Wise zu ernmitteln, wie wenn es sich um Whnungsei gent um oder um Tei | ei gent um
handel te. Er ist auf den Whnungser bbauberechti gten und den Bodenei gent tner

ent sprechend zu verteilen.

8 132 Fortschrei bung und Nachfeststellung der Einheitswerte 1935

(1) Fortschrei bungen und Nachfeststellungen der Einheitswerte 1935 werden erstnals
auf den 1. Januar 1991 vorgenonmen, soweit sich aus den Absatzen 2 bis 4 nichts
Abwei chendes ergi bt.

(2) FOr M etwohngrundsticke und Ei nfanilienhduser im Sinne des § 32 der weiter
anzuwendenden Dur chf hrungsver or dnung zum Rei chsbewertungsgeset z unt erbl ei bt ei ne
Feststel lung des Einheitswerts auf den 1. Januar 1991, wenn eine ab di esem Zeit punkt

wi rksame Feststellung des Einheitswerts fur die wirtschaftliche Einheit nicht vorliegt
und der Einheitswert nur fir die Festsetzung der G undsteuer erforderlich ware. Der

Ei nhei tswert fir M etwohngrundsticke und Ei nfanilienhduser wird nachtréglich auf einen
spateren Feststellungszeitpunkt festgestellt, zu dem der Einheitswert erstmals fir die
Fest set zung anderer Steuern als der G undsteuer erforderlich ist.

(3) Wrd fiur Gundsticke imSinne des Absatzes 2 ein Einheitswert festgestellt,
gilt er fur die Gundsteuer von dem Kal enderjahr an, das der Bekannt gabe des
Fest st el | ungsbeschei ds fol gt.

(4) Anderungen der tatsachlichen Verhaltnisse, die sich nur auf den Wrt des

G undst icks auswi rken, werden erst durch Fortschrei bung auf den 1. Januar 1994

ber iicksichtigt, es sei denn, dal eine Feststellung des Einheitswerts zu ei nem friheren
Zei tpunkt fiur die Festsetzung anderer Steuern als der G undsteuer erforderlich ist.

8 133 Sondervorschrift fdr di e Anwendung der Ei nheitswerte 1935

Di e Einheitswerte 1935 der Betriebsgrundsticke sind fiar die Gewerbesteuer wie fol gt
anzuset zen:

1. M etwohngrundsticke mt 100 Prozent des Einheitswerts 1935,

2. Geschaftsgrundsticke mt 400 Prozent des Einheitswerts 1935

3. gem schtgenutzte Grundsticke, Einfam!lienhauser und sonstige bebaute G undsticke
mt 250 Prozent des Ei nheitswerts 1935,

4. unbebaute G undsticke mt 600 Prozent des Ei nheitswerts 1935

Bei Grundsticken im Zustand der Bebauung bestimt sich die G undstickshaupt gruppe

fiar den besonderen Einheitswert im Sinne des § 33a Abs. 3 der weiter anzuwendenden

Dur chf ihrungsver or dnung zum Rei chsbewertungsgesetz nach dem tatséachli chen Zustand, der
nach Fertigstellung des Gebaudes besteht.
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C.
Bet ri ebsver nbgen

§ 134

§ 135

(weggef al | en)

§ 136

(auf gehoben)

8 137 Bil anzposten nach dem D Mar kbi | anzgeset z

Ni cht zum Betri ebsvernbgen gehéren fol gende Bil anzposten nach dem D- Mar kbi | anzgeset z:
1. das Sonderverl ust kont o,

2. das Kapital entwertungskonto und

3. das Beteiligungsentwertungskonto.

Vierter Abschnitt
Vorschriften fur die Bewertung von G undbesitz fur die
G under wer bst euer ab 1. Januar 1997

A
Al | genei nes

8§ 138 Feststellung von G undbesitzwerten

(1) Gundbesitzwerte werden unter Bericksichtigung der tatséachlichen Verhaltnisse und
der Wertverhal tni sse zum Best euerungszei t punkt festgestellt. § 29 Abs. 2 und 3 gilt
si nngenmal.

(2) Fur die wirtschaftlichen Einheiten des |and- und forstwi rtschaftlichen Vernbgens
und fiur Betriebsgrundsticke imSinne des § 99 Abs. 1 Nr. 2 sind die G undbesitzwerte
unter Anwendung der 88 139 bis 144 zu ernitteln.

(3) Fur die wirtschaftlichen Ei nheiten des G undverndgens und fir Betriebsgrundsticke
imSinne des 8§ 99 Abs. 1 Nr. 1 sind die Gundbesitzwerte unter Anwendung der 88 68,

69 und 99 Abs. 2 und der 88 139 und 145 bis 150 zu ernmitteln. 8 70 gilt mt der
MaRgabe, dass der Anteil des Eigentliners eines G undsticks an anderem G undver nbgen
(bei spi el swei se an genei nschaftlichen Hoffl &chen oder Garagen) abwei chend von Absatz 2
Satz 1 dieser Vorschrift in das G undstick einzubeziehen ist, wenn der Anteil zusanmen
nmt dem G undstick genutzt wird. 8§ 20 Satz 2 ist entsprechend anzuwenden.

(4) Weist der Steuerpflichtige nach, dass der geneine Wert der wirtschaftlichen Einheit
i m Best euerungszei t punkt niedriger ist als der nach den 88 143, 145 bis 149 ermittelte
Wert, ist der geneine Wert als Grundbesitzwert festzustellen.

§ 139 Abrundung
D e Grundbesitzwerte werden auf volle finfhundert Euro nach unten abgerundet.

B.
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Land- und forstwirtschaftliches Vernbgen

8§ 140 Wrtschaftliche Einheit und Unfang des | and- und
forstwirtschaftlichen Vernbgens

(1) Der Begriff der wirtschaftlichen Einheit und der Unfang des | and- und
forstwirtschaftlichen Verndgens richten sich nach § 33. Dazu gehtren auch immaterielle
Wrtschaftsgiter (zum Bei spiel Brennrechte, MIchlieferrechte, Jagdrechte und
Zuckerribenlieferrechte), soweit sie einemBetrieb der Land- und Forstw rtschaft
dauernd zu di enen bestimmt sind.

(2) Zu den Celdschulden im Sinne des § 33 Abs. 3 Nr. 2 gehéren auch
Pensi onsver pf | i cht ungen.

8§ 141 Unfang des Betriebs der Land- und Forstw rtschaft

(1) Der Betrieb der Land- und Forstwi rtschaft unfaldt
1. den Betriebsteil,

2. die Betriebswohnungen,

3. den Wohnteil.

(2) Der Betriebsteil unfat den Wrtschaftsteil eines Betriebs der Land- und
Forstwirtschaft (8 34 Abs. 2), jedoch ohne die Betriebswohnungen (Absatz 3). § 34 Abs.
4 bis 7 ist bei der Ermttlung des Unfangs des Betriebsteils anzuwenden.

(3) Betriebswohnungen sind Wwhnungen einschliel3lich des dazugehéri gen G und und Bodens,
die einem Betrieb der Land- und Forstw rtschaft zu dienen bestimt, aber nicht dem
Wbhntei | zuzurechnen sind.

(4) Der Wbhnteil unfaRt di e Gebaude und Gebaudeteile im Sinne des § 34 Abs. 3 und den
dazugehori gen Grund und Boden.

§ 142 Betri ebswert

(1) Der Wert des Betriebsteils (Betriebswert) wird unter sinngenafler Anwendung der
88 35 und 36 Abs. 1 und 2, der 88 42, 43 und 44 Abs. 1 und der 88 45, 48a, 51, 53,
5l1a, 54, 56, 59 und 62 Abs. 1 ermittelt. Abweichend von 8 36 Abs. 2 Satz 3 ist der
Ertragswert das 18, 6f ache des Rei nertrags.

(2) Der Betriebswert setzt sich zusanmen aus den Ei nzel ertragswerten fir Nebenbetriebe
(8 42), das Abbauland (8 43), die geneinschaftliche Tierhaltung (8 51a) und die in
Numrer 5 nicht genannten Nutzungsteile der sonstigen |land- und forstwirtschaftlichen
Nut zung sowi e den fol genden Ertragswerten:

1. landwi rtschaftliche Nutzung:

a) landwi rtschaftliche Nutzung ohne Hopfen und Spargel :
Der Ertragswert ist auf der G undl age der Ergebni sse der Bodenschat zung
nach dem Bodenschét zungsgesetz zu ermtteln. Er betragt 0,35 Euro je
Ertragsnesszahl ;
b) Nutzungsteil Hopfen 57 Euro je
c) Nutzungsteil Spargel 76 Euro je
2. forstwirtschaftliche Nutzung:
a) Nut zungsgroRen bis zu 10 Hektar, Nichtw rtschaftswald,
Baumart engruppe Ki ef er, Baumartengruppe Fichte bis zu 60
Jahren, Baunartengruppe Buche und sonstiges Laubhol z bis

zu 100 Jahren und Eiche bis zu 140 Jahren 0,26 Euro je Ar;
b) Baumartengruppe Fichte lUber 60 Jahren bis zu 80 Jahren

und Pl enterwal d 7,50 Euro je Ar;
c) Baumartengruppe Fichte Uber 80 bis zu 100 Jahren 15 Euro je Ar;
d) Baumartengruppe Fichte Uber 100 Jahre 20 Euro je Ar;
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e) Baumartengruppe Buche und sonstiges Laubhol z tGber 100
Jahre 5 Euro je Ar,;
f) Eiche uUber 140 Jahre 10 Euro je Ar
3. weinbaul i che Nutzung:
a) Traubenerzeugung und Fasswei nausbau:
aa) in den Wi nbaugebi eten Ahr, Franken und Wirttenberg 36 Euro je Ar;
bb) in den ubrigen Wi nbaugebi eten 18 Euro je Ar
b) Fl aschenwei nausbau:
aa) in den \Winbaugebi eten Ahr, Baden, Franken, Rheingau
und Wirttenberg 82 Euro je Ar;
bb) in den ubrigen Wi nbaugebi eten 36 Euro je Ar
4. gartneri sche Nutzung:
a) Nutzungsteil Geniise-, Blunen- und Zierpfl anzenbau:
aa) Gemisebau:

- Freil andfl achen 56 Euro je Ar
- Fl &chen unter d as und Kunststoffen 511 Euro je Ar;
bb) Bl unmen- und Zi erpfl anzenbau:
- Freil andfl achen 184 Euro je Ar
- behei zbare Fl &chen unter d as und Kunst st of f en 1.841 Euro je Ar,;
- ni cht behei zbare Fl &chen unter d as und
Kunst st of f en 920 Euro je Ar;
b) Nutzungsteil Obstbau 20 Euro je Ar;
c) Nutzungsteil Baumschul en
- Freilandfl &hen 164 Euro je Ar;
- Fl &chen unter d as und Kunststoffen 1.329 Euro je Ar;
5. sonstige land- und forstwi rtschaftliche Nutzung:
a) Nutzungsteil Wanderschéf erei 10 Euro je
Mut t er schaf ;
b) Nutzungsteil Wi hnacht sbaunkul tur 133 Euro je Ar;
6. CGeringst | and:
Der Ertragswert fir Ceringstland betragt 0,26 Euro je Ar.

(3) Fur die nach § 13a des Erbschaftsteuergesetzes beglnstigten Betriebe der Land-
und Forstwirtschaft kann beantragt werden, den Betriebswert abwei chend von Absatz
2 Nr. 1 bis 6 insgesant als Einzelertragswert zu ernmitteln. Der Antrag ist be
Abgabe der Feststellungserklarung schriftlich zu stellen. D e dafir notwendi gen
Bewer t ungsgr undl agen si nd vom Steuerpflichtigen nachzuwei sen.

(4) In den Fallen des 8§ 34 Abs. 4 ist der Betriebswert nach § 19 Abs. 3 Nr. 2 zu
verteilen. Bei der Verteilung wird fir einen anderen Beteiligten als den Ei genttmner
des Gund und Bodens ein Anteil nicht festgestellt, wenn er weniger als 500 Euro
betrégt. Die Verteilung unterbleibt, wenn die Anteil e der anderen Beteiligten zusanmen
weni ger als 500 Euro betragen. In den Fallen des § 34 Abs. 6 gelten die Satze 1 bis

3 entsprechend. Soweit der Betriebswert des Eigentiners des Grund und Bodens unter

Ber iicksi chtigung von § 48a festgestellt ist, findet in den Fallen des 8 34 Abs. 4 eine
Verteilung nicht statt.

8§ 143 Wert der Betri ebswohnungen und des Whnteils

(1) Der Wert der Betriebswohnungen (8§ 141 Abs. 3) und der Wert des Whnteils (8§
141 Abs. 4) sind nach den Vorschriften zu ermitteln, die beim G undverndgen fir die
Bewert ung von Wohngrundst Gicken gelten (88 146 bis 150).

(2) In den Fallen des 8§ 146 Abs. 6 ist fur die Betriebswohnungen und fur den Whnt ei
bei Vorliegen der Voraussetzungen des Absatzes 3 jeweils hdchstens das Funffache der
bebaut en Fl &che zugrunde zu | egen

(3) Zur Berucksichtigung von Besonderheiten, die sich imFalle einer raumichen
Ver bi ndung der Betriebswohnungen und des Wohnteils nit der Hofstelle ergeben, sind
deren Werte (88 146 bis 149) jeweils um 15 Prozent zu ernali gen

8 144 Zusammenset zung des | and- und forstwi rtschaftlichen G undbesitzwerts
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Der Betriebswert, der Wert der Betriebswohnungen und der Wert des Wbhnteils bil den
zusanmen den land- und forstwirtschaftlichen G undbesitzwert.

C.
G undver nbgen

| .
Unbebaut e Grundst tcke

8 145 Unbebaut e G undst tcke

(1) Unbebaute G undsticke sind G undsticke, auf denen sich kei ne benutzbaren Geb&ude
befi nden. Di e Benutzbarkeit beginnt im Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit. Geb&ude sind
al s bezugsfertig anzusehen, wenn den zukinfti gen Bewohnern oder sonstigen Benutzern
zugenut et werden kann, sie zu benutzen; die Abnahme durch di e Bauaufsicht sbehorde i st
ni cht entschei dend.

(2) Befinden sich auf dem Grundstick Gebaude, die auf Dauer keiner oder nur einer
unbedeut enden Nut zung zugef Uhrt werden kénnen, gilt das G undstick al s unbebaut;

al s unbedeutend gilt eine Nutzung, wenn die hierfir erzielte Jahresnmiete (8 146 Abs.
2) oder die uUbliche Mete (8 146 Abs. 3) weniger als 1 Prozent des nach Absatz 3
anzuset zenden Werts betréagt. Al's unbebautes Grundstick gilt auch ein G undsttck, auf
dem i nfol ge der Zerstorung oder des Verfalls der Gebdude auf Dauer benutzbarer Raum
ni cht mehr vorhanden ist.

(3) Der Wert eines unbebauten G undsticks bestimm sich nach seiner Fl ache und dem um
20 Prozent ermifi gten Bodenrichtwert (8 196 des Baugesetzbuchs in der jeweils geltenden
Fassung). Di e Bodenrichtwerte sind von den CGutachterausschissen nach dem Baugeset zbuch
zu ermtteln und den Finanzanmtern mitzuteilen. Bei der Wertermittlung ist stets der
Bodenrichtwert anzusetzen, der vom Cutachterausschuss zuletzt zu ernmitteln war. Besteht
fir den Qutachterausschuss keine Verpflichtung, nach § 196 des Baugeset zbuchs ei nen
Bodenrichtwert zu ermitteln, ist der Bodenwert aus den Werten vergl ei chbarer Fl dchen
abzul eiten und um 20 Prozent zu ernmaldi gen.

1.
Bebaut e Grundst ticke

8§ 146 Bebaute G undst icke

(1) Gundsticke, auf die die in § 145 Abs. 1 genannten Merkmal e nicht zutreffen, sind
bebaut e G undst tcke.

(2) Der Wert eines bebauten Grundsticks ist das 12, 5fache der i m Besteuerungszeit punkt
verei nbarten Jahresnmiete, verm ndert umdi e Wertni nderung wegen des Alters des Gebaudes
(Absatz 4). Jahresmiete ist das Gesantentgelt, das die Meter (Pachter) fir die Nutzung
der bebauten Grundstiicke aufgrund vertraglicher Vereinbarungen fir den Zeitraum von
zwol f Monaten zu zahl en haben. Betriebskosten sind nicht einzubezi ehen

(3) An die Stelle der Jahresnmiete tritt die Ubliche Mete fiur sol che Grundsticke oder
G undst tckstei |l e,

1. die eigengenutzt, ungenutzt, zu vorubergehendem Gebrauch oder unentgeltlich
Uberl assen sind,

2. die der Eigentumer dem Meter zu einer umnmehr als 20 Prozent von der Ublichen
M et e abwei chenden tatsachlichen Mete Uberl assen hat.

Die Ubliche Mete ist die Mete, die fir nach Art, Lage, G 06Re, Ausstattung und Alter
ver gl ei chbare, nicht preisgebundene G undsticke von frenden Metern bezahlt wird;
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Betri ebskosten (Absatz 2 Satz 3) sind hierbei nicht einzubeziehen. Ungewdhnliche oder
persoénli che Verhdaltni sse bl ei ben dabei aul’er Betracht.

(4) Die Wertm nderung wegen Alters des Gebdudes betragt fir jedes Jahr, das seit
Bezugsfertigkeit des Gebaudes bis zum Best euerungszeit punkt vol |l endet worden ist,
0,5 Prozent, hoéchstens jedoch 25 Prozent des Werts nach den Abséatzen 2 und 3. Sind
nach Bezugsfertigkeit des Gebdudes baul i che MaBnahnen durchgefidhrt worden, die die
gewdhnl i che Nut zungsdauer des Gebaudes um mi ndestens 25 Jahre verl @ngert haben

i st bei der Wertninderung wegen Alters von einer der Verl angerung der gewdhnlichen
Nut zungsdauer ent sprechenden Bezugsfertigkeit auszugehen

(5) Enthalt ein bebautes G undstick, das ausschliefllich Whnzwecken di ent, nicht mehr
al s zwei Wbhnungen, ist der nach den Abséatzen 1 bis 4 ermittelte Wert um 20 Prozent zu
er hohen.

(6) Der fur ein bebautes G undstick nach den Abséatzen 2 bis 5 anzusetzende Wert darf
nicht geringer sein als der Wert, mt demder Gund und Boden allein als unbebautes
G undst iick nach § 145 Abs. 3 zu bewerten ware.

(7) Die Vorschriften gelten entsprechend fir Whnungsei gentum und Tei |l ei gentum
§ 147 Sonderfalle

(1) LaRt sich fir bebaute Grundstiicke die Ubliche Mete (8§ 146 Abs. 3) nicht ermitteln,
bestimt sich der Wert abwei chend von 8§ 146 nach der Summe des Werts des G und

und Bodens und des Werts der Gebdude. Dies gilt insbesondere, wenn di e Gebaude zur

Dur chf Ghrung bestimmter Fertigungsverfahren, zu Spezial nut zungen oder zur Aufnahne
besti mter technischer Einrichtungen errichtet worden sind und nicht oder nur mnit

er hebl i chem Auf wand f Ur andere Zwecke nutzbar genacht werden kdénnen

(2) Der Wert des Gund und Bodens ist gemdR § 145 mit der Malgabe zu ermitteln, dal
an Stelle des in 8 145 Abs. 3 vorgesehenen Abschl ags von 20 Prozent ein solcher von
30 Prozent tritt. Der Wert der Gebdude bestimm sich nach den ertragsteuerlichen
Bewer t ungsvorschriften; malRgebend ist der Wert i m Besteuerungszeit punkt.

§ 148 Er bbaurecht

(1) Ist das Gundstuck nmt einem Erbbaurecht belastet, ist bei der Ermttlung der

G undbesitzwerte fur die wirtschaftliche Einheit des belasteten G undsticks und fur die
wi rtschaftliche Einheit des Erbbaurechts von dem Gesantwert auszugehen, der sich fir
den Grund und Boden einschliellich der Gebaude vor Anwendung des 8 139 ergabe, wenn die
Bel ast ung ni cht best inde.

(2) Der Wert des Gund und Bodens entféallt auf die wirtschaftliche Einheit des
bel ast et en G undst tcks.

(3) Der Gebaudewert entfallt allein auf die wirtschaftliche Einheit des Erbbaurechts,
wenn di e Dauer dieses Rechts im Besteuerungszeitpunkt mi ndestens 40 Jahre betragt
oder der Ei gentlUnmer des bel asteten G undsticks bei Erl dschen des Erbbaurechts durch
Zei t abl auf eine dem Wert des Cebaudes entsprechende Entschadi gung zu | eisten hat.
Betragt di e Dauer des Erbbaurechts im Besteuerungszeitpunkt weniger als 40 Jahre

und i st eine Entschadi gung ausgeschl ossen, ist der CGebaudewert zu verteilen. Dabei
entfallen auf die wirtschaftliche Einheit des Erbbaurechts bei einer Dauer dieses
Rechts von

unter 40 bis zu 35 Jahren 90 Prozent
unter 35 bis zu 30 Jahren 85 Prozent
unter 30 bis zu 25 Jahren 80 Prozent
unter 25 bis zu 20 Jahren 70 Prozent
unter 20 bis zu 15 Jahren 60 Prozent
unter 15 bis zu 10 Jahren 50 Prozent
unter 10 bis zu 8 Jahren 40 Prozent
unter 8 bis zu 7 Jahren 35 Prozent
unter 7 bis zu 6 Jahren 30 Prozent
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unter 6 bis zu 5 Jahren 25 Prozent
unter 5 bis zu 4 Jahren 20 Prozent
unter 4 bis zu 3 Jahren 15 Prozent
unter 3 bis zu 2 Jahren 10 Prozent
unter 2 Jahren bis zu 1 Jahr 5 Prozent
unter 1 Jahr 0 Prozent.

Auf die wirtschaftliche Einheit des belasteten G undsticks entfallt der verblei bende
Teil des Gebaudewerts. Betragt die Entschadigung fur das Gebaude bei m Ubergang nur
einen Teil des geneinen Werts, ist der dem Ei gentinmer des bel asteten G undstlcks

ent schadi gungsl os zufall ende Anteil entsprechend zu verteilen. Eine in der Hbhe des
Er bbauzi nses zum Ausdruck kommende Ent schadi gung fidr den genmei nen Wert des Gebaudes
bl ei bt aulBer Betracht.

(4) Bei den nach § 146 zu bewertenden G undsticken betréagt der Gebaudewert 80 Prozent
des nach & 146 Abs. 2 bis 5 ermttelten Werts; der verbl ei bende Teil des Gesantwerts
entspricht dem Wert des G und und Bodens. Bei bebauten G undsticken im Sinne des § 147
Abs. 1 ist der Wert des Grund und Bodens nach § 147 Abs. 2 Satz 1 und der Gebaudewert
nach § 147 Abs. 2 Satz 2 zu ermtteln.

(5) Fur Wohnungser bbaurechte oder Teil erbbaurechte gelten die Absatze 1 bis 4
ent sprechend.

(6) Das Recht auf den Erbbauzins wird weder als Bestandteil des G undsticks noch als
gesondertes Recht angesetzt; die Verpflichtung zur Zahl ung des Erbbauzi nses ist weder
bei der Bewertung des Erbbaurechts noch als gesonderte Verpflichtung abzuzi ehen

§ 148a Gebaude auf frendem Grund und Boden

(1) Bei Gebauden auf fremdem Grund und Boden ist 8§ 148 Abs. 1 entsprechend anzuwenden.
Der Bodenwert ist dem Ei gentuner des G und und Bodens, der Geb&udewert dem Ei gent tmer
des Geb&dudes zuzurechnen

(2) & 148 Abs. 4 und 6 ist entsprechend anzuwenden
8§ 149 G undsticke i m Zustand der Bebauung

(1) Ein Gundstick imZustand der Bebauung liegt vor, wenn mt den Bauarbeiten begonnen
wur de und Ceb&ude oder Ceb&udeteil e noch nicht bezugsfertig sind. Der Zustand der
Bebauung beginnt mt den Abgrabungen oder der Einbringung von Baustoffen, die zur

pl anmali gen Errichtung des CGebaudes f ihren

(2) Der Wert ist entsprechend § 146 unter Zugrundel egung der Ublichen Mete zu
ermtteln, die nach Bezugsfertigkeit des Gebdudes zu erzielen ware. Von di esem Wert
sind 80 Prozent als Gebaudewert anzusetzen. Dem Grundstickswert ohne Berlcksichtigung
der nicht bezugsfertigen Gebaude oder Gebaudeteile, ermttelt bei unbebauten

G undst icken nach 8§ 145 Abs. 3 und bei bereits bebauten G undsticken nach 8 146, sind
di e nicht bezugsfertigen Gebadude oder Gebaudeteile nit dem Betrag al s Gebaudewert

hi nzuzurechnen, der dem Verhaltnis der bis zum Best euerungszeit punkt entstandenen

Her st el | ungskosten zu den gesanten Herstellungskosten entspricht. D eser Wert darf den
Wert des Grundsticks, der nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes anzusetzen ware, nicht
Uber st ei gen.

(3) Ist die ubliche Mete nicht zu ermtteln, ist der Wert entsprechend § 147 zu
ermtteln.

8§ 150 Geb&ude und Gebaudeteile fir den Zivil schutz

Gebdude, Teile von CGebduden und Anl agen, die wegen der in 8 1 des Zivilschutzgesetzes
bezei chnet en Zwecke geschaffen worden sind und im Frieden nicht oder nur gelegentlich
oder geringfigig fur andere Zwecke benutzt werden, bleiben bei der Ernmittlung des

G undst ickswerts auller Betracht.

Funfter Abschnitt
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Gesonderte Feststellungen

§ 151 CGesonderte Feststellungen

(1) Gesondert festzustellen (8 179 der Abgabenordnung) sind
1. Gundbesitzwerte (88 138, 157),

2. der Wert des Betriebsvernigens oder des Anteils am Betriebsvernmbgen (88 95, 96,
97),

der Wert von Anteilen an Kapital gesellschaften im Sinne des § 11 Abs. 2,

der Wert von anderen als in den Nummern 1 bis 3 genannten Vernbgensgegenst anden und
von Schul den, di e nehreren Personen zustehen (8§ 3),

wenn die Werte fir die Erbschaftsteuer oder eine andere Feststellung i m Sinne dieser
Vorschrift von Bedeutung sind. Die Entscheidung lber ei ne Bedeutung fir di e Besteuerung
trifft das fir die Festsetzung der Erbschaftsteuer oder die Feststellung nach Satz 1
Nr. 2 bis 4 zustandi ge Fi nanzant

(2) In dem Feststellungsbescheid fur G undbesitzwerte sind auch Feststellungen zu
treffen

1. Uber die Art der wirtschaftlichen Ei nheit,

2. Uber die Zurechnung der wirtschaftlichen Ei nheit und bei mehreren Beteiligten Uber
di e Hohe des Anteils, der fur die Besteuerung oder eine andere Feststellung von
Bedeutung ist; beim Erwerb durch eine Erbengenei nschaft erfol gt die Zurechnung
in Vertretung der Mterben auf di e Erbengeneinschaft. Entsprechendes gilt fur die
Feststel l ungen nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 bis 4.

(3) Cesondert festgestellte Werte im Sinne des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 sind einer
i nnerhal b einer Jahresfrist folgenden Feststellung fir dieselbe wirtschaftliche Einheit
unver andert zu Grunde zu | egen, wenn sich die fiUr die erste Bewertung nafl3geblichen
Stichtagsverhal tni sse nicht wesentlich geandert haben. Der Erkl arungspflichtige

kann ei ne von di esem Wert abwei chende Feststellung nach den Verhéal tni ssen am

Bewert ungssti chtag durch Abgabe einer Feststellungserkl & ung beantragen.

(4) Ausl andi sches Vernbgen unterliegt nicht der gesonderten Feststellung.

(5) Gundbesitzwerte (Absatz 1 Satz 1 Nr. 1) sind auch festzustellen, wenn sie fiur die
G under wer bst euer von Bedeutung sind. Absatz 1 Satz 2 gilt entsprechend. Absatz 2 ist
ni cht anzuwenden.

§ 152 Ortliche Zustandi gkeit

Fir di e gesonderten Feststellungen ist o6rtlich zustandig:

1. in den Fallen des §8 151 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 das Finanzant, in dessen Bezirk das
Grundst iick, das Betriebsgrundstick oder der Betrieb der Land- und Forstw rtschaft
oder, wenn sich das Grundstick, das Betriebsgrundstick oder der Betrieb der Land-
und Forstwirtschaft auf die Bezirke nehrerer Finanzanter erstreckt, der wertvollste
Teil liegt;

2. in den Fallen des 8§ 151 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 das Finanzam, in dessen Bezirk
sich die Geschaftsleitung des Gewerbebetriebs, bei Gewerbebetri eben ohne
Geschaftsleitung imlinland das Finanzant, in dessen Bezirk eine Betriebsstatte
— bei nmehreren Betriebsstatten die wirtschaftlich bedeutendste — unterhalten
wird, und bei freiberuflicher Tatigkeit das Finanzant, von dessen Bezirk aus die
Berufstatigkeit vorw egend ausgelbt wird;

3. in den Fallen des 8§ 151 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 das Finanzant, in dessen Bezirk sich
di e Geschéaftsleitung der Kapital gesellschaft befindet, bei Kapital gesellschaften
ohne Geschéaftsleitung i mlInland oder, wenn sich der Ot der Geschéftsleitung nicht
feststellen | &asst, das Finanzant, in dessen Bezirk die Kapital gesellschaft ihren
Sitz hat;
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4. in den Fallen des § 151 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 das Finanzant, von dessen Bezirk die
Verwal t ung des Vernidgens ausgeht, oder, wenn diese imlInland nicht feststell bar
i st, das Finanzant, in dessen Bezirk sich der wertvollste Teil des Verniigens
befi ndet .

8§ 153 Erkl arungspflicht, Verfahrensvorschriften fir die gesonderte
Feststel l ung, Feststellungsfrist

(1) Das Finanzant kann von jedem fir dessen Besteuerung ei ne gesonderte Feststellung
von Bedeutung ist, die Abgabe einer Feststellungserkl aung verlangen. Die Frist zur
Abgabe der Feststellungserkl &rung nuss m ndestens ei nen Monat betragen.

(2) Ist der Gegenstand der Feststellung nehreren Personen zuzurechnen oder ist eine
Per sonengesel | schaft oder Kapital gesellschaft dessen Ei gentiner, kann das Fi nanzant
auch von der GCeneinschaft oder Gesellschaft die Abgabe einer Feststellungserkl arung
verl angen. Dies gilt auch, wenn Gegenstand der Feststellung ein Anteil am

Betri ebsvermbgen i st.

(3) In den Fallen des § 151 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 kann das Fi nanzant nur von der
Kapi t al gesel | schaft di e Abgabe ei ner Feststellungserkl & ung verl angen.

(4) Der Erklarungspflichtige hat die Erklarung ei genhdndi g zu unterschrei ben. Hat
ein Erkl arungspflichtiger eine Erklarung zur gesonderten Feststellung abgegeben, sind
andere Beteiligte insoweit von der Erklarungspflicht befreit.

(5) 8 181 Abs. 1 und 5 der Abgabenordnung ist entsprechend anzuwenden.
§ 154 Beteiligte am Feststellungsverfahren

(1) Am Feststellungsverfahren sind beteiligt
1. diejenigen, denen der Gegenstand der Feststellung zuzurechnen ist,

2. diejenigen, die das Finanzant zur Abgabe ei ner Feststellungserkl arung aufgefordert
hat .

(2) In den Fallen des § 151 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 ist der Feststellungsbescheid auch der
Kapi t al gesel | schaft bekannt zu geben.

(3) Soweit der Gegenstand der Feststellung einer Erbengeneinschaft in Vertretung der

M terben zuzurechnen ist, ist 8§ 183 der Abgabenordnung entsprechend anzuwenden. Bei der
Bekannt gabe des Feststell ungsbescheids i st darauf hi nzuwei sen, dass di e Bekanntgabe nit
W rkung fdar und gegen alle Mterben erfolgt.

8§ 155 Recht sbehel f sbefugni s

Zur Ei nl egung von Rechtsbehel fen gegen den Feststellungsbescheid sind die Beteiligten
imSinne des § 154 Abs. 1 sowi e diejenigen befugt, fir deren Besteuerung nach dem
Grunder wer bst euer geset z der Feststellungsbescheid von Bedeutung ist. Soweit der
Gegenstand der Feststellung ei ner Erbengeneinschaft in Vertretung der Mterben
zuzurechnen ist, sind 8 352 der Abgabenordnung und 8§ 48 der Finanzgerichtsordnung

ent sprechend anzuwenden.

8 156 Auf3enpr df ung

Ei ne AuRBenprtfung zur Ermttlung der Besteuerungsgrundl agen ist bei jedem Beteiligten
(8 154 Abs. 1) zul &assig.

Sechster Abschnitt

Vorschriften fir die Bewertung von G undbesitz, von

nicht notierten Anteilen an Kapital gesell schaften und von
Betri ebsvernogen fur die Erbschaftsteuer ab 1. Januar 2009
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A
Al | genei nes

§ 157 Feststellung von G undbesitzwerten, von Anteilswerten und von
Bet ri ebsver nbgenswert en

(1) Gundbesitzwerte werden unter Beriucksichtigung der tatséachlichen Verhdaltnisse
und der Wertverhaltni sse zum Bewertungsstichtag festgestellt. § 29 Abs. 2 und 3 gilt
si nngenali.

(2) Fur die wirtschaftlichen Ei nheiten des |and- und forstwirtschaftlichen Vernmbgens
und fir Betriebsgrundsticke imSinne des § 99 Abs. 1 Nr. 2 sind die Gundbesitzwerte
unter Anwendung der 88 158 bis 175 zu ernitteln.

(3) Fur die wirtschaftlichen Einheiten des G undverndgens und fir Betriebsgrundsticke
imSinne des § 99 Abs. 1 Nr. 1 sind die Gundbesitzwerte unter Anwendung der 8§ 159 und
176 bis 198 zu ernmitteln. 8 70 gilt mt der MaRgabe, dass der Anteil des Ei gentuners

ei nes G undst iicks an anderem G undver nbgen (zum Bei spi el an genei nschaftlichen

Hof f | &chen oder Garagen) abwei chend von Absatz 2 Satz 1 dieser Vorschrift in das

G undst ick ei nzubezi ehen ist, wenn der Anteil zusamen mit dem G undstick genutzt wird.
§ 20 Satz 2 ist entsprechend anzuwenden.

(4) Der Wert von Anteilen an Kapital gesellschaften imSinne des § 11 Abs. 2 Satz
2 (Anteilswert) wird unter Berucksichtigung der tatsachlichen Verhéltnisse und der
Wertverhél tni sse zum Bewertungsstichtag festgestellt. Der Anteilswert ist unter
Anwendung des § 11 Abs. 2 zu ermitteln.

(5) Der Wert von Betriebsvernbgen oder des Anteils am Betriebsvernbgen i m Si nne der 88§
95, 96 und 97 (Betriebsvernbgenswert) wird unter Bericksichtigung der tatséachlichen

Ver hdl t ni sse und der Wertverhal tni sse zum Bewertungsstichtag festgestellt. Der

Betri ebsver mbgenswert ist unter Anwendung des § 109 Abs. 1 und 2 in Verbindung mt § 11
Abs. 2 zu ermitteln.

B.
Land- und forstw rtschaftliches Vernbgen

| .
Al | genei nes

8§ 158 Begriff des land- und forstw rtschaftlichen Vernibgens

(1) Land- und Forstwirtschaft ist die planmial3si ge Nutzung der natirlichen Krafte des
Bodens zur Erzeugung von Pflanzen und Tieren sowie die Verwertung der dadurch sel bst
gewonnenen Erzeugni sse. Zumland- und forstwi rtschaftlichen Vernbgen gehoéren alle
Wrtschaftgiter, die einemBetrieb der Land- und Forstw rtschaft zu di esem Zweck auf
Dauer zu di enen bestimt sind.

(2) Die wirtschaftliche Einheit des |and- und forstw rtschaftlichen Vernbgens

i st der Betrieb der Land- und Forstwi rtschaft. Wrd ein Betrieb der Land- und
Forstwirtschaft in Form ei ner Personengesellschaft oder Geneinschaft gefihrt, sind in
die wirtschaftliche Einheit auch die Wrtschaftsgiter einzubezi ehen, die einem oder
nmehreren Beteiligten gehdren, wenn sie dem Betrieb der Land- und Forstwirtschaft auf
Dauer zu di enen bestimmt sind.

(3) Zu den Wrtschaftsgitern, die der wirtschaftlichen Ei nheit Betrieb der Land- und
Forstwirtschaft zu dienen bestimt sind, gehdren insbesondere

1. der G und und Boden,
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die Wrtschaftsgebaude,
di e stehenden Betriebsmttel,
der nornal e Bestand an um auf enden Betriebsmtteln

ok wD

die immteriell en Wrtschaftsgiter,

6. di e Whngebdude und der dazugehoérende Grund und Boden

Al's nornal er Bestand an um auf enden Betriebsnmitteln gilt ein solcher, der zur
gesi cherten Fortfihrung des Betriebs erforderlich ist.

(4) Zumland- und forstwirtschaftlichen Vernmigen gehdren nicht

1. Gund und Boden sowi e Gebaude und CGebaudeteil e, die nicht |and- und
forstwirtschaftlichen Zwecken di enen,

Kl ei ngart enl and und Dauer kl ei ngart enl and,
Geschaf t sgut haben, Wertpapi ere und Beteiligungen
Uber den nornmal en Bestand hi nausgehende Best ande an uni auf enden Betriebsmitteln

g kDN

Ti er best &nde oder Zwei ge des Tierbestands und die hiernmt zusanmenhdngenden
Wrtschaftsglter (zum Beispiel CGebaude und abgrenzbare Gebaudeteile mt

den dazugehorenden Fl d&chen, Betriebsnmittel), wenn die Tiere weder zur

[ andwi rtschaftlichen Nutzung noch nach 8 175 zu den ubrigen | and- und

forstwi rtschaftlichen Nutzungen gehdren. Die Zugehorigkeit der landw rtschaftlich
genut zten Fl &chen zum | and- und forstwi rtschaftlichen Vernmbgen wird hierdurch nicht
ber uhrt,

Gel df orderungen und Zahl ungsmittel,
Pensi onsver pflicht ungen.

(5) Verbindlichkeiten gehéren zum |l and- und forstwi rtschaftlichen Vernbgen, soweit sie
nicht imunnittel baren wirtschaftlichen Zusanmenhang nit den in Absatz 4 genannten
W rtschaftsglitern stehen.

8§ 159 Abgrenzung | and- und forstwi rtschaftlich genutzter Flachen zum
G undver nbgen

(1) Land- und forstwi rtschaftlich genutzte Fl &chen sind dem G undvermbgen zuzurechnen
wenn nach i hrer Lage, den am Bewertungsstichtag bestehenden Verwertungsniglichkeiten

oder den sonstigen Urstanden anzunehnen ist, dass sie in absehbarer Zeit anderen als

| and- und forstwi rtschaftlichen Zwecken, insbesondere als Baul and, Industrieland oder
Land fdr Verkehrszwecke, di enen werden

(2) Bildet ein Betrieb der Land- und Forstw rtschaft die Existenzgrundl age des
Betri ebsi nhabers, so sind dem Betriebsi nhaber gehérende Fl achen, die von einer

Stell e aus ordnungsgenméll nachhaltig bewi rtschaftet werden, dem G undvernbgen nur dann
zuzurechnen, wenn mt groler Wahrscheinlichkeit anzunehnen ist, dass sie spatestens
nach zwei Jahren anderen als land- und forstwirtschaftlichen Zwecken di enen werden.

(3) Flachen sind stets dem Grundver nmdgen zuzurechnen, wenn sie in ei nem Bebauungspl an
al s Baul and festgesetzt sind, ihre sofortige Bebauung noglich ist und di e Bebauung

i nnerhal b des Pl angebiets in benachbarten Berei chen begonnen hat oder schon
durchgefihrt ist. Satz 1 gilt nicht fur die Hofstelle und fir andere Fl &hen in
unnmittel barem raum i chen Zusammenhang mit der Hofstelle bis zu einer G 6Re von

i nsgesant 1 Hektar

8§ 160 Betrieb der Land- und Forstw rtschaft

(1) Ein Betrieb der Land- und Forstwi rtschaft unfasst
1. den Wrtschaftsteil

2. die Betriebswhnungen und

3. den Wohnteil.
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(2) Der Wrtschaftsteil eines Betriebs der Land- und Forstw rtschaft unfasst
1. die land- und forstw rtschaftlichen Nutzungen

a) die landw rtschaftliche Nutzung,

b) die forstwirtschaftliche Nutzung

c) die weinbauliche Nutzung,

d) die gartnerische Nutzung,

e) die Ubrigen land- und forstwi rtschaftlichen Nutzungen

di e Nebenbetri ebe,

di e fol genden nicht zu einer Nutzung nach den Nummern 1 und 2 gehdrenden
Wrtschaftsguter:

a) Abbaul and,
b) Geringstland,
c) Unland.

Der Anbau von Hopfen, Tabak und Spargel gehért nur zu den Sondernut zungen, wenn kei ne
| andwi rtschaftliche Nutzung im Sinne des Satzes 1 Nr. 1 Buchstabe a vorliegt.

(3) Nebenbetriebe sind Betriebe, die dem Hauptbetrieb zu di enen bestimt sind und nicht
ei nen sel bst andi gen gewerblichen Betrieb darstellen

(4) Zum Abbaul and gehdren die Betriebsfl achen, die durch Abbau der Bodensubstanz
Uberw egend fir den Betrieb der Land- und Forstwi rtschaft nutzbar gemacht werden (Sand-
, Kies-, Lehngruben, Steinbriche, Torfstiche und dergl eichen).

(5) Zum Geringstland gehéren die Betriebsfl dachen geringster Ertragsfahigkeit, fir die
nach dem Bodenschét zungsgeset z vom 20. Dezenber 2007 (B@&I. | S. 3150, 3176) keine
Wert zahl en festzustellen sind.

(6) Zum Unl and gehdren die Betriebsflachen, die auch bei geordneter Wrtschaftsweise
kei nen Ertrag abwerfen kdnnen

(7) Einen Betrieb der Land- und Forstw rtschaft bilden auch Stickl andereien, die als
gesonderte wirtschaftliche Ei nheit zu bewerten sind. Stuckl anderei en sind einzel ne

| and- und forstwirtschaftlich genutzte Fl achen, bei denen die Wrtschaftsgebdude oder
die Betriebsnmttel oder beide Arten von Wrtschaftsgitern nicht dem Ei gentiner des
Grund und Bodens gehoren, sondern am Bewertungsstichtag fir m ndestens 15 Jahre ei nem
anderen Betrieb der Land- und Forstwirtschaft zu dienen bestimt sind.

(8) Betriebswohnungen sind Wohnungen, die einemBetrieb der Land- und Forstwirtschaft
zu di enen bestimm, aber nicht dem Whnteil zuzurechnen sind.

(9) Der Wohnteil eines Betriebs der Land- und Forstwi rtschaft unfasst die Gebaude
und Gebaudeteile, die demInhaber des Betriebs, den zu sei nem Haushalt gehérenden
Fam | i enangehdrigen und den Altenteil ern zu Whnzwecken di enen

8§ 161 Bewertungsstichtag

(1) Fur die G 6Re des Betriebs, fur den Unfang und den Zustand der Gebaude sow e fur
di e stehenden Betriebsnmittel sind die Verhéltni sse am Bewertungsstichtag nmal3gebend.

(2) Fir die um aufenden Betriebsmittel ist der Stand am Ende des Wrtschaftsjahres
malRgebend, das dem Bewertungsstichtag vorangegangen i st.

8§ 162 Bewertung des Wrtschaftsteils

(1) Bei der Bewertung des Wrtschaftsteils ist der geneine Wrt zu Gunde zu | egen
Dabei ist davon auszugehen, dass der Erwerber den Betrieb der Land- und Forstw rtschaft
fortfdhrt. Bei der Ermttlung des geneinen Werts fir den Wrtschaftsteil sind die |and-
und forstwirtschaftlichen Nutzungen, die Nebenbetriebe, das Abbau-, Geringst- und
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Unl and jeweils gesondert mit ihrem Wrtschaftswert (8 163) zu bewerten. Dabei darf ein
M ndestwert nicht unterschritten werden (8 164).

(2) Der Wert des Wrtschaftsteils fur einen Betrieb der Land- und Forstwirtschaft im
Sinne des 8 160 Abs. 7 wird nach 8 164 ermittelt.

(3) Wrd ein Betrieb der Land- und Forstwi rtschaft oder ein Anteil im Sinne des §

158 Abs. 2 Satz 2 innerhalb eines Zeitrauns von 15 Jahren nach dem Bewertungssti chtag
verauBert, erfolgt die Bewertung der wirtschaftlichen Ei nheit abwei chend von den

88§ 163 und 164 nit dem Li qui dati onswert nach 8§ 166. Dies gilt nicht, wenn der

Ver auBerungserl 6s i nnerhal b von sechs Monaten ausschlielRlich zum Erwerb ei nes anderen
Betri ebs der Land- und Forstwi rtschaft oder eines Anteils im Sinne des § 158 Abs. 2
Satz 2 verwendet wird.

(4) Sind wesentliche Wrtschaftsguter (8 158 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 5) dem
Betrieb der Land- und Forstwirtschaft innerhalb eines Zeitraumes von 15 Jahren

ni cht nmehr auf Dauer zu dienen bestinmmt, erfolgt die Bewertung der Wrtschaftsguter
abwei chend von den 88 163 und 164 nmit demjeweiligen Liquidationswert nach § 166. Dies
gilt nicht, wenn der VerauBerungserlds innerhalb von sechs Mnaten ausschliefllich im
betrieblichen Interesse verwendet wird.

8§ 163 Ermttlung der Wrtschaftswerte

(1) Bei der Ermittlung der jeweiligen Wrtschaftswerte ist von der nachhal tigen
Ertragsfahigkeit land- und forstwirtschaftlicher Betriebe auszugehen. Ertragsfahi gkeit
i st der bei ordnungsnélli ger Bewi rtschaftung genei nhin und nachhaltig erzielbare

Rei ngewi nn. Dabei sind alle Unstande zu bericksichtigen, die bei einer

Sel bst bewi rt schaftung den Wrtschaftserfol g beei nfl ussen

(2) Der Reingew nn unfasst das ordentliche Ergebnis abziglich ei nes angenessenen
Lohnansat zes fir die Arbeitsleistung des Betriebsi nhabers und der nicht entlohnten
Arbeitskrafte. Die imunmttel baren wirtschaftlichen Zusammenhang nmit einem Betrieb
der Land- und Forstwirtschaft stehenden Verbindlichkeiten sind durch den Ansatz der
Zi nsauf wendungen abgegol ten. Zur Berlcksichtigung der nachhal ti gen Ertragsfahi gkeit
i st der Durchschnitt der letzten funf abgel aufenen Wrtschaftsjahre vor dem
Bewertungsstichtag zu Grunde zu | egen

(3) Der Reingewinn fiur die landwirtschaftliche Nutzung bestimm sich nach der

Regi on, der maRgebl i chen Nutzungsart (Betriebsforn) und der Betriebsgro6Re nach

der Europai schen G 6Reneinheit (EGE). Zur Ermittlung der maRgeblichen Betriebsform
i st das Kl assifizierungssystem nach der Entschei dung 85/ 377/ EWG der Konmi ssion vom
7. Juni 1985 zur Errichtung ei nes geneinschaftlichen Kl assifizierungssystens der

| andwi rtschaftlichen Betriebe (ABl. EG Nr. L 220 S. 1), zuletzt gedndert durch

Ent schei dung der Kommi ssion vom 16. Mai 2003 (ABl. EU Nr. L 127 S. 48), in der
jeweils geltenden Fassung heranzuzi ehen. Hierzu sind die Standarddeckungsbeitrage
der sel bst bewirtschafteten Fl &chen und der Tiereinheiten der |andw rtschaftlichen
Nut zung zu ermitteln und daraus die Betriebsformzu bestimen. Die Summe der

St andar ddeckungsbei trége i st durch 1 200 Euro zu dividieren, so dass sich die
BetriebsgroRe in EGE ergibt, die einer der fol genden BetriebsgrdfRenkl assen zuzuordnen
ist:

1. Kleinbetriebe von O bis unter 40 EGE

2. Mttelbetriebe von 40 bis 100 EGE

3. G olbetriebe Uber 100 EGE

Das Bundesni ni sterium der Finanzen verdffentlicht die mal3geblichen

St andar ddeckungsbei trdge i m Bundesst euerbl att. Der entsprechende Reingew nn ergibt sich
aus der Spalte 4 der Anlage 14 in Euro pro Hektar landwirtschaftlich genutzter Fl ache
(EUR/ ha LF).

(4) Der Reingewinn fiur die forstwirtschaftliche Nutzung bestimt sich nach den Fl &chen
der jeweiligen Nutzungsart (Baumartengruppe) und den Ertragsklassen. Die jeweilige
Nut zungsart unfasst:
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1. Die Baunartengruppe Buche, zu der auch sonstiges Laubhol z einschliel3lich der
Rot ei che gehort,

di e Baunart engruppe Ei che, zu der auch alle Ubrigen Eichenarten gehotren

di e Baumart engruppe Fichte, zu der auch alle Ubrigen Nadel hol zarten mt Ausnahne
der Kiefer und der Larche gehoren

4. di e Baumartengruppe Kiefer und Larchen mt Ausnahnme der Weynout hski ef er,
5. die Ubrige Flache der forstwirtschaftlichen Nutzung
Di e Ertragskl assen bestimen sich fir

1. di e Baunartengruppe Buche nach der von Schober fur maRi ge Durchforstung
verodffentlichten Ertragstafel,

2. die Baumartengruppe Eiche nach der von Juttner fur nafRi ge Durchforstung
veroffentlichten Ertragstafel,

3. die Baumartengruppe Fichte nach der von W edenann fir méRi ge Durchforstung
veroffentlichten Ertragstafel,

4. di e Baumartengruppe Kiefer nach der von Wedemann fir maRi ge Durchforstung
veroffentlichten Ertragstafel.

Der nach den Satzen 2 und 3 malRgebl i che Rei ngewi nn ergi bt sich aus der Spalte 4 der
Anl age 15 in Euro pro Hektar (EUR/ ha).

(5) Der Reingew nn fir die weinbauliche Nutzung bestimt sich nach den Fl &chen der
jeweiligen Nutzungsart (Verwertungsforn). Er ergibt sich aus der Spalte 3 der Anl age
16.

(6) Der Reingewi nn fur die gartnerische Nutzung bestimt sich nach dem mal3gebl i chen
Nut zungsteil, der Nutzungsart und den Fl &chen. Er ergi bt sich aus der Spalte 4 der
Anl age 17.

(7) Der Reingew nn fir die Sondernutzungen Hopfen, Spargel, Tabak ergi bt sich aus der
Spalte 3 der Anl age 18.

(8) Der Reingewi nn fur die sonstigen |land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen
far Nebenbetriebe sowi e fir Abbaul and ist im Einzel ertragswertverfahren zu
ermtteln, soweit fiur die jeweilige Region nicht auf einen durch statistische

Er hebungen ernmittel ten pauschalierten Rei ngewi nn zurickgegriffen werden kann. Der
Ei nzel ertragswert ermittelt sich aus dem betri ebsindivi duellen Ergebnis und dem
Kapi tal i si erungszi nssatz nach Absatz 11.

(9) Der Reingew nn fir das Ceringstland wird pauschal mt 5,40 Euro pro Hektar
festgel egt.

(10) Der Reingewi nn fir das Unland betréagt O Euro.

(11) Der jeweilige Reingewinn ist zu kapitalisieren. Der Kapitalisierungszinssatz
betragt 5,5 Prozent und der Kapitalisierungsfaktor betréagt 18, 6.

(12) Der kapitalisierte Reingewinn fiur die |andwirtschaftliche, die
forstwirtschaftliche, die weinbauliche, die gartnerische Nutzung oder fur deren
Nut zungstei l e, di e Sondernut zungen und das Ceringstland ist mt der jeweiligen

Ei gent unsfl &che des Betriebs zum Bewertungsstichtag zu vervielfaltigen, der dieser
Nut zung zuzur echnen i st.

(13) Die Hoffl a&chen und die Flahen der Wrtschaftsgebaude sind dabei anteilig in
di e ei nzel nen Nutzungen ei nzubezi ehen. Wrtschaftswege, Hecken, G aben, Genzraine
und dergl eichen sind in die Nutzung ei nzubezi ehen, zu der sie gehdren; dies gilt
auch fur Wasserfl dhen, soweit sie nicht Unland sind oder zu den ubrigen |and- und
forstw rtschaftlichen Nutzungen gehéren

(14) Das Bundesm ni sterium der Finanzen wird erniéchtigt, durch Rechtsverordnung mt
Zusti mmung des Bundesrates die Anlagen 14 bis 18 zu di esem Gesetz dadurch zu &ndern
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dass es die darin aufgefihrten Reingew nne turnusnmifRig an di e Ergebni sse der Erhebungen
nach 8§ 2 des Landwi rtschaftsgesetzes anpasst.

§ 164 M ndest wert

(1) Der M ndestwert des Wrtschaftsteils setzt sich aus dem Wert fir den G und und
Boden sowi e dem Wert der Ubrigen Wrtschaftsgiter zusamen und wird nach den Absétzen 2
bis 4 ermittelt.

(2) Der fir den Wert des Grund und Bodens im Sinne des 8 158 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 zu
ermttel nde Pachtpreis pro Hektar (ha) bestimt sich nach der Nutzung, dem Nutzungst ei
und der Nutzungsart des Grund und Bodens. Bei der |andw rtschaftlichen Nutzung ist

dabei die BetriebsgroRe in EGE nach § 163 Abs. 3 Satz 4 Nr. 1 bis 3 zu bericksichtigen
Der danach mafl3gebliche Pachtpreis ergibt sich jeweils aus der Spalte 5 der Anl agen 14,
15 und 17 sowi e aus der Spalte 4 der Anlagen 16 und 18 und ist nmit den Eigentunsflachen
zu verviel faltigen

(3) Der Kapitalisierungszinssatz des regional en Pachtprei ses betragt 5,5 Prozent und
der Kapitalisierungsfaktor betragt 18, 6.

(4) Der Wert fiur die Gbrigen Wrtschaftsgiter imSinne des § 158 Abs. 3 Satz 1 Nr.

2 bis 5 (Besatzkapital) bestimm sich nach der Nutzung, dem Nutzungsteil und der

Nut zungsart des G und und Bodens. Bei der |andw rtschaftlichen Nutzung ist dabei die
Betri ebsgroRe in EGE nach § 163 Abs. 3 Satz 4 Nr. 1 bis 3 zu bericksichtigen. Der
danach maflgebliche Wert fir das Besatzkapital ergibt sich jeweils aus der Spalte 6 der
Anl agen 14, 15a und 17 sowi e aus der Spalte 5 der Anlagen 16 und 18 und ist nmit den
sel bst bewirtschafteten Fl &chen zu vervielfaltigen

(5) Der Kapitalisierungszinssatz fur die Ubrigen Wrtschaftsguter (8 158 Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 bis 5) betragt 5,5 Prozent und der Kapitalisierungsfaktor betragt 18, 6.

(6) Der kapitalisierte Wert fir den G und und Boden und der kapitalisierte Wert far die
ubrigen Wrtschaftsguter sind umdie danit in wirtschaftlichem Zusamenhang st ehenden
Ver bi ndl i chkeiten zu m ndern. Der M ndestwert, der sich hiernach ergibt, darf nicht

weni ger als 0 Euro betragen

(7) Das Bundesministeriumder Finanzen wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung mit
Zusti mung des Bundesrates die Anlagen 14 bis 18 zu di esem Gesetz dadurch zu andern
dass es die darin aufgefihrten Pachtpreise und Werte fiur das Besatzkapital turnusméflig
an di e Ergebni sse der Erhebungen nach § 2 des Landwi rtschaftsgesetzes anpasst.

8 165 Bewertung des Wrtschaftsteils mt dem Fortf dhrungswert

(1) Der Wert des Wrtschaftsteils wird aus der Sunme der nach § 163 zu ernittel nden
Wrtschaftswerte gebil det.

(2) Der fur einen Betrieb der Land- und Forstw rtschaft anzusetzende Wert des
Wrtschaftsteils darf nicht geringer sein als der nach § 164 ernittelte M ndestwert.

(3) Weist der Steuerpflichtige nach, dass der geneine Wert des Wrtschaftsteils
ni edriger ist als der nach den Absdtzen 1 und 2 ermittelte Wert, ist dieser Wert
anzusetzen; 8§ 166 ist zu beachten.

8§ 166 Bewertung des Wrtschaftsteils mt dem Li qui dati onswert

(1) ImFalle des § 162 Abs. 3 oder Abs. 4 ist der Liquidationswert nach Absatz 2 zu
ermtteln und tritt mt Wrkung fidr die Vergangenheit an die Stelle des bisherigen
Wert ansat zes.

(2) Bei der Ermittlung des jeweiligen Liquidationswerts nach Absatz 1

1. ist der Gund und Boden im Sinne des 8 158 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 nmit den zul et zt
vor dem Bewertungsstichtag ernmittelten Bodenrichtwerten zu bewerten. Zur
Ber Gicksi chti gung der Liquidationskosten ist der ermttelte Bodenwert um 10 Prozent
zu m ndern;
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2. sind die Ubrigen Wrtschaftsgiter imSinne des 8§ 158 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 bis 5 nmit
i hrem genei nen Wert zu bewerten. Zur Bericksichtigung der Liquidationskosten sind
die ermittelten Werte um 10 Prozent zu m ndern.

§ 167 Bewertung der Betri ebswohnungen und des Whnteils

(1) Die Bewertung der Betriebswohnungen und des Whnteils erfol gt nach den
Vorschriften, die fir die Bewertung von Whngrundst iicken i m G undver nbgen (88 182 bis
196) gelten.

(2) Fur die Abgrenzung der Betriebswohnungen und des Whnteils vom Wrtschaftsteil ist
héchst ens das Finffache der jeweils bebauten Fl &che zu Gunde zu | egen

(3) Zur Beriicksichtigung von Besonderheiten, die sich imFalle einer engen rauniichen
Ver bi ndung von Wohnraum it dem Betrieb ergeben, ist der Wert des Whnteils und der
Wert der Betriebswohnungen nach den Absétzen 1 und 2 um 15 Prozent zu ernéfdi gen

(4) Weist der Steuerpflichtige nach, dass der geneine Wert des Whnteils oder der

Bet ri ebswohnungen ni edriger ist als der sich nach den Abséatzen 1 bis 3 ergebende

Wert, ist der geneine Wert anzusetzen. Fiur den Nachwei s des niedrigeren geneinen Werts
gelten grundsatzlich die auf Gund des § 199 Abs. 1 des Baugesetzbuchs erl assenen

Vor schriften.

8§ 168 G undbesitzwert des Betriebs der Land- und Forstw rtschaft

(1) Der Gundbesitzwert eines Betriebs der Land- und Forstwirtschaft besteht aus
1. dem Wert des Wrtschaftsteils (8§ 160 Abs. 2),

2. dem Wert der Betriebswohnungen (& 160 Abs. 8) abziglich der damit imunmttel baren
wi rtschaftlichen Zusanmenhang stehenden Verbi ndli chkeiten,

3. dem Wert des Whhnteils (8 160 Abs. 9) abziglich der damit imunmttel baren
wi rtschaftlichen Zusanmenhang stehenden Verbi ndl i chkeiten.

(2) Der Gundbesitzwert fur Stuckl &ndereien als Betrieb der Land- und Forstwi rtschaft
(8 160 Abs. 7) besteht nur aus dem Wert des Wrtschaftsteils.

(3) Der Grundbesitzwert fir einen Anteil an einemBetrieb der Land- und Forstwi rtschaft
imSinne des § 158 Abs. 2 Satz 2 ist nach den Absadtzen 4 bis 6 aufzuteilen

(4) Der Wert des Wrtschafteils ist nach den beim M ndestwert (8 164) zu G unde
gel egten Ver hél t ni ssen aufzuteil en. Dabei i st

1. der Wert des Gund und Bodens und der Wrtschaftsgebdude oder ein Anteil daran
(8 158 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 und 2) demjeweiligen Eigentiumer zuzurechnen. ImFalle
des Gesant handsei gentuns ist der Wert des Grund und Bodens nach der Hbhe der
gesel I schaftsrechtlichen Beteiligung aufzuteilen

2. der Wert der uUbrigen Wrtschaftsgiter (8 158 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 bis 5) nach
dem Wertverhaltnis der dem Betrieb zur Verfigung gestellten Wrtschaftsgiter
aufzuteilen. ImFalle des Gesant handsei gentuns ist der Wert der Uubrigen
Wrtschaftsgiter nach der Hohe der gesellschaftsrechtlichen Beteiligung
auf zut ei | en;

3. der Wert der zu bericksichtigenden Verbindlichkeiten (8 164 Abs. 4) dem jeweiligen
Schul dner zuzurechnen. Im Falle des Gesant handsei gentuns ist der Wert der zu
ber ticksi chti genden Ver bi ndl i chkeiten nach der Hohe der gesellschaftsrechtlichen
Bet ei | i gung auf zuteil en.

(5) Der Wert fur die Betriebswohnungen ist demjeweiligen Eigentlinmer zuzurechnen. Im
Fal |l e des Gesant handsei gentuns ist der Wert nach der Hohe der gesellschaftsrechtlichen
Betei | i gung auf zuteil en.

(6) Der Wert four den Wohnteil ist demjeweiligen Eigentiner zuzurechnen. ImFalle
des Gesant handsei gentuns ist der Wert nach der Hbhe der gesell schaftsrechtlichen
Bet ei | i gung auf zuteil en.
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I 1.
Besonderer Tei l

a)
Landwi rtschaftliche Nutzung

8 169 Ti er best ande

(1) Tierbestande gehdren in vollem Unfang zur |andw rtschaftlichen Nutzung, wenn im
W rtschaftsjahr

fur die ersten 20 Hektar nicht nmehr als 10 Vi ehei nheiten
fur die nachsten 10 Hektar nicht nmehr als 7 Vieheinheiten
fur die nachsten 20 Hektar nicht nmehr als 6 Vieheinheiten
fir die nadchsten 50 Hekt ar nicht nmehr als 3 Vieheinheiten
und fiur die weitere Fl ache nicht nmehr als 1,5 Vi eheinheiten

je Hektar der vom Inhaber des Betriebs regelnaBig |andw rtschaftlich genutzten Fl &chen
erzeugt oder gehalten werden. Di e Ti erbestéande sind nach demFutterbedarf in Vieheinheiten
uneur echnen.

(2) Ubersteigt die Anzahl der Vieheinheiten nachhaltig die in Absatz 1 bezeichnete
Grenze, so gehéren nur die Zwei ge des Tierbestands zur | andwi rtschaftlichen Nutzung
deren Vi ehei nhei ten zusanmen di ese Grenze nicht Uberschreiten. Zunachst sind nmehr

fl &chenabhéangi ge Zwei ge des Ti erbestands und danach weni ger fl achenabhangi ge Zwei ge

des Tierbestands zur landwirtschaftlichen Nutzung zu rechnen. Innerhalb jeder dieser
Gruppen sind zuerst Zweige des Tierbestands nit der geringeren Anzahl von Vi eheinheiten
und dann Zweige nit der grofReren Anzahl von Vieheinheiten zur | andw rtschaftlichen

Nut zung zu rechnen. Der Tierbestand des ei nzel nen Zweiges wird nicht aufgeteilt.

(3) Als Zweig des Tierbestands gilt bei jeder Tierart fir sich
1. das Zugvi eh,

2. das Zuchtvi eh,

3. das Mastvieh und

4. das Ubrige Nutzvieh

Das Zuchtvieh einer Tierart gilt nur dann als besonderer Zweig des Tierbestands, wenn
di e erzeugten Jungtiere Uberw egend zum Verkauf bestimt sind. |st das nicht der Fall
so ist das Zuchtvieh dem Zwei g des Ti erbestands zuzurechnen, dem es Uberw egend di ent.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten nicht fur Pel ztiere. Pel ztiere gehdren nur dann zur
| andwi rtschaftlichen Nutzung, wenn die erforderlichen Futtermttel dberw egend von den
vom | nhaber des Betriebs |l andw rtschaftlich genutzter Fl &chen gewonnen werden.

(5) FlOr die Unrechnung der Tierbestéande in Vieheinheiten sowie fiur die Guppen der
mehr fl &chenabhéangi gen oder weniger flachenabhéngi gen Zwei ge des Ti er best ands sind
die in den Anlagen 19 und 20 aufgefihrten Werte naRgebend. Das Bundesni ni sterium

der Finanzen wird ernméchtigt, durch Rechtsverordnung mt Zustimmung des Bundesrates
die Anlagen 19 und 20 zu di esem Gesetz dadurch zu andern, dass der darin aufgefihrte
Unr echnungsschl issel und di e G uppen der Zwei ge eines Tierbestands an geéanderte

wi rtschaftliche oder techni sche Entw ckl ungen angepasst werden kdénnen

8§ 170 Um aufende Betriebsmttel

Bei landwirtschaftlichen Betrieben zahl en die um auf enden Betriebsmttel nur soweit zum
nornal en Bestand, als der Durchschnitt der letzten finf Jahre nicht Uberschritten wrd.
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b)
Forstwi rtschaftliche Nutzung

§ 171 Um aufende Betriebsmttel

Ei ngeschl agenes Hol z geh6rt zum normal en Best and an umi auf enden Betriebsnmitteln, soweit
es den jahrlichen Nutzungssatz nicht Ubersteigt. Bei Betrieben, die nicht jahrlich

ei nschl agen (aussetzende Betriebe), tritt an die Stelle des jahrlichen Nutzungssatzes
ein den Betriebsverhal tni ssen entsprechender nehrjahriger Nutzungssatz.

8§ 172 Abwei chender Bewertungsstichtag

Bei der forstwirtschaftlichen Nutzung sind abwei chend von § 161 Abs. 1 fur den Unfang
und den Zustand des Bestands an ni cht eingeschl agenem Hol z di e Verhéal tni sse am Ende des
Wrtschaftsjahres zu Gunde zu | egen, das dem Bewertungsstichtag vorangegangen i st.

c)
Wei nbaul i che Nut zung

8 173 Unm auf ende Betriebsmttel

(1) Bei ausbauenden Betrieben zahlen die Vorréate an Wi nen aus den Ernten der
| etzten funf Jahre vor dem Bewertungsstichtag zum nornal en Bestand an uml auf enden
Betriebsmitteln.

(2) Abschl age fur Unterbestand an Wi nvorraten sind nicht zu machen.

d)
Gartneri sche Nutzung

8 174 Abwei chende Bewertungsver hal t ni sse

(1) Die durch Anbau von Baunschul gewachsen genut zte Betriebsfl ache wird
nach § 161 Abs. 1 bestimmt. Dabei sind die zum 15. Septenber feststellbaren
Bewi rt schaft ungsverhal t ni sse zu Grunde zu | egen, die dem Bewertungsstichtag
vor angegangen si nd.

(2) Die durch Anbau von Geniise, Blunen und Zi erpflanzen genutzte Betriebsfl ache
wird nach § 161 Abs. 1 bestimmt. Dabei sind die zum 30. Juni feststellbaren
Bewi rt schaf t ungsver hal t ni sse zu G unde zu | egen, di e dem Bewertungsstichtag

vor angegangen si nd.

(3) Sind die Bew rtschaftungsverhéaltnisse nicht feststellbar, richtet sich die
Ei nordnung der Fl &chen nach der vorgesehenen Nut zung.

e)
Ubrige land- und forstw rtschaftliche Nutzungen

§ 175 Ubrige land- und forstw rtschaftliche Nutzungen

(1) Zu den tUbrigen land- und forstwi rtschaftlichen Nutzungen gehéren
1. di e Sondernutzungen Hopfen, Spargel, Tabak und andere Sonderkul turen
2. die sonstigen land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen

(2) Zu den sonstigen |land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen gehéren insbesondere
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1. die Binnenfischerei

2. die Teichw rtschaft,

3. die Fischzucht fur Binnenfischerei und Teichw rtschaft,
4. die |nkerei

5. di e Wander schéaf er ei

6. die Saatzucht,

7. der Pil zanbau,

8. die Produktion von Nitzlingen,

9. di e Wi hnacht sbaunkul turen

C.

G undver nbgen

| .
Al | genei nes

8 176 Grundver nbgen

(1) Zum Grundver mbgen gehoren
1. der Gund und Boden, di e Gebaude, die sonstigen Bestandteile und das Zubehor
2. das Erbbaurecht,

3. das Wbhnungsei gentum Teil ei gentum Whnungser bbaurecht und Tei |l er bbaurecht nach
dem Wbhnungsei gent unsgeset z,

soweit es sich nicht umland- und forstwirtschaftliches Vermigen (88 158 und 159) oder
um Betri ebsgrundsticke (8§ 99) handelt.

(2) I'n das Gundvernbgen sind nicht einzubezi ehen

1. Bodenschéat ze,

2. die Maschinen und sonstigen Vorrichtungen aller Art, die zu einer Betriebsanl age
gehéren (Betriebsvorrichtungen), auch wenn sie wesentliche Bestandteil e sind.
Ei nzubezi ehen sind jedoch di e Verstarkungen von Decken und die nicht ausschliellich
Zu ei ner Betriebsanl age gehdrenden Stitzen und sonstigen Bauteile wi e Mauervorl agen
und Verstrebungen.

§ 177 Bewertung

Den Bewertungen nach den 88 179 und 182 bis 196 ist der geneine Wert (8 9) zu Gunde zu
| egen.

1.
Unbebaut e Grundst tcke

8§ 178 Begriff der unbebauten G undsticke

(1) Unbebaute G undsticke sind G undstucke, auf denen sich keine benutzbaren CGebaude
befinden. Di e Benutzbarkeit beginnt im Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit. Geb&ude sind
al s bezugsfertig anzusehen, wenn den zukinftigen Bewohnern oder sonstigen Benutzern
zugenut et werden kann, sie zu benutzen; die Abnahne durch di e Bauaufsi cht sbehorde i st
ni cht entschei dend.
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(2) Befinden sich auf dem G undstick Gebdude, die auf Dauer keiner Nutzung zugef iihrt
wer den koénnen, gilt das G undstick als unbebaut. Als unbebaut gilt auch ein G undst lck,
auf deminfol ge von Zerstdrung oder Verfall der Gebaude auf Dauer kein benutzbarer Raum
mehr vor handen i st.

§ 179 Bewertung der unbebauten G undsttcke

Der Wert unbebauter G undsticke bestimm sich regel maBi g nach i hrer Fl d&che und

den Bodenrichtwerten (8 196 des Baugeset zbuchs). Di e Bodenrichtwerte sind von

den Gutachterausschiissen nach dem Baugeset zbuch zu ermtteln und den Finanzantern
mtzuteilen. Bei der Wertermittlung ist stets der Bodenrichtwert anzusetzen, der vom
Gut acht erausschuss zuletzt zu ernmitteln war. L&sst sich von den Gutachterausschissen
kei n Bodenrichtwert nach § 196 des Baugesetzbuchs ernitteln, ist der Bodenwert aus den
Werten vergl ei chbarer Fl dchen abzul eiten.

1.
Bebaut e Grundst ticke

8 180 Begriff der bebauten G undsticke

(1) Bebaute G undsticke sind G undsticke, auf denen sich benutzbare Gebaude befi nden.
Wrd ein Gebdude in Bauabschnitten errichtet, ist der fertiggestellte Teil als
benut zbar es Geb&aude anzusehen.

(2) Als Gundstiuck im Sinne des Absatzes 1 gilt auch ein Gebaude, das auf frenmdem G und
und Boden errichtet oder in sonstigen Fallen einemanderen als dem Ei gent tmer des G und
und Bodens zuzurechnen ist, selbst wenn es wesentlicher Bestandteil des G und und
Bodens geworden i st.

8§ 181 Grundst lcksarten

(1) Bei der Bewertung bebauter G undstiicke sind die fol genden G undsticksarten zu
unt er schei den:

1. Ein- und Zweifanilienhéauser,

M et wohngr undst ticke,

Wbhnungs- und Tei |l ei gentum

Geschaf t sgrundst tcke,

genm scht genut zte G undst icke und

© ok wDd

sonsti ge bebaute G undstlicke.

(2) Ein- und Zweifam |ienh&user sind Whngrundsticke, die bis zu zwei Whnungen

ent hal ten und kei n Wbhnungsei gentum sind. Ein Gundstick gilt auch dann als Ein- oder
Zwei fam | i enhaus, wenn es zu weniger als 50 Prozent, berechnet nach der Whn- oder
Nut zf | &che, zu anderen al s Whnzwecken mitbenutzt und dadurch die Eigenart als Ein-
oder Zweifanilienhaus nicht wesentlich beeintréachtigt wird.

(3) M etwohngrundst iicke sind Grundsticke, die zu nehr als 80 Prozent, berechnet nach
der Wohn- oder Nutzfl ache, Whnzwecken di enen, und nicht E n- und Zwei fam | i enhauser
oder Wohnungsei gent um si nd.

(4) Wohnungsei gentum i st das Sonderei gentum an ei ner Wohnung in Verbi ndung mt dem
M teigentunmsanteil an dem geneinschaftlichen Eigentum zu dem es gehort.

(5) Teileigentumist das Sonderei gentum an nicht zu Wbhnzwecken di enenden Raunen ei nes
Gebaudes in Verbindung nit dem M tei gentum an dem genei nschaftlichen Ei gentum zu dem
es gehort.
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(6) Geschéaftsgrundsticke sind Gundsticke, die zu mehr als 80 Prozent, berechnet nach
der Whn- und Nut zfl ache, ei genen oder frenden betrieblichen oder 6ffentlichen Zwecken
di enen und nicht Teil ei gentum si nd.

(7) Gemischt genutzte G undsticke sind Gundsticke, die teils Whnzwecken, teils
ei genen oder frenden betrieblichen oder 6ffentlichen Zwecken di enen und nicht Ein-
und Zwei fani | i enhduser, M etwohngrundsticke, Whnungsei gentum Teil ei gentum oder
Geschaf t sgrundst ticke si nd.

(8) Sonstige bebaute G undsticke sind sol che Grundsticke, die nicht unter die Absatze 2
bis 7 fallen.

(9) Eine Wohnung i st di e Zusammenfassung ei ner Mehrheit von Raunen, die in

i hrer Gesantheit so beschaffen sein niissen, dass di e Fihrung ei nes sel bstandi gen
Haushal ts noglich ist. Die Zusamenfassung ei ner Mehrheit von Raunen nuss ei ne von
ander en Wohnungen oder R&unen, insbesondere Wohnraunen, baulich getrennte, in sich
abgeschl ossene Wbhnei nheit bil den und ei nen sel bst andi gen Zugang haben. AufRer dem

ist erforderlich, dass die fir die Fihrung eines sel bstandi gen Haushal ts not wendi gen
Nebenr dune (Kiche, Bad oder Dusche, Toilette) vorhanden sind. Die Whnflache nuss

m ndestens 23 Quadratneter (nt) betragen.

8§ 182 Bewertung der bebauten G undst lcke

(1) Der Wert der bebauten G undsticke ist nach dem Vergl ei chswertverfahren (Absatz
2 und 8§ 183), dem Ertragswertverfahren (Absatz 3 und 88 184 bis 188) oder dem
Sachwertverfahren (Absatz 4 und 88 189 bis 191) zu ernmitteln.

(2) I'mVergleichswertverfahren sind grundsatzlich zu bewerten

1. Wbhnungsei gent um

2. Teileigentum

3. Ein- und Zwei fam | i enhauser.

(3) ImErtragswertverfahren sind zu bewerten
1. M etwohngrundst lcke,

2. GCeschaftsgrundsticke und gemi scht genutzte G undsticke, fir die sich auf dem
ortlichen Grundsticksmarkt eine Ubliche Mete ermitteln |&sst.

(4) I'm Sachwertverfahren sind zu bewerten
1. Grundsticke im Sinne des Absatzes 2, wenn kein Vergleichswert vorliegt,

2. CGeschaftsgrundsticke und gem scht genutzte G undsticke nmit Ausnahme der in Absatz 3
Nr. 2 genannten G undstucke,

3. sonstige bebaute G undstilcke.

§ 183 Bewertung i m Vergl ei chswertverfahren

(1) Bei Anwendung des Vergl ei chswertverfahrens sind Kaufpreise von G undstucken
heranzuzi ehen, die hinsichtlich der ihren Wrt beeinflussenden Merknale nit dem

zu bewertenden G undstick hinreichend ubereinsti men (Vergl ei chsgrundst licke) .

G undl age sind vorrangig die von den Qutachterausschiissen i m Sinne der 88 192 ff. des
Baugeset zbuchs mitgeteilten Verglei chspreise.

(2) Anstelle von Preisen fur Vergl ei chsgrundsticke kdnnen von den Cutachterausschiissen
fir geei gnete Bezugsei nheiten, insbesondere Fl 4&chenei nheiten des CGeb&audes,

ermttelte und mtgeteilte Vergleichsfaktoren herangezogen werden. Bei Verwendung von
Ver gl ei chsfaktoren, die sich nur auf das Geb&ude bezi ehen, ist der Bodenwert nach § 179
gesondert zu bertcksi chtigen.

(3) Besonderheiten, insbesondere die den Wert beei nfl ussenden Bel ast ungen
privatrechtlicher und 6ffentlich-rechtlicher Art, werden im Vergl ei chswertverfahren
nach den Absatzen 1 und 2 nicht bericksichtigt.
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8§ 184 Bewertung i mErtragswertverfahren

(1) Bei Anwendung des Ertragswertverfahrens ist der Wert der CGeb&ude
(CGeb&udeertragswert) getrennt von dem Bodenwert auf der G undl age des Ertrags nach §
185 zu ernmitteln.

(2) Der Bodenwert ist der Wert des unbebauten G undsticks nach § 179.

(3) Der Bodenwert und der Gebdudeertragswert (8 185) ergeben den Ertragswert des
Grundst icks. Es ist m ndestens der Bodenwert anzusetzen. Sonstige bauliche Anl agen,
i nshesonder e Aullenanl agen, sind regel maBig mt dem Ertragswert des Gebaudes abgegolten.

§ 185 Ermttlung des Geb&audeertragswerts

(1) Bei der Ermittlung des Cebaudeertragswerts ist von dem Reinertrag des G undst licks
auszugehen. Dieser ergibt sich aus dem Rohertrag des Gundsticks (8 186) abzuglich der
Bewi rt schaf t ungskosten (8§ 187).

(2) Der Reinertrag des Grundstiicks ist umden Betrag zu verm ndern, der sich durch

ei ne angenessene Verzi nsung des Bodenwerts ergibt; dies ergibt den Geb&audereinertrag.
Der Verzinsung des Bodenwerts ist der Liegenschaftszinssatz (8 188) zu Gunde zu

| egen. Ist das Grundstick wesentlich groRer, als es einer den Gebauden angenessenen
Nut zung entspricht, und ist eine zusétzliche Nutzung oder Verwertung einer Teilfl &ache
zul &ssi g und noglich, ist bei der Berechnung des Verzi nsungsbetrags der Bodenwert

di eser Teilfl &che nicht zu bericksichtigen.

(3) Der Gebaudereinertrag ist mit demsich aus der Anlage 21 ergebenden Verviel faltiger
zu kapitalisieren. MaRgebend fur den Vervielféltiger sind der Liegenschaftszinssatz

und di e Restnutzungsdauer des Gebaudes. Di e Restnutzungsdauer wird grundsatzlich

aus dem Unterschi edsbetrag zwi schen der wirtschaftlichen Gesant nutzungsdauer, die

sich aus der Anlage 22 ergibt, und dem Alter des Gebdudes am Bewertungsstichtag
ermttelt. Sind nach Bezugsfertigkeit des CGeb&dudes Veranderungen eingetreten, die die
wi rtschaftliche Gesantnutzungsdauer des Gebaudes verl angert oder verkilrzt haben, ist
von ei ner der Verl angerung oder Verkirzung entsprechenden Restnutzungsdauer auszugehen.
D e Restnutzungsdauer eines noch nutzbaren Gebdudes betragt regel nai g ni ndestens 30
Prozent der wirtschaftlichen Gesantnut zungsdauer.

8§ 186 Rohertrag des Grundst lcks

(1) Rohertrag ist das Entgelt, das fir die Benutzung des bebauten G undsticks nach den
am Bewertungsstichtag gel tenden vertraglichen Verei nbarungen fir den Zeitraum von zwol f
Monat en zu zahlen ist. Um agen, die zur Deckung der Betriebskosten gezahlt werden, sind
ni cht anzusetzen.

(2) Fur Gundsticke oder G undsticksteile,

1. die eigengenutzt, ungenutzt, zu vorlUbergehendem Gebrauch oder unentgeltlich
Uberl assen sind,

2. die der Eigentumer dem Meter zu einer ummehr als 20 Prozent von der Ublichen
M et e abwei chenden tatséachlichen Mete Uberl assen hat,

ist die Ubliche Mete anzusetzen. Die Ubliche Mete ist in Anlehnung an die Mete zu
schéat zen, die fir Raume gl eicher oder ahnlicher Art, Lage und Ausstattung regel maRi g
gezahlt wird. Betriebskosten sind nicht einzubeziehen.

§ 187 Bewi rtschaftungskosten

(1) Bewi rtschaftungskosten sind die bei gewdhnlicher Bew rtschaftung nachhaltig
ent st ehenden Verwal t ungskosten, Betriebskosten, Instandhaltungskosten und das
M et ausfal | wagni s; durch Um agen gedeckte Betriebskosten bl ei ben unberiicksi chtigt.

(2) Die Bew rtschaftungskosten sind nach Erfahrungssatzen anzusetzen. Soweit von

den Gutachterausschissen im Sinne der 88 192 ff. des Baugesetzbuchs keine geeigneten

Er f ahrungssatze zur Verfigung stehen, ist von den pauschalierten Bew rtschaftungskosten
nach Anl age 23 auszugehen.
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8§ 188 Liegenschaftszinssatz

(1) Der Liegenschaftszinssatz ist der Zinssatz, mt dem der Verkehrswert von
G undst iicken i m Durchschnitt marktdblich verzinst wrd.

(2) Anzuwenden sind die von den Qutachterausschissen im Sinne der 88 192 ff.

des Baugeset zbuchs ermittelten 6rtlichen Liegenschaftszinssatze. Soweit von den
Gut acht erausschiissen kei ne geei gneten Li egenschaftszi nsséatze zur Verfigung stehen
gel ten di e fol genden Zinsséatze

1. 5 Prozent fir M etwohngrundst licke,

2. 5,5 Prozent fir gemischt genutzte Gundsticke nit einem gewerblichen Anteil von bis
zu 50 Prozent, berechnet nach der Whn- und Nutzfl &che,

3. 6 Prozent fir gem scht genutzte Grundsticke mt einem gewerblichen Anteil von mehr
als 50 Prozent, berechnet nach der Whn- und Nutzfl &che, und

4. 6,5 Prozent fiar Geschaftsgrundsticke.

§ 189 Bewertung i m Sachwertverfahren

(1) Bei Anwendung des Sachwertverfahrens ist der Wert der Cebdude (Geb&udesachwert)
getrennt vom Bodenwert nach § 190 zu ernmitteln. Sonstige bauliche Anlagen, insbesondere
AuRBenanl agen, und der Wert der sonstigen Anlagen sind regel maBig mt dem Gebaudewert
und dem Bodenwert abgegol ten

(2) Der Bodenwert ist der Wert des unbebauten G undsticks nach § 179.

(3) Der Bodenwert und der Gebdudesachwert (8 190) ergeben den vorl &ufigen Sachwert des
Grundst icks. Dieser ist zur Anpassung an den geneinen Wert nmit einer Wertzahl nach §
191 zu mul tiplizieren.

8 190 Ermttlung des Gebaudesachwerts

(1) Bei der Ermttlung des CGebaudesachwerts ist von den Regel herstellungskosten des
Gebaudes auszugehen. Regel herstel |l ungskosten sind di e gewdshnli chen Herstellungskosten
j e Fl achenei nheit. Der Gebauderegel herstellungswert ergibt sich durch Miultiplikation
der jeweiligen Regel herstellungskosten nit der Brutto-G undfl d&he des Gebaudes.

D e Regel herstellungskosten sind in der Anlage 24 enthalten. Das Bundesnini sterium

der Finanzen wird ernéchtigt, durch Rechtsverordnung mt Zusti nmung des Bundesrates
di e Anl age 24 zu di esem Gesetz dadurch zu andern, dass es die darin aufgefihrten

Regel her st el | ungskost en nach MaRgabe markt ibli cher gewdhnli cher Herstell ungskosten und
des vom Statistischen Bundesamt veroffentlichten Baupreisindex aktualisiert, soweit
dies zur Ermittlung des geneinen Werts erforderlich ist.

(2) Vom Gebéauder egel herstel lungswert ist eine Alterswertninderung abzuzi ehen. Diese
wird regel maRi g nach dem Verhéaltnis des Alters des Gebaudes am Bewertungsstichtag

zur wirtschaftlichen Gesant nut zungsdauer nach Anl age 22 bestimmt. Sind nach
Bezugsfertigkeit des Gebaudes Veranderungen eingetreten, die die wirtschaftliche
Gesant nut zungsdauer des CGebaudes verl dngert oder verkirzt haben, ist von ei nem

ent sprechenden friheren oder spateren Baujahr auszugehen. Der nach Abzug der

Al ter swert m nderung ver bl ei bende Gebdudewert ist regel maBig mt m ndestens 40 Prozent
des Gebauder egel herstel l ungswerts anzusetzen

8 191 Wertzahl en

(1) Als Wertzahlen im Sinne des § 189 Abs. 3 sind die Sachwertfaktoren anzuwenden,
di e von den Gutachterausschissen im Sinne der 88 192 ff. des Baugesetzbuchs fiur das
Sachwertverfahren bei der Verkehrswertermttlung abgel eitet wurden

(2) Soweit von den Cutachterausschiussen kei ne geei gneten Sachwertfaktoren zur Verfiugung
stehen, sind die in der Anlage 25 bestimten Wertzahl en zu verwenden

| V.
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Sonderfalle

8§ 192 Bewertung in Erbbaurechtsfallen

I st das Grundstiick mit ei nem Erbbaurecht belastet, sind die Werte fir die
wirtschaftliche Einheit Erbbaurecht (8 193) und fir die wirtschaftliche Einheit des
bel asteten Grundsticks (8 194) gesondert zu ermtteln.

8§ 193 Bewertung des Erbbaurechts

(1) Der Wert des Erbbaurechts ist im Vergleichswertverfahren nach 8 183 zu ermtteln,
wenn fir das zu bewertende Erbbaurecht Vergl ei chskauf prei se oder aus Kaufpreisen
abgel ei tete Vergl ei chsfaktoren vorliegen.

(2) In allen anderen Féallen setzt sich der Wert des Erbbaurechts zusanmen aus ei nem
Bodenwertanteil nach Absatz 3 und ei nem Gebdudewertanteil nach Absatz 5.

(3) Der Bodenwertanteil ergibt sich aus der Differenz zw schen

1. dem angenessenen Verzi nsungsbetrag des Bodenwerts des unbel asteten G undsticks nach
Absatz 4 und

2. demvertraglich vereinbarten jahrlichen Erbbauzins.

Der so ernmittelte Unterschiedsbetrag ist Uber die Restlaufzeit des Erbbaurechts mit dem
sich aus Anl age 21 ergebenden Vervielfaltiger zu kapitalisieren

(4) Der angenessene Verzinsungsbetrag des Bodenwerts des unbel asteten

G undst icks ergi bt sich durch Anwendung des Liegenschaftszinssatzes, der von den
Qut acht er ausschissen im Sinne der 88 192 ff. des Baugesetzbuchs ermittelt wurde,
auf den Bodenwert nach § 179. Soweit von den Cutachterausschissen kei ne geei gneten
Li egenschaft szi nsséatze zur Verfigung stehen, gelten die fol genden Zi nssat ze:

1. 3 Prozent fir Ein- und Zweifam |ienhauser und Whnungsei gentum das wie Ei n- und
Zwei fam | i enhduser gestaltet ist,

2. 5 Prozent fur M etwohngrundsticke und Wbhnungsei gentum das nicht unter Numrer 1
fallt,

3. 5,5 Prozent fur gem scht genutzte G undsticke nmit ei nem gewerblichen Anteil von
bis zu 50 Prozent, berechnet nach der Wbhn- und Nutzfl &che, sow e sonstige bebaute
G undst ucke,

4. 6 Prozent fir gem scht genutzte Grundsticke mt einem gewerblichen Anteil von nehr
als 50 Prozent, berechnet nach der Whn- und Nutzfl &che, und

5. 6,5 Prozent fiur Geschéaftsgrundsticke und Teil ei gentum

(5) Der Gebaudewertanteil ist bei der Bewertung des bebauten G undsticks im
Ertragswertverfahren der Gebaudeertragswert nach 8§ 185, bei der Bewertung im
Sachwertverfahren der CGebaudesachwert nach § 190. |st der bei Ablauf des Erbbaurechts
ver bl ei bende Geb&audewert nicht oder nur teilweise zu entschadigen, ist der
Gebaudewertanteil des Erbbaurechts um den Gebdudewertanteil des Erbbaugrundstiicks nach
§ 194 Abs. 4 zu mindern

8§ 194 Bewertung des Erbbaugrundst ticks

(1) Der Wert des Erbbaugrundstiicks ist im Vergleichswertverfahren nach § 183 zu
ermtteln, wenn fir das zu bewertende G undstick Vergl ei chskaufprei se oder aus
Kauf prei sen abgel eitete Vergl ei chsfaktoren vorliegen.

(2) In allen anderen Fallen bildet der Bodenwertanteil nach Absatz 3 den Wert des

Er bbaugrundst iicks. Dieser ist um einen Gebaudewertanteil nach Absatz 4 zu erhdhen, wenn
der Wert des Gebdudes vom Ei gent iner des Erbbaugrundsticks nicht oder nur teil weise zu
ent schadi gen i st.
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(3) Der Bodenwertanteil ist die Summe des Uber die Restlaufzeit des Erbbaurechts

abgezi nsten Bodenwerts nach § 179 und der Uber diesen Zeitraum kapitalisierten

Er bbauzi nsen. Der Abzi nsungsfaktor fiur den Bodenwert wird in Abhdngi gkeit vom Zi nssatz
nach § 193 Abs. 4 und der Restlaufzeit des Erbbaurechts ermittelt; er ist Anlage 26

zu ent nehnen. Al's Erbbauzi nsen sind die am Bewertungsstichtag vereinbarten j&hrlichen
Er bbauzi nsen anzusetzen; sie sind nit dem sich aus Anl age 21 ergebenden Vervielféaltiger
zu kapitalisieren

(4) Der Gebaudewertanteil des Erbbaugrundsticks entspricht dem Gebdudewert oder dem
anteili gen Gebaudewert, der dem Ei gentiner des Erbbaugrundstiicks bei Beendi gung des

Er bbaur echts durch Zeitabl auf entschéadi gungslos zufallt; er ist nach MalBgabe der Anl age
26 auf den Bewertungsstichtag abzuzi nsen

§ 195 Gebdude auf frendem Grund und Boden

(1) In Fallen von Gebduden auf fremdem G und und Boden sind die Werte fir die
wi rtschaftliche Einheit des Geb&udes auf frendem Grund und Boden (Absatz 2) und die
wi rtschaftliche Einheit des bel asteten G undsticks (Absatz 3) gesondert zu ermtteln.

(2) Das Gebaude auf frendem Grund und Boden wird bei einer Bewertung im
Ertragswertverfahren nit dem Gebdudeertragswert nach § 185, bei einer Bewertung

i m Sachwertverfahren nit dem Gebdudesachwert nach 8 190 bewertet. Ist der Nutzer
verpflichtet, das CGebaude bei Abl auf des Nutzungsrechts zu beseitigen, ist bei der
Ermttlung des Gebaudeertragswerts der Vervielfaltiger nach Anl age 21 anzuwenden, der
sich fur die am Bewertungsstichtag verbl ei bende Nutzungsdauer ergibt. § 185 Abs. 3 Satz
5 ist nicht anzuwenden. Ist in diesen Fallen der CGebdudesachwert zu ernmitteln, bemni sst
sich die Alterswertmi nderung imSinne des § 190 Abs. 2 Satz 1 bis 3 nach dem Al ter des
Gebdudes am Bewertungsstichtag und der tatsachlichen Gesant nutzungsdauer. § 190 Abs. 2
Satz 4 ist nicht anzuwenden.

(3) Der Wert des bel asteten G undsticks ist der auf den Bewertungsstichtag abgezinste
Bodenwert nach 8 179 zuziglich des uber die Restlaufzeit des Nutzungsrechts
kapitalisierten Entgelts. Der Abzinsungsfaktor fir den Bodenwert wird in Abhdngi gkeit
vom Zi nssatz nach § 193 Abs. 4 und der Restlaufzeit des Nutzungsverhéaltni sses
ermttelt; er ist Anlage 26 zu entnehnen. Das Uber die Restlaufzeit des Nutzungsrechts
kapitalisierte Entgelt ergibt sich durch Anwendung des Verviel faltigers nach Anl age 21
auf das zum Bewertungsstichtag vereinbarte jahrliche Entgelt.

§ 196 Grundsticke im Zustand der Bebauung

(1) Ein Gundstick im Zustand der Bebauung liegt vor, wenn nmt den Bauarbeiten begonnen
wur de und Geb&aude und Geb&udeteil e noch nicht bezugsfertig sind. Der Zustand der
Bebauung beginnt nit den Abgrabungen oder der Einbringung von Baustoffen, die zur

pl annmali gen Errichtung des Cebaudes f ihren

(2) Die Gebdude oder Geb&dudeteile im Zustand der Bebauung sind mt den bereits am
Bewer t ungssti cht ag ent standenen Herstel |l ungskosten dem Wert des bi sl ang unbebaut en oder
bereits bebauten G undsticks hi nzuzurechnen

8§ 197 Gebdude und Gebaudeteile fir den Zivil schutz

Gebdude, Teile von CGebduden und Anl agen, die wegen der in 8 1 des Zivilschutzgesetzes
vom 25. Marz 1997 (B@&BI. | S. 726), das zuletzt durch Artikel 2 des Cesetzes vom 27
April 2004 (BGBI. | S. 630) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung
bezei chnet en Zwecke geschaffen worden sind und im Frieden nicht oder nur gelegentlich
oder geringfigig fir andere Zwecke benutzt werden, bleiben bei der Ernmittlung des

G undbesitzwerts auller Betracht.

V.
Nachwei s des ni edrigeren genei nen Werts

§ 198 Nachwei s des niedrigeren genei nen Werts
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Wi st der Steuerpflichtige nach, dass der geneine Wert der wirtschaftlichen Einheit
am Bewertungsstichtag niedriger ist als der nach den 88 179, 182 bis 196 ermittelte
Wert, so ist dieser Wert anzusetzen. Fir den Nachwei s des niedrigeren geneinen Wrts
gelten grundséatzlich die auf G und des § 199 Abs. 1 des Baugesetzbuchs erl assenen
Vorschriften.

D.
Ni cht notierte Anteile an Kapital gesell schaften und
Bet ri ebsver nbgen

8§ 199 Anwendung des vereinfachten Ertragswertverfahrens

(1) Ist der geneine Wert von Anteilen an einer Kapital gesellschaft nach § 11 Abs.

2 Satz 2 unter Bericksichtigung der Ertragsaussichten der Kapital gesellschaft zu
ermtteln, kann das vereinfachte Ertragswertverfahren (8 200) angewendet werden, wenn
di eses nicht zu offensichtlich unzutreffenden Ergebni ssen fihrt.

(2) Ist der geneine Wert des Betriebsvernbgens oder eines Anteils am Betriebsverndgen
nach § 109 Abs. 1 und 2 in Verbindung mit § 11 Abs. 2 Satz 2 unter Berucksichtigung
der Ertragsaussi chten des Gewerbebetriebs oder der Gesellschaft zu ernmitteln, kann
das vereinfachte Ertragswertverfahren (8§ 200) angewendet werden, wenn dieses nicht zu
of fensichtlich unzutreffenden Ergebni ssen fihrt.

8 200 Vereinfachtes Ertragswertverfahren

(1) Zur Ernmittlung des Ertragswerts ist vorbehaltlich der Abséatze 2 bis 4 der zukinftig
nachhal ti g erziel bare Jahresertrag (88 201 und 202) nit dem Kapitalisierungsfaktor (8§
203) zu nultiplizieren.

(2) Koénnen Wrtschaftsgiter und nmt diesen in wirtschaftlichem Zusamenhang st ehende
Schul den aus dem zu bewertenden Unternehmen im Sinne des § 199 Abs. 1 oder 2

her ausgel 6st werden, ohne die eigentliche Unternehnenstatigkeit zu beeintréachtigen
(nicht betriebsnotwendi ges Vernbgen), so werden diese Wrtschaftsgiter und Schul den
neben dem Ertragswert mit dem eigenstandig zu ermttel nden genei nen Wert oder Anteil am
genei nen Wert angeset zt.

(3) Halt ein zu bewertendes Unternehnmen im Sinne des § 199 Abs. 1 oder 2 Beteiligungen
an anderen Gesellschaften, die nicht unter Absatz 2 fallen, so werden diese

Bet ei | i gungen neben dem Ertragswert nmt dem eigensténdig zu ernittel nden genei nen Wert
angeset zt .

(4) Innerhalb von zwei Jahren vor dem Bewertungsstichtag ei ngel egte Wrtschaftsgiter
die nicht unter die Absatze 2 und 3 fallen, und nmit diesen imw rtschaftlichen
Zusanmenhang st ehende Schul den werden neben dem Ertragswert nmit dem eigenstandig zu
ermttel nden genei nen Wrt angeset zt.

8§ 201 Ermttlung des Jahresertrags

(1) Die Gundlage fur die Bewertung bildet der zukinftig nachhaltig zu erziel ende
Jahresertrag. Fur die Ermittlung dieses Jahresertrags bietet der in der Vergangenheit
tatsachlich erzielte Durchschnittsertrag ei ne Beurteil ungsgrundl age.

(2) Der Durchschnittsertrag ist regel maBig aus den Betri ebsergebni ssen (8 202) der

| etzten drei vor dem Bewertungsstichtag abgel auf enen Wrtschaftsjahre herzuleiten

Das gesante Betriebsergebnis ei nes am Bewertungsstichtag noch nicht abgel auf enen
Wrtschaftsjahres ist anstelle des drittletzten abgel aufenen Wrtschaftsjahres

ei nzubezi ehen, wenn es fur die Herleitung des kinftig zu erzi el enden Jahresertrags von
Bedeutung ist. Die Sunme der Betriebsergebnisse ist durch drei zu dividieren und ergibt
den Durchschnittsertrag. Das Ergebnis stellt den Jahresertrag dar

(3) Hat sich imDreijahreszeitraum der Charakter des Unternehnmens nach dem Gesantbild
der Verhél tni sse nachhaltig verdndert oder ist das Unternehnmen neu entstanden, ist
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von ei nem ent sprechend verkirzten Ermittlungszeitraum auszugehen. Bei Unternehnen

di e durch Umwandl ung, durch Einbringung von Betrieben oder Teil betrieben oder durch
Urst rukt uri erungen entstanden sind, ist bei der Ernmittlung des Durchschnittsertrags von
den friuheren Betriebsergebni ssen des Gewerbebetriebs oder der Gesellschaft auszugehen
Soweit sich die Anderung der Rechtsform auf den Jahresertrag auswi rkt, sind die
friuheren Betriebsergebni sse entsprechend zu korrigi eren

§ 202 Betriebsergebnis

(1) Zur Ernmittlung des Betriebsergebni sses ist von dem Gewinn im Sinne des 8 4 Abs. 1
Sat z 1 des Ei nkommenst euer geset zes auszugehen (Ausgangswert); dabei bl ei ben bei ei nem

Ant ei

am Betri ebsvernbgen Ergebni sse aus den Sonderbi |l anzen und Er ganzungsbil anzen

unber icksi chtigt. Der Ausgangswert ist noch wie folgt zu korrigieren

1.

H nzuzur echnen sind

a)

b)

c)
d)

e)

f)

I nvestitionsabzugsbetrage, Sonderabschrei bungen oder erhohte Absetzungen

Bewer t ungsabschl ége, Zuf dhrungen zu steuerfrei en Rickl agen sow e

Tei | wert abschrei bungen. Es sind nur die normal en Absetzungen fir Abnutzung zu
ber Gicksi chtigen. Di ese sind nach den Anschaffungs- oder Herstellungskosten be
gl ei chnali ger Verteilung Uber die gesante betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer zu
benmessen. Di e normal en Absetzungen fir Abnutzung sind auch dann anzusetzen, wenn
fur die Absetzungen in der Steuerbilanz vom Restwert auszugehen ist, der nach
| nanspruchnahne der Sonderabschrei bungen oder erhohten Absetzungen verblieben
i st;

Abset zungen auf den CGeschéafts- oder Firnenwert oder auf firmenwertdahnliche

W rtschaftsgiter

ei nmal i ge Ver dullerungsver |l uste sow e aulerordentliche Aufwendungen

imGewi nn nicht enthaltene Investitionszul agen, soweit in Zukunft mt weiteren
zul agebegilinstigten I nvestitionen in gl ei chem Unfang gerechnet werden kann

der Ertragsteueraufwand (Korperschaftsteuer, Zuschl agsteuern und Gewer best euer);

Auf wendungen, di e i m Zusamrenhang stehen nit Vernbgen i m Sinne des § 200 Abs. 2
und 4, und Ubernomene Verluste aus Beteiligungen im Sinne des § 200 Abs. 2 his
4,

abzuzi ehen sind

a)

b)
c)

d)

f)

gewi nner hthende Aufl dsungsbetréage steuerfrei er Ricklagen sowi e Gew nne
aus der Anwendung des 8 6 Abs. 1 Nr. 1 Satz 4 und Nr. 2 Satz 3 des
Ei nkomrenst euer geset zes;

ei nmal i ge Ver duler ungsgewi nne sowi e aullerordentliche Ertréage;

imGewi nn enthaltene Investitionszul agen, soweit in Zukunft nicht mt weiteren
zul agebegtnstigten I nvestitionen in glei chem Unfang gerechnet werden kann

ei n angenessener Unternehmnerl ohn, soweit in der bisherigen Ergebni srechnung
kei n sol cher bericksichtigt worden ist. Die Hohe des Unternehnerl ohns wird nach
der Vergutung bestimt, die eine nicht beteiligte Geschaftsfihrung erhalten
wirde. Neben dem Unt ernehnerl ohn kann auch fiktiver Lohnaufwand fdr bislang
unentgeltlich tatige Fam |ienangehorige des Ei gentUners bericksichtigt werden;

Ertrage aus der Erstattung von Ertragsteuern (Korperschaftsteuer
Zuschl agst euern und Gewer best euer) ;

Ertrage, die imZusamenhang stehen mt Verntgen im Sinne des § 200 Abs. 2 bis
4,

hi nzuzur echnen oder abzuzi ehen sind auch sonstige wirtschaftlich nicht begrindete

Ver nbgensmni nder ungen oder -erhdhungen nmit Ei nfluss auf den zukinftig nachhaltig zu
erzi el enden Jahresertrag und mit gesellschaftsrechtli chem Bezug, soweit sie nicht

nach den Nummern 1 und 2 bericksichtigt wurden.
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(2) In den Fallen des § 4 Abs. 3 des Ei nkonmenst euer gesetzes i st vom Uberschuss der
Betri ebsei nnahnmen Uber die Betriebsausgaben auszugehen. Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 bis 3
gilt entsprechend.

(3) Zur Abgeltung des Ertragsteueraufwands ist ein positives Betriebsergebnis nach
Absatz 1 oder Absatz 2 um 30 Prozent zu mi ndern.

8 203 Kapitalisierungsfaktor

(1) Der in diesem Verfahren anzuwendende Kapitalisierungszinssatz setzt sich zusanmmen
aus ei nem Basi szi ns und ei nem Zuschl ag von 4,5 Prozent.

(2) Der Basiszins ist aus der langfristig erzielbaren Rendite 6ffentlicher Anleihen
abzul eiten. Dabei ist auf den Zinssatz abzustellen, den die Deutsche Bundesbank

anhand der Zinsstrukturdaten jeweils auf den ersten Borsentag des Jahres errechnet.

Di eser Zinssatz ist fiur alle Werternmittlungen auf Bewertungsstichtage in di esem Jahr
anzuwenden. Das Bundesmi ni sterium der Finanzen veroéffentlicht den naRgebenden Zinssatz
i m Bundesst euerbl att.

(3) Der Kapitalisierungsfaktor ist der Kehrwert des Kapitalisierungszinssatzes.

Dritter Teil
Schl ussbest i mmungen

8§ 204 Bekannt machung

Das Bundesm ni sterium der Finanzen wird ernméchtigt, den Wortlaut di eses CGesetzes und
der zu di esem CGesetz erlassenen Rechtsverordnungen in der jeweils geltenden Fassung
sat zwei se nummeriert bekannt zu machen

8§ 205 Anwendungsvorschriften

(1) Dieses Gesetz in der Fassung des Artikels 2 des Gesetzes vom 24. Dezenber 2008
(B&BI. | S. 3018) ist auf Bewertungsstichtage nach dem 31. Dezenber 2008 anzuwenden.

(2) Soweit die 88 40, 41, 44, 55 und 125 Betrage in Deutscher Mark enthalten, gelten
di ese nach dem 31. Dezenmber 2001 al s Berechnungsgr6Ren fort.

Anl age 1 Umechnungsschl tssel fir Tierbestéande in Vieheinheiten (VE) nach
dem Fut t er bedar f

(Fundstelle: BGBI. | 1991, 263)
Tierart 1 Tier- ... VE
Pf erde
Pferde unter 3 Jahren 0,70
Pferde 3 Jahre alt und alter 1,10
Ri ndvi eh
Kal ber und Jungvi eh unter 1 Jahr 0, 30
Jungvieh 1 bis 2 Jahre alt 0,70
Zucht bul | en 1,20
Zugochsen 1,20
Kihe, Farsen, Masttiere 1,00
Schafe
Schafe unter 1 Jahr 0, 05
Schafe 1 Jahr und alter 0, 10
Zi egen 0, 08
Schwei ne
Fer kel 0, 02
Laufer 0, 06
Zucht schwei ne 0, 33
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Mast schwei ne
Gef | tgel
Legehennen (einschliellich einer normal en Aufzucht zur
Er ganzung des Best andes)
Zucht ent en
Zucht put en
Zucht géanse
Jungmast hihner
Junghennen
Mast ent en
Mast put en
Mast ganse

Anl age 2 Gruppen der Zwei ge des Tierbestands nach der

(Fundstelle: BGBI. | 1991, 263)

1. Mehr fl &chenabhéangi ge Zwei ge des Ti er best ands
Pf er dehal t ung
Pf er dezucht,
Schaf zucht
Schaf hal t ung,
Ri ndvi ehzucht,
M | chvi ehhal t ung,
Ri ndvi ehmast .
2. Weni ger fl &chenabhéangi ge Zwei ge des Ti er best ands
Schwei nezucht
Schwei nemast ,
Huhner zucht ,
Ent enzucht ,
Ginsezucht,
Put enzucht ,
Legehennenhal t ung,
Junghthner mast ,
Ent enmast ,
Gansenmast ,
Put enmast .

Anl age 3 M et wohngr undst tcke
Verviel faltiger

(Fundstelle des Oiginaltextes: BGBlI. | 1991, 264)

www.juris.de

0, 16
0, 02

0, 04
0, 04
0, 04
0, 0017
0, 0017
0, 0033
0, 0067
0, 0067

FI &chenabhéangi gkei t

A. bei Massivbauten mit Mauerwerk aus Zi egel steinen, Natursteinen
Kal ksandst ei nen, Schwemst ei nen oder ahnlichen Stei nen sow e be
St ahl - und St ahl bet onskel ettbaut en auller bei sol chen Bauten, die

unter B fallen

Gemei ndegr 6Renkl assen

uber

Uber |Uber |Uber | Uber Uber Uber
2. 00%. 0000. 00050. 000 |100. 000 200. 000| 500. 000
bis|bis|bis|bis bi s bi s bi s Ei nwohner
2. 00%. 0000. 0ED. 00(01L00. 000|200. 000 500. 000
Al t baut en
vor 1895

- IENIENIEN
~N W AN

O ~NNNO
hOUR©

oo oo U
©oN O ®
oo o U Ul
Ulwo ®~

o o 01 oo
NO~NOL A

1895 bis 1899
1900 bis 1904
1905 bis 1915
1916 bis 31.3.1924

o o Ul Ul Ul
BN © NG

oo ooy,
~N O N © o

o U1 U1 U1 Ul
oo A w®

Neubaut en
1. 4.1924 bis 9,8/9,5/8,3/8,2 8,0 7,8 7,7
31.12.1934
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1. 1.1935 bis 20. [10,2/9,8/8,6|8,4| 8,2 8,0 7,9 7,7
6.1948

Nachkr i egsbaut en

nach dem

20. 6.1948 9,819,7/9,5(9,2| 9,0 9,0 9,0 9,1
B. bei Hol zf achwer kbauten nit Zi egel st ei nausnmauerung, Ceb&uden

aus groflformati gen Bi nmsbet onpl atten oder ahnlichen Platten

sowi e bei
Bauausf uhr ung

ander en ei ngeschossi gen massi ven Gebduden in |eichter

Al t baut en

vor 1908 6,6/6,3/53|54| 5,3 5,2 5,1 5,0
1908 bis 1915 6,9/6,6|5,6|5,6 5,5 5,4 5,3 5,1
1916 bis 31.3.1924 7,7 |7,4|6,1|6,1 6,0 5,8 5,7 5,5
Neubaut en

1. 4.1924 bis 9,08, 7|7,7|7,6 7,5 7,3 7,2 7,0
31.12.1934

1. 1.1935 bis 20. 9,6/9,3/8,2/8,0 7,8 7,7 7,5 7,4
6.1948

Nachkri egsbaut en

nach dem

20. 6.1948 9,5/9,419,2/8,9 8,7 8,7 8,7 8,8
C. bei Hol zfachwerkbauten mt Lehnausfachung und besonders haltbaren

Hol zbauten mt nmmssi ven Fundament en

Al t baut en

vor dem

1. 4.1924 5,7/5,5/4,7 4,9 4,8 4,7 4,6 4,5
Neubaut en

1. 4.1924 bis 7,3/7,0/6,46,4 6, 3 6, 2 6,1 6,0
31.12.1934

1. 1.1935 bis 20. 8,5/8,2|7,3|7,2 7,1 7,0 6, 8 6,7
6. 1948

Nachkr i egsbaut en

nach dem

20. 6.1948 8,9/8,7/8,6|8,3 8,1 8,1 8,1 8,3
Anl age 4 Gem schtgenut zte G undsticke mt einemgewerblichen Anteil an der
Jahresrohm ete bis zu 50 v. H

Verviel faltiger

(Fundstelle des Oiginaltextes: BGBlI. | 1991, 265)

A. bei Massivbauten mit Mauerwerk aus Ziegel steinen, Natursteinen, Kal ksandsteinen,
Schwemrst ei nen oder ahnlichen Steinen sowi e bei Stahl- und Stahl bet onskel ett baut en
auller bei solchen Bauten, die unter B fallen

Gemei ndegr 6RBenkl assen
uber Uber uber Uber uber Uber Uber
2.000 5.000 |10.000 | 50.000 | 100.000 200.000 500. 000
bi s bi s bi s bi s bi s bi s bi s Ei nwohner
2.000 5.000 10.000 | 50.000 | 100.000 | 200. 000 500. 000

Al t baut en

vor 1895 7,6 7,3 6,4 6, 4 6,1 6,0 59 6,1

1895 bis 1899 7,8 7,6 6, 6 6,5 6,3 6,2 6,0 6,3

1900 bis 1904 8,2 7,9 6,9 6,8 6,5 6,4 6,3 6,4

1905 bis 1915 8,7 8,4 7,2 7,1 6,8 6,7 6,5 6,7

1916 bis 31.3.1924 9,1 8,8 7,6 7,4 7,1 6,9 6,8 6,9

Neubaut en
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1. 4.1924 bis 10,2 9,6 8,4 8,1 8,0 7,8 7,7 7,8
31.12.1934

1. 1.1935 bis 20. 10,5 9,8 8,6 8,3 8,2 8,0 7,9 7,9
6.1948

Nachkr i egsbaut en

nach dem

20. 6.1948 9,9 9,6 9,2 9,1 9,0 9,0 9,0 9,0
B. bei Hol zf achwer kbauten nit Zi egel st ei nausmauerung, CGeb&uden aus grof3f ormati gen

Bi nsbet onpl atten oder &ahnlichen Platten sow e bei
Gebauden in | eichter Bauausf ihrung

ander en ei ngeschossi gen nmassi ven

Al t baut en

vor 1908 7,0 6,7 5,9 6,0 5,7 5,6 5,5 5,8

1908 bis 1915 7,3 7,0 6,2 6, 2 5,9 5,8 57 6,0

1916 bis 31.3.1924 8,1 7,8 6, 8 6,7 6,4 6,3 6, 2 6,4

Neubaut en

1. 4.1924 bis 9,3 8,8 7,7 7,6 7,5 7,3 7,2 7,3

31.12.1934

1. 1.1935 bis 20. 9,9 9,3 8,2 8,0 7,8 7,7 7,5 7,6

6.1948

Nachkri egsbaut en

nach dem

20. 6.1948 9,6 9,3 9,0 8,9 8,7 8,7 8,7 8,8

C. bei Hol zf achwerkbauten mt Lehnausfachung und besonders hal t baren Hol zbauten mt
massi ven Fundanent en

Al t baut en

vor dem

1. 4.1924 6,1 509 5,2 54 5,2 51 5,0 54

Neubaut en

1. 4.1924 bis 7,7 7,2 6,4 6,5 6,4 6,3 6,1 6,4

31.12.1934

1. 1.1935 bis 20. 8,8 8,3 7,3 7,3 7,1 7,0 6,9 7,1

6.1948

Nachkri egsbaut en

nach dem

20. 6.1948 9,0 8,7 8,4 8,4 8,2 8,2 8,2 8,4

Anl age 5 Gem schtgenutzte G undsticke mt einem gewerblichen Anteil an der

Jahresrohm ete von nmehr als 50 v. H.
Verviel faltiger
(Fundstelle: BGBI. | 1991, 266)

A bei Massivbauten mt
Kal ksandst ei nen,

Mauer wer k aus Zi egel st ei nen, Nat urstei nen,

Schwemrst ei nen oder ahnlichen Steinen sowi e bei Stahl -

und St ahl bet onskel ett bauten auler bei sol chen Bauten, die unter B
fallen
Genrei ndegr 6Benkl assen
bi s Uber Uber Uber Uber Uber Uber Uber
2.000 2.000 5.000 10.00050.000100.00®00.00®00. 000
bi s bi s bi s bi s bi s bi s Ei nwohner
5.000 10.00050. 000 100.00@00. 00®00. 000
Al t baut en
vor 1895 7,6 7,2 6, 4 6,6 6,4 6, 4 6,4 6,4
1895 bis 1899 7,8 7,4 6,6 6,8 6,5 6,5 6,5 6,5
1900 bis 1904 8,2 7,8 6, 8 7,0 6,7 6,7 6,7 6,7
1905 bis 1915 8,6 8,2 7,1 7,2 7,0 7,0 7,0 7,0
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1916 bis 31.3.1924 9,0 8,6 7,4 7,5 7,2 7,2 7,2 7,2
Neubaut en

1. 4.1924 bis

31.12.1934 9,7 9,1 8,0 8,1 7,9 7,9 7,9 7,9
1. 1.1935 bis 20.

6.1948 10,0 9,4 8,2 8,3 8,1 8,1 8,1 8,1
Nachkri egsbaut en

nach dem 20. 6.1948 9,6 9,3 8,9 8,9 8,7 8,8 8,8 8,8
B. bei Hol zf achwer kbauten nit Zi egel st ei nausnmauerung, CGebauden aus

gr ol3f ormati gen Bi nsbetonpl atten oder &hnlichen Platten sow e be
anderen ei ngeschossi gen massi ven CGebduden in |eichter Bauausfihrung

Al t baut en

vor 1908 7,0 6,7 6,0 6,3 6,1 6,1 6,1 6,1

1908 bis 1915 7,3 7,0 6, 2 6,5 6,2 6, 2 6,2 6,2

1916 bis 31.3.1924 8,1 7,7 6,7 6,9 6,7 6,7 6,7 6,7

Neubaut en

1. 4.1924 bis

31.12.1934 9,0 8,4 7,5 7,6 7,5 7,5 7,5 7,5

1. 1.1935 bis 20.

6.1948 9,5 8,9 7,8 7,9 7,8 7,8 7,8 7,8

Nachkr i egsbaut en

nach dem 20. 6.1948 9,3 9,0 8,6 8,7 8,5 8,6 8,6 8,6

C. bei Hol zf achwer kbauten mt Lehmausfachung und besonders hal t baren
Hol zbauten mit massi ven Fundament en

Al t baut en

vor dem 1. 4.1924 6, 2 5,9 55 5,8 5,6 5,6 5,6 5,6

Neubaut en

1. 4.1924 bis

31.12.1934 7,4 7,0 6, 4 6,7 6,5 6,5 6,5 6,5

1. 1.1935 bis 20.

6.1948 8,5 8,0 7,2 7,3 7,2 7,2 7,2 7,2

Nachkri egsbaut en

nach dem 20. 6.1948 8,8 8,5 8,1 8,2 8,1 8,2 8,2 8,2

Anl age 6 Geschéaftsgrundsticke
Verviel faltiger

(Fundstelle des Oiginaltextes: BGBI. | 1991, 267)

A. bei Massivbauten mt Mauerwerk aus Zi egel stei nen, Natursteinen
Kal ksandst ei nen, Schwemst ei nen oder &ahnlichen Stei nen sow e be
St ahl - und St ahl bet onskel ettbaut en auller bei sol chen Bauten, die

unter B fallen

Gemei ndegr 6Benkl assen
Uber |Uber |Uber Uber Uber Uber Uber
2.00G. 00M0. 00050. 000 {100. 000|200. 000| 500. 000
bis bis|bis|bis bi s bi s bi s Ei nwohner
2. 00®%. 0000. O@D. 00AL00. 000|200. 000|500. 000
Al t baut en
vor 1895 7,8 7,5/6,7/6,9 6,8 6,8 6,8 6,8
1895 bis 1899 8,0 7,7/6,9/7,0 7,0 7,0 7,0 7,0
1900 bis 1904 8,3 7,9/7,1|7,2 7,1 7,1 7,1 7,1
1905 bis 1915 8,7 8,3|7,4|7,5 7,4 7,4 7,4 7,4
1916 bis 31.3.1924/9,0 8,6|7,7|7,8 7,6 7,6 7,6 7,6
Neubaut en
1. 4.1924 bis 9,4 9,0/8,0/8,0 8,0 8,0 8,0 8,0
31.12.1934
1. 1.1935 bis 20. |9,6 9,2/8,1/8,2 8,1 8,1 8,1 8,1
6. 1948
Nachkri egsbaut en
nach dem
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20. 6.1948 (9,4 9,2]/9,0/9,0 89 | 89 | 89 | 809

B. bei Hol zf achwer kbauten nmit Zi egel st ei nausmauerung, Ceb&uden
aus grolformati gen Bi nmsbet onpl atten oder ahnlichen Platten
sowi e bei anderen ei ngeschossi gen massi ven Gebauden in |eichter
Bauausf thr ung

Al t baut en

vor 1908 7,3 7,0/6,3|6,5 6,5 6,5 6,5 6,5
1908 bis 1915 7,6 7,216,5(6,7 6,7 6,7 6,7 6,7
1916 bis 31.3.1924/8,2 7,8(7,0|7,2 7,1 7,1 7,1 7,1
Neubaut en

1. 4.1924 bis 8,8 8,4/7,5|7,6 7,6 7,6 7,6 7,6
31.12.1934

1. 1.1935 bis 20. |9,2 8,8(7,8|7,9 7,8 7,8 7,8 7,8
6. 1948

Nachkri egsbaut en

nach dem

20. 6.1948 9,1 9,0/8,7/8,8 8,7 8,7 8,7 8,7

C. bei Hol zfachwerkbauten mit Lehnausfachung und besonders haltbaren
Hol zbauten mit massi ven Fundanenten

Al t baut en
vor dem
1. 4.1924 6,6 6,3/5,7/6,0 6,1 6,1 6,1 6,1
Neubaut en
1. 4.1924 bis 7,5 7,216,5|6,7 6,8 6,8 6,8 6,8
31.12.1934
1. 1.1935 bis 20. |8,4 8,0(7,2|7,3 7,3 7,3 7,3 7,3
6. 1948

Nachkri egsbaut en
nach dem

20. 6.1948 8,7 8,6/8,3/8,4 8,3 8,3 8,4 8,4

Anl age 7 Einfam |ienh&user
Verviel faltiger

(Fundstelle: BGBI. | 1991, 268)
A bei Massivbauten mit Mauerwerk aus Ziegel steinen, Natursteinen,

Kal ksandst ei nen, Schwenmst ei nen oder &hnlichen Steinen sow e bei Stahl -
und St ahl bet onskel ettbaut en auler bei sol chen Bauten, die unter B

fallen
Genei ndegr 6Benkl assen
bi s uber Uber uber uber Uber Uber uber
2.000 2.000 5.000 10.00050.000100.00®200.00®00. 000
bi s bi s bi s bi s bi s bi s Ei nwohner
5. 000 10.00050.000100.00@00. 00®00. 000
Al t baut en
vor 1895 9,5 9,0 7,7 7,4 7,8 7,8 7,8 7,8
1895 bis 1899 9,8 9,3 7,9 7,6 8,0 8,0 8,0 8,0
1900 bis 1904 10,3 9,8 8,3 7,9 8,2 8,2 8,2 8,2
1905 bis 1915 11,0 10,4 8,7 8,4 8,6 8,6 8,6 8,6
1916 bis 31.3.1924 11,6 11,0 09,1 8,8 8,9 8,9 8,9 8,9
Neubaut en
1. 4.1924 bis
31.12.1934 13,1 12,4 10,6 10,2 10,2 10,2 10,2 10,2
1. 1.1935 bis 20.
6. 1948 13,5 12,9 10,9 10,5 10,4 10,4 10,4 10,4
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Nachkri egsbaut en
nach dem 20. 6.1948 13,0 12,4 12,0 11,8 11,8 11,8 11,8 11,9
B. bei Hol zf achwer kbauten nit Zi egel st ei nausnauerung, CGeb&auden aus
gr ol3f ormati gen Bi nsbetonpl atten oder &hnlichen Platten sow e be
ander en ei ngeschossi gen massi ven CGebduden in |eichter Bauausfuhrung
Al t baut en

vor 1908 8,7 8,3 7,1 6,8 7,3 7,3 7,3 7,3
1908 bis 1915 9,1 8,7 7,4 7,1 7,6 7,6 7,6 7,6
1916 bis 31.3.1924 10,2 9,6 8,1 7,8 8,1 8,1 8,1 8,1
Neubaut en

1. 4.1924 bis

31.12.1934 11,9 11,3 9,7 9,4 9,4 9,4 9,4 9,4
1. 1.1935 bis 20.

6. 1948 12,7 12,1 10,3 9,9 9,9 9,9 9,9 9,9

Nachkri egsbaut en
nach dem 20. 6.1948 12,5 11,9 11,5 11,4 11,4 11,4 11,4 11,5

C. bei Hol zf achwer kbauten mt Lehmausfachung und besonders hal t baren
Hol zbauten nmit nassi ven Fundanenten

Al t baut en

vor dem 1. 4.1924 7,7 7,3 6, 3 6,1 6,7 6,7 6,7 6,7

Neubaut en

1. 4.1924 bis

31.12.1934 9,6 9,1 8,0 7,7 8,0 8,0 8,0 8,0

1. 1.1935 bis 20.

6.1948 11,1 10,6 9,2 8,9 9,0 9,0 9,0 9,0

Nachkr i egsbaut en
nach dem 20. 6.1948 11,5 10,9 10,6 10,6 10,6 10,6 10,6 10,8

Anl age 8 Zwei fam | i enhauser
Verviel faltiger

(Fundstelle: BGBI. | 1991, 269)
A bei Massivbauten mit Mauerwerk aus Ziegel steinen, Natursteinen,

Kal ksandst ei nen, Schwenmst ei nen oder &hnlichen Steinen sow e bei Stahl -
und St ahl bet onskel et t baut en auBer bei sol chen Bauten, die unter B

fallen
Genei ndegr 6Benkl assen
bi s Uber Uber Uber uber Uber Uber uber
2.000 2.000 5.000 10.00050.000100.00@00.00®00. 000
bi s bi s bi s bi s bi s bi s Ei nwohner
5.000 10.00050. 000 100. 00@200. 00®00. 000
Al t baut en
vor 1895 8,6 8,1 6,9 6,7 7,0 6,8 6,8 6,8
1895 bis 1899 8,8 8,4 7,1 6,9 7,1 7,0 7,0 7,0
1900 bis 1904 9,3 8,8 7,4 7,1 7,4 7,2 7,2 7,2
1905 bis 1915 9,8 9,3 7,8 7,5 7,7 7,5 7,5 7,5
1916 bis 31.3.1924 10,3 9,7 8,2 7,8 8,0 7,8 7,8 7,8
Neubaut en
1. 4.1924 bis
31.12.1934 11,6 11,0 9,5 9,1 9,0 9,0 9,0 9,0
1. 1.1935 bis 20.
6. 1948 11,9 11,3 9,7 9,3 9,2 9,2 9,2 9,2

Nachkri egsbaut en

nach dem 20. 6.1948 11,4 11,0 10,6 10,5 10,5 10,5 10,5 10,5

B. bei Hol zf achwer kbauten nmit Zi egel st ei nausnauerung, CGebauden aus
groRf or nati gen Bi nsbetonpl atten oder &ahnlichen Platten sow e be
ander en ei ngeschossi gen massi ven Gebauden in |eichter Bauausfihrung

Al t baut en

vor 1908 7,9

1908 bis 1915 8,3

7, 6, 2
7 6, 4

5 6, 4
, 8 6,7

6,6 6,5 6,5 6,5
, 6,8 6,7 6,7 6,7
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1916 bis 31.3.1924 9,1 8,6 7,3 7,0 7,3 7,1 7,1 7,1
Neubaut en

1. 4.1924 bis

31.12.1934 10,6 10,1 8,7 8,4 8,5 8,5 8,5 8,5
1. 1.1935 bis 20.

6.1948 11,2 10,7 9,2 8,9 8,8 8,8 8,8 8,8
Nachkri egsbaut en

nach dem 20. 6.1948 11,0 10,6 10,2 10,1 10,1 10,1 10,1 10,2

C. bei Hol zf achwer kbauten mt Lehmausfachung und besonders hal t baren
Hol zbauten mit nassiven Fundamenten

Al t baut en

vor dem 1. 4.1924 7,0 6,7 58 5,6 6,1 6,0 6,0 6,0

Neubaut en

1. 4.1924 bis

31.12.1934 8,7 8,3 7,3 7,0 7,3 7,3 7,3 7,3

1. 1.1935 bis 20.

6.1948 10,0 9,5 8,3 8,0 8,1 8,1 8,1 8,1

Nachkr i egsbaut en

nach dem 20. 6.1948 10,2 9,8 9,5 9,5 9,5 9,5 9,5 9,7

Anl age 9 (weggefall en)

Anl age 9a (zu § 13)
Kapi tal wert ei ner w eder kehr enden,
Lei stung i m Jahresbetrag von einem Euro

(Fundstelle: BGBI. | 1992, 1860 u. 1861
bezigli ch der einzel nen Anderungen vgl. FuRnote)
Der Kapitalwert ist unter
Prozent errechnet worden. Er ist der
vor schissi ge und jahrlich nachschissi ge Zahl ungswei se.

zeitlich beschréankten Nutzung oder

Ber icksi chti gung von Zw schenzi nsen und Zi nseszinsen nit 5,5
Mttelwert zwi schen dem Kapitalwert fdr jahrlich

Lauf zei t Kapi t al wert
in Jahren
1 0,974
2 1, 897
3 2,772
4 3,602
5 4,388
6 5,133
7 5, 839
8 6, 509
9 7,143
10 7,745
11 8, 315
12 8, 856
13 9, 368
14 9, 853
15 10, 314
16 10, 750
17 11, 163
18 11, 555
19 11, 927
20 12,279
21 12,613
22 12, 929
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23
24
25

26
27
28
29
30

31
32
33
34
35

36
37
38
39
40

41
42
43
44
45

46
47
48
49
50

51
52
53
54
55

56
57
58
59
60

61
62
63
64
65

66
67
68
69
70

71
72
73
74

-77 -

13, 229
13, 513
13, 783

14, 038
14, 280
14, 510
14, 727
14, 933

15, 129
15, 314
15, 490
15, 656
15, 814

15, 963
16, 105
16, 239
16, 367
16, 487

16, 602
16, 710
16, 813
16, 910
17,003

17,090
17,173
17, 252
17, 326
17, 397

17, 464
17,528
17,588
17, 645
17,699

17,750
17,799
17, 845
17, 888
17,930

17, 969
18, 006
18, 041
18, 075
18, 106

18, 136
18, 165
18, 192
18, 217
18, 242

18, 264
18, 286
18, 307
18, 326
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75 18, 345
76 18, 362
77 18, 379
78 18, 395
79 18, 410
80 18, 424
81 18, 437
82 18, 450
83 18, 462
84 18, 474
85 18, 485
86 18, 495
87 18, 505
88 18,514
89 18, 523
90 18, 531
91 18, 539
92 18, 546
93 18, 553
94 18, 560
95 18, 566
96 18, 572
97 18,578
98 18, 583
99 18, 589
100 18, 593
101 18, 598
nmehr als 101 18, 600

Ful3not e
Anl age 9a F. 1993-09-13: Zur erstnaligen Anwendung vgl. 8 124 Abs. 7 F. ab 1993-09-13

Anl age 10 (zu § 104)
Vervielfaltiger fiar die Anwartschaft eines Arbeitnehnmers auf Altersrente
und Wtwen- oder Wtwerrente

(Fundstelle: BGBI. | 1991, 272)
Lebensal ter in Jahren, Anwart schaft von
dem der nach Spalte 2a Manner n Frauen

oder 3a Berechtigte |auf Altersrente auf Wtwenrente|auf Altersrente auf Wtwerrente
am nachsten i st

(1) (2a) (2Db) (3a) (3Db)
bis 31 3,5 1,3 4,1 0,3
32 3,6 1,4 4,2 0,3
33 3,7 1,4 4,4 0,3
34 3,8 1,4 4,5 0,3
35 3,9 1,5 4,6 0,3
36 4,0 1,5 4,8 0,3
37 4,2 1,6 4,9 0,3
38 4,3 1,6 5,0 0,4
39 4,4 1,7 5,2 0,4
40 4,6 1,7 54 0,4
41 4,7 1,7 55 0,4
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Lebensal ter in Jahren, Anwar t schaft von

dem der nach Spalte 2a Manner n Frauen

oder 3a Berechtigte |auf Altersrente auf Wtwenrente|auf Altersrente auf Wtwerrente
am nachsten i st

(1) (2a) (2b) (3a) (3b)
42 4,8 1,8 57 0,4
43 50 1,8 59 0,4
44 5,2 1,9 6,1 0,4
45 5,3 1,9 6,3 0,4
46 55 1,9 6,5 0,4
47 57 2,0 6,7 0,4
48 59 2,0 6,9 0,4
49 6,1 2,1 7,1 0,4
50 6,3 2,1 7,3 0,4
51 6,5 2,1 7,6 0,4
52 6,7 2,2 7,8 0,4
53 6,9 2,2 8,1 0,4
54 7,1 2,3 8,4 0,4
55 7,4 2,3 8,6 0,4
56 7,6 2,3 8,9 0,4
57 7,9 2,4 9,2 0,4
58 8,1 2,4 9,5 0,4
59 8,4 2,4 9,8 0,4
60 8,7 2,5 10,0 0,4
61 9,0 2,6 10, 3 0,5
62 9,4 2,6 10,7 0,5
63 und dar tUber 9,8 2,7 11,1 0,5

Anl age 11 (zu § 104)

Vervielfaltiger fur die Anwartschaft eines vor Eintritt des

Ver sorgungsfall s aus dem Di enstverhél tnis ausgeschi edenen Arbeitnehners
auf Altersrente und Wtwen- oder Wtwerrente

(Fundstelle: BGBI. | 1991, 272)
Lebensal ter in Jahren, Anwar t schaft von
dem der nach Spalte 2a Manner n Frauen

oder 3a Berechtigte J[auf Altersrente auf Wtwenrentelauf Altersrente auf Wtwerrente
am nachsten i st

(1) (2a) (2b) (3a) (3b)
bis 31 1,7 0,7 2,0 0,2
32 1,8 0,8 2,1 0,2
33 1,9 0,8 2,2 0,2
34 2,0 0,8 2,3 0,2
35 2,1 0,9 2,4 0,2
36 2,2 0,9 2,6 0,3
37 2,3 1,0 2,7 0,3
38 2,4 1,0 2,8 0,3
39 2,6 1,1 3,0 0,3
40 2,7 1,1 3,2 0,3
41 2,8 1,2 3,3 0,3
42 3,0 1,2 3,5 0,3
43 3,2 1,3 3,7 0,3
44 3,3 1,3 3,9 0,3
45 3,5 1,4 4,1 0,3
46 3,7 1,4 4,3 0,3
47 3,9 1,5 4,6 0,3
48 4,1 1,5 4,8 0,3
49 4,3 1,6 5,1 0,3
50 4,6 1,6 5,3 0,3
51 4,8 1,7 5,6 0, 4
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Lebensal ter in Jahren, Anwar t schaft von

dem der nach Spalte 2a Manner n Frauen

oder 3a Berechtigte |auf Altersrente auf Wtwenrente|auf Altersrente auf Wtwerrente
am nachsten i st

(1) (2a) (2b) (3a) (3b)
52 50 1,8 59 0,4
53 5,3 1,8 6, 2 0,4
54 5,6 1,9 6,6 0,4
55 6,0 2,0 7,0 0,4
56 6,4 2,1 7,5 0,4
57 6, 8 2,1 7,9 0,4
58 7,2 2,2 8,4 0,4
59 7,6 2,3 8,9 0,4
60 8,1 2,4 9,4 0,4
61 8,6 2,5 9,8 0,4
62 9,1 2,6 10,4 0,4
63 und dar tUber 9,8 2,7 11,1 0,5

Anl age 12 (zu § 104)

Vervielfaltiger fur die neben den | aufenden Leistungen bestehende
Anwar t schaft des Pensi onsberechtigten auf eine | ebensl angliche

Hi nt er bl i ebenenrente

(Fundstelle: BGBI. | 1991, 273)

Lebensalter in Jahren, dem Manner Frauen
der Enpfanger der | aufenden
Lei stungen am nachsten i st

bis 20 1,8 0,2
21 1,9 0,2
22 2,0 0,2
23 2,1 0,2
24 2,3 0,2
25 2,4 0,2
26 2,5 0,2
27 2,6 0,2
28 2,7 0,2
29 2,8 0,2
30 2,9 0,2
31 2,9 0,2
32 3,0 0,3
33 3,1 0,3
34 3,1 0,3
35 3,2 0,3
36 3,3 0,3
37 3,3 0,3
38 3,3 0,3
39 3, 4 0,3
40 3, 4 0,3
41 3, 4 0,3
42 3, 4 0, 4
43 3, 4 0, 4
44 3, 4 0, 4
45 3, 4 0, 4
46 3, 4 0, 4
47 3, 4 0, 4
48 3,3 0, 4
49 3,3 0, 4
50 3,2 0, 4
51 3,2 0, 4
52 3,1 0, 4

1

o

o
1



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in Zusammenarbeit mit der juris GmbH -

www.juris.de

Lebensal ter
der Enpfanger der | aufenden
Lei stungen am néachsten i st

in

Jahren, dem

Manner

Fr auen

53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99

100 und dar Uiber

PNWPRPRIITONOORPNWAMRIUIONOOORPRNWWRMNIUIOONNNANOONNNNNNNOOOOOOOR

COO0CO0CO0CO0CO0COCOCORrPREPEPEPEPEPEPEPNNMNNMNNMNNOMNNMNNMNNONNONNONMNNONMNNONNONMNNONMNONMNNOMNNONMNNONMNNONMNNOMNNOMNNMNNOMNNONNONNDOOWW

PRRPRPRPRPPRPENNNNOOWOWARMAMNMARNMARNRNMOTATOAONNDNINRN

[=Nejeejoooloojolojojojojoolelic=lolecjojooolojojolojolojojoojololojolololojojolooo o]

Anl age 13 (zu 8§ 104)
Vervielfaltiger far die | ebenslanglich | auf enden Lei stungen aus
Pensi onsver pf | i cht ungen

(Fundstell e:

BCBI .

1991, 274 -

275)
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Lebensal ter in Jahren, dem

der Enpfanger der | aufenden Manner Frauen
Lei stungen am néchsten i st
bis 20 12,4 16,5
21 12,3 16,4
22 12,2 16,4
23 12,2 16,4
24 12,1 16, 3
25 12,0 16, 3
26 12,0 16, 2
27 11,9 16, 2
28 11,9 16,1
29 11,8 16,1
30 11,7 16,0
31 11,7 15,9
32 11,6 15,9
33 11,6 15, 8
34 11,5 15,7
35 11,4 15,7
36 11,4 15,6
37 11,3 15,5
38 11,3 15,4
39 11,2 15,3
40 11,2 15, 2
41 11,2 15,1
42 11,1 15,0
43 11,1 14,9
44 11,1 14,7
45 11,1 14,6
46 11,1 14,5
47 11,0 14, 4
48 11,0 14,2
49 11,0 14,1
50 11,0 13,9
51 11,0 13,7
52 10,9 13,6
53 10,9 13,4
54 10,9 13,2
55 10, 8 13,0
56 10, 8 12,8
57 10,7 12,6
58 10, 6 12,4
59 10,5 12,1
60 10,4 11,9
61 10, 2 11,7
62 10,0 11,4
63 9,8 11,1
64 9,6 10,9
65 9,3 10,6
66 9,0 10, 3
67 8,8 10,0
68 8,5 9,7
69 8,2 9,4
70 7,9 9,0
71 7,7 8,7
72 7,4 8,4
73 7,1 8,1
74 6,9 7,8
75 6, 6 7,4
76 6,3 7,1
77 6,1 6,8
78 5,8 6,5
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Lebensal t er
der

Empf anger der
Lei stungen am néchsten i st

in Jahren,

dem
| auf enden

Manner

Fr auen

79 5,6 6, 2
80 5,3 5,9
81 51 5,6
82 4,9 53
83 4,6 51
84 4,4 4,8
85 4,2 4,6
86 4,0 4,3
87 3,8 4,1
88 3,7 3,9
89 3,5 3,6
90 3,3 3,4
91 3,2 3,2
92 3,0 3,1
93 2,9 2,9
94 2,7 2,7
95 2,6 2,5
96 2,4 2,4
97 2,3 2,3
98 2,2 2,1
99 2,1 2,0
100 2,0 1,9
101 1,9 1,8
102 1,8 1,6
103 1,7 1,5
104 1,6 1,5
105 1,5 1,4
106 1,4 1,3
107 1,3 1,2
108 1,2 1,1
109 1,0 0,9
110 und dar Uber 0,5 0,5
Anl age 14 (zu 8 163 Abs. 3, 8 164 Abs. 2 und 4)
Landwi rtschaftliche Nutzung
(Fundstelle: BGBI. | 2008, 3043 - 3059)
1 2 3 4 5 6
Regi on Nut zungsart . . . , . vert fur_das
Land/ Reg. bezi rk | Betri ebsform Bet ri ebsgr 6i3e Rei ngewi nn | Pacht prei s | Besat zkapita
EUR/ ha LF EUR/ ha LF EUR/ ha LF
Schl eswi g- Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -428 240 129
Hol stein bis unter 40 ECE
Mttel betriebe 40 -19 286 90
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 124 338 78
100 ECE
M | chvi eh Kl ei nbetriebe 0 -572 161 241
bis unter 40 ECE
Mttel betriebe 40 -98 201 238
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 143 235 203
100 ECE
Sonst i ger Kl ei nbetriebe 0 -535 122 160
Fut t er bau bis unter 40 ECE
Mttel betriebe 40 -143 162 142
bis 100 EGE
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Regi on Nut zungsart . . . . . vert far _das
Land/ Reg. bezi rk | Betri ebsform Bet ri ebsgr 6i3e Rei ngewi nn | Pacht prei s | Besat zkapi t al
EUR/ ha LF EUR/ ha LF EUR/ ha LF

GroBbet ri ebe Uber 73 250 152
100 ECE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe 0 -917 338 343
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -124 388 358
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 224 389 313
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 -586 201 161

Ver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -169 245 150
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 77 301 148
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -833 214 188
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -253 263 222
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 66 348 238
100 ECGE

Pf | anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —648 202 169

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -136 243 172
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 68 302 153
100 ECGE

Br aunschwei g Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -456 226 121

bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -20 270 84
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 116 318 72
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetri ebe 0 -564 164 244
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -96 203 241
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 144 238 205
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe 0 -532 122 161

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -143 162 143
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 73 250 152
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetri ebe O -1 001 312 315
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -136 354 326
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 206 359 287
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 -617 190 153

Ver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -176 234 144
bis 100 EGE
GrofRbetri ebe Uber 74 288 141
100 EGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -868 205 180
bi s unter 40 EGE
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1 2 3 4 5 6
Regi on Nut zungsart . . . . . vert far _das
Land/ Reg. bezi rk | Betri ebsform Bet ri ebsgr 6i3e Rei ngewi nn | Pacht prei s | Besat zkapi t al
EUR/ ha LF EUR/ ha LF EUR/ ha LF

Mttel betriebe 40 -268 249 209
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 62 330 224
100 ECGE

Pf |l anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —687 190 160

Vi ehver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -146 227 160
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 64 281 142
100 ECGE

Hannover Acker bau Kl ei nbetri ebe 0 -461 224 119

bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 =21 268 83
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 114 315 71
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetri ebe 0 -565 163 244
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -97 203 240
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 144 237 205
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe 0 -534 122 160

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -143 161 142
bis 100 EGE
Gr oBbetri ebe Uber 73 249 152
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe 0 -1 006 310 313
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -137 352 325
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 205 357 286
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 —-622 189 152

Ver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -178 234 143
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 73 286 140
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 —-872 204 179
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -269 248 208
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 62 328 223
100 ECGE

Pf | anzen- und Kl ei nbetriebe 0 -691 189 159

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -147 226 159
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 63 279 141
100 ECGE

Lineburg Acker bau Kl ei nbetri ebe 0 -478 216 115

bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 =21 258 80
bis 100 EGE
GrofRbetri ebe Uber 110 304 69
100 EGE
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Regi on Nut zungsart . . . . . vert far _das
Land/ Reg. bezi rk | Betri ebsform Bet ri ebsgr 6i3e Rei ngewi nn | Pacht prei s | Besat zkapi t al
EUR/ ha LF EUR/ ha LF EUR/ ha LF

M | chvi eh Kl ei nbetriebe 0 -578 160 238
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -99 198 234
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 140 231 199
100 ECE

Sonsti ger Kl ei nbetriebe 0 -536 121 160

Fut t er bau bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -145 160 141
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 72 245 150
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe 0 -1 011 309 311
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -138 350 323
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 204 355 284
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetri ebe 0 —-632 186 149

Ver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -181 230 140
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 72 281 138
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -880 202 178
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 272 246 206
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 61 325 221
100 ECGE

Pf |l anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —699 187 157

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -149 222 156
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 62 275 139
100 ECGE

Weser - Ens Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -476 217 116

bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 =21 261 81
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 113 315 71
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetriebe 0 577 160 239
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -99 198 235
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 140 232 200
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe 0O -540 120 158

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -145 159 140
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 72 245 149
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe O -966 323 326
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -131 367 339
bis 100 EGE
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1 2 3 4 5 6
Regi on Nut zungsart . . . . . vert far _das
Land/ Reg. bezi rk | Betri ebsform Bet ri ebsgr 6i3e Rei ngewi nn | Pacht prei s | Besat zkapi t al
EUR/ ha LF EUR/ ha LF EUR/ ha LF

GroBbet ri ebe Uber 213 372 298
100 ECE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetri ebe 0 —622 190 152

Ver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -178 233 143
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 74 288 142
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -862 207 181
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -264 253 213
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 63 335 228
100 ECGE

Pf |l anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —684 192 160

Vi ehver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -144 230 162
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 64 286 144
100 ECGE

Dissel dor f Acker bau Kl ei nbetriebe 0 —443 233 124

bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -20 281 87
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 123 338 77
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetriebe 0 -548 169 251
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -94 209 247
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 147 244 210
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe 0 -492 132 174

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -131 176 155
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 79 268 165
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe 0 -964 323 327
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -131 368 340
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 214 373 299
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 -593 198 159

Ver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 =171 242 148
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 77 301 149
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -824 215 190
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -256 261 219
bis 100 EGE
GrofRbetri ebe Uber 65 345 235
100 EGE

Pfl anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —-658 199 167

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
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Regi on Nut zungsart . . . . . vert far _das
Land/ Reg. bezi rk | Betri ebsform Bet ri ebsgr 6i3e Rei ngewi nn | Pacht prei s | Besat zkapi t al
EUR/ ha LF EUR/ ha LF EUR/ ha LF
Mttel betriebe 40 -140 237 167
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 66 294 149
100 ECGE
Kol n Acker bau Kl ei nbetri ebe 0 -432 239 127

bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -19 288 90
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 127 348 80
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetri ebe 0 -566 163 243
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -97 202 239
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 142 235 203
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetri ebe 0 -493 132 174

Fut t er bau bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -132 174 154
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 78 264 163
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe 0 -962 324 327
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -131 369 340
bis 100 EGE
Gr oBbetri ebe Uber 215 374 300
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 -586 200 161

Ver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -169 244 150
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 79 305 151
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -829 214 189
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 257 259 218
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 65 343 234
100 ECGE

Pf | anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —655 200 167

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -139 238 168
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 67 296 149
100 ECGE

Minst er Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -460 223 120

bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 =21 264 83
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 113 309 70
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetri ebe 0 -554 167 249
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -95 206 244
bis 100 EGE
GrofRbetri ebe Uber 145 240 207

100 ECE
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Regi on Nut zungsart . . . . . vert far _das
Land/ Reg. bezi rk | Betri ebsform Bet ri ebsgr 6i3e Rei ngewi nn | Pacht prei s | Besat zkapi t al
EUR/ ha LF EUR/ ha LF EUR/ ha LF

Sonsti ger Kl ei nbetriebe 0 -493 132 174

Fut t er bau bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -132 174 154
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 79 265 163
100 ECE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe 0 -1 014 308 310
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -138 349 322
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 203 354 284
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetri ebe 0 —-613 191 154

Ver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 =177 234 143
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 73 285 139
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetri ebe 0 -848 208 184
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -266 251 211
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 62 332 226
100 ECGE

Pf | anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —680 192 161

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -147 225 159
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 63 278 141
100 ECGE

Det nol d Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -450 229 122

bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -20 274 85
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 117 321 73
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetriebe 0 -552 167 250
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -95 207 245
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 146 241 208
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe 0 -493 132 174

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -132 174 154
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 79 265 164
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe 0O -1 014 308 311
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -138 349 322
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 204 355 284
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 -607 192 155

Ver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -175 237 145
bis 100 EGE
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Regi on Nut zungsart . . . . . vert far _das
Land/ Reg. bezi rk | Betri ebsform Bet ri ebsgr 6i3e Rei ngewi nn | Pacht prei s | Besat zkapi t al
EUR/ ha LF EUR/ ha LF EUR/ ha LF

GroBbet ri ebe Uber 74 290 142
100 ECE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetri ebe 0 -847 209 185
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -265 252 211
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 62 333 226
100 ECGE

Pf |l anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —677 193 162

Vi ehver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -146 227 160
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 64 281 143
100 ECGE

Arnsberg Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -439 235 126

bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -20 282 88
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 121 332 76
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetriebe 0 -564 164 244
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -97 202 240
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 143 235 204
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe 0 -493 132 174

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -132 174 154
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 78 263 163
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe 0 -1 013 308 311
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -138 349 322
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 204 355 284
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 —-601 194 157

Ver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -173 239 147
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 75 294 144
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -850 208 184
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -266 251 210
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 62 331 226
100 ECGE

Pf | anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —-674 194 163

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -145 228 161
bis 100 EGE
GrofRbetri ebe Uber 64 283 143
100 EGE

Dar nst adt Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -485 215 114

bis unter 40 EGE
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Regi on Nut zungsart . . . . . vert far _das
Land/ Reg. bezi rk | Betri ebsform Bet ri ebsgr 6i3e Rei ngewi nn | Pacht prei s | Besat zkapi t al
EUR/ ha LF EUR/ ha LF EUR/ ha LF

Mttel betriebe 40 =21 261 80
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 113 318 71
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetri ebe 0 —-607 152 227
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -105 187 222
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 132 218 188
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe 0 -537 121 159

Fut t er bau bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -146 158 139
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 71 242 148
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetri ebe 0 -926 336 340
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -125 385 355
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 223 387 310
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 —-617 193 153

Ver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 =177 236 144
bis 100 EGE
Gr oBbetri ebe Uber 75 292 144
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -850 210 184
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -257 258 218
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 64 342 233
100 ECGE

Pf | anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —-672 196 163

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -141 236 166
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 65 293 146
100 ECGE

G elRen Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -492 212 112

bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 22 256 78
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 106 301 66
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetri ebe 0 -591 156 233
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -102 193 228
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 136 225 194
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetri ebe 0 -535 122 160

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -145 159 141
bis 100 EGE
GrofRbetri ebe Uber 72 245 150
100 EGE
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Regi on Nut zungsart . . . . . vert far _das
Land/ Reg. bezi rk | Betri ebsform Bet ri ebsgr 6i3e Rei ngewi nn | Pacht prei s | Besat zkapi t al
EUR/ ha LF EUR/ ha LF EUR/ ha LF

Ver edl ung Kl ei nbetriebe 0 -929 335 339
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -125 384 354
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 221 384 309
100 ECE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 —-624 191 151

Ver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -179 234 142
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 72 286 138
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetri ebe 0 -846 211 185
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -256 260 219
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 64 343 234
100 ECGE

Pf |l anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —673 196 163

Vi ehver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -142 235 165
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 65 290 145
100 ECGE

Kassel Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -488 213 113

bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -22 256 79
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 108 304 67
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetriebe 0 -584 158 236
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -100 195 231
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 138 228 197
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe O -534 122 160

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -144 160 141
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 72 247 151
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe O -928 335 339
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -125 385 355
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 222 385 309
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetri ebe 0 —-621 192 152

Ver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -178 235 142
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 73 287 139
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -843 212 185
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -255 260 219
bis 100 EGE
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Land/ Reg. bezi rk | Betri ebsform Bet ri ebsgr 6i3e Rei ngewi nn | Pacht prei s | Besat zkapi t al
EUR/ ha LF EUR/ ha LF EUR/ ha LF

GroBbet ri ebe Uber 65 344 235
100 ECE

Pf |l anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —-671 196 163

Vi ehver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -141 236 165
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 65 291 146
100 ECGE

Rhei nl and-Pfal z | Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -501 208 110

bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -22 253 77
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 109 306 68
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetriebe 0 -588 157 234
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -101 194 229
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 136 226 195
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe 0 -535 122 160

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -145 159 141
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 72 244 149
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe 0 -1 003 311 314
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -136 356 328
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 206 357 287
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 -641 185 147

Ver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -182 229 139
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 72 282 138
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 —-879 203 178
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 —-269 247 208
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 61 326 222
100 ECGE

Pf | anzen- und Kl ei nbetriebe 0 -703 187 156

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -148 224 157
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 62 277 139
100 ECGE

St uttgart Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -481 216 115

bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 =21 261 80
bis 100 EGE
GrofRbetri ebe Uber 107 302 67
100 EGE

M | chvi eh Kl ei nbetri ebe 0 -567 163 243
bi s unter 40 EGE
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Mttel betriebe 40 -98 201 238
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 141 233 202
100 ECGE

Sonsti ger Kl ei nbetriebe 0 -501 130 171

Fut t er bau bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -135 171 151
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 77 259 160
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe 0 -1 017 306 309
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -138 350 323
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 203 352 282
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetri ebe 0 —-628 187 150

Ver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -180 232 141
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 71 282 136
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -858 206 182
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -267 250 210
bis 100 EGE
Gr oBbetri ebe Uber 62 329 224
100 ECGE

Pf |l anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —690 190 159

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -148 224 158
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 62 276 139
100 ECGE

Kar | sruhe Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -500 208 110

bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 22 250 77
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 103 290 64
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetriebe 0 577 160 239
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -100 197 233
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 138 229 197
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetri ebe 0 -503 129 170

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -136 169 150
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 76 256 158
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe O -1 020 306 309
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -138 349 322
bis 100 EGE
GrofRbetri ebe Uber 202 351 282
100 EGE
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Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 —-638 185 148

Ver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -183 228 138
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 69 276 133
100 ECE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -864 205 181
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -268 248 209
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 61 326 222
100 ECGE

Pf |l anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —-697 188 157

Vi ehver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -150 222 156
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 61 272 137
100 ECGE

Frei burg Acker bau Kl ei nbetri ebe 0 -499 208 110

bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -22 251 77
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 105 295 65
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetriebe 0 -586 157 235
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -101 193 229
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 136 224 193
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetri ebe 0 -503 129 170

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -136 168 149
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 76 255 157
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe O -1 020 306 309
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -138 349 322
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 202 351 282
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 -637 185 148

Ver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -183 229 138
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 70 278 135
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetri ebe 0 -867 204 180
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -269 247 208
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 61 325 222
100 ECGE

Pfl anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —-698 188 157

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -150 222 155
bis 100 EGE
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GroBbet ri ebe Uber 61 273 137
100 ECE
TUbi ngen Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -484 215 114

bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -22 258 79
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 106 298 66
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetriebe 0 -559 165 246
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -96 204 241
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 144 237 205
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe 0 -499 130 172

Fut t er bau bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -134 172 152
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 77 261 161
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe 0 -1 018 306 309
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -138 350 323
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 202 352 282
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 —-630 187 150

Ver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -181 232 140
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 70 280 135
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -855 207 183
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -266 251 211
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 62 330 225
100 ECGE

Pf | anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —-690 190 159

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -148 224 157
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 62 276 139
100 ECGE

Qber bayern Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -476 220 116

bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 =21 268 81
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 109 312 68
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetri ebe 0 -556 166 248
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -96 205 243
bis 100 EGE
GrofRbetri ebe Uber 144 239 206
100 EGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe 0O -493 132 174

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
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Mttel betriebe 40 -132 174 154
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 79 266 164
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe 0 -942 330 334
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -127 379 350
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 219 380 305
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetri ebe 0 —-610 194 155

Ver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -176 240 144
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 73 292 140
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetri ebe 0 -819 217 191
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -251 265 223
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 66 349 238
100 ECGE

Pf | anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —660 200 166

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -140 238 167
bis 100 EGE
Gr oBbetri ebe Uber 66 293 147
100 ECGE

Ni eder bayern Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -468 224 118

bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 =21 273 83
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 112 320 70
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetriebe 0 -564 163 244
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -97 202 239
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 142 235 203
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetri ebe 0 -493 132 174

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -132 174 154
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 78 265 163
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe O -941 330 334
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -127 380 350
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 219 380 305
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 —-606 195 156

Ver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -174 241 146
bis 100 EGE
GrofRbetri ebe Uber 74 295 142
100 EGE
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Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -821 216 191
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -252 264 223
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 65 348 237
100 ECE

Pf |l anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —658 200 167

Vi ehver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -139 239 168
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 66 295 148
100 ECGE

oer pfal z Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -484 217 114

bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 =21 265 80
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 108 309 67
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetri ebe 0 -563 164 245
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -97 202 239
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 142 235 203
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe 0 -495 131 173

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -133 173 153
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 78 264 163
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetri ebe 0 -944 330 334
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -127 379 349
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 218 379 304
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 -615 193 153

Ver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 =177 238 143
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 73 291 140
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 —-823 216 190
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 —-252 264 222
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 65 347 237
100 ECGE

Pf | anzen- und Kl ei nbetriebe 0 -664 199 165

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -141 237 166
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 65 292 146
100 ECGE

Cber franken Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -519 201 106

bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -23 242 74
bis 100 EGE
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GroBbet ri ebe Uber 100 286 63
100 ECE

M | chvi eh Kl ei nbetri ebe 0 -556 166 248
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -96 205 242
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 144 238 205
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe 0 -496 131 172

Fut t er bau bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -133 173 153
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 78 264 162
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe 0 -947 329 332
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -128 377 348
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 217 377 303
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 —-631 188 150

Ver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -182 231 139
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 70 280 135
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -824 215 190
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -253 263 222
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 65 347 236
100 ECGE

Pf | anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —-674 196 163

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -143 233 163
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 64 286 144
100 ECGE

M ttel franken Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -507 207 109

bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -23 251 76
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 101 292 63
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetri ebe 0 -552 167 250
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -95 207 244
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 145 241 207
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe 0 -495 131 173

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -133 173 153
bis 100 EGE
GrofRbetri ebe Uber 78 265 163
100 EGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe 0 -946 329 333

bis unter 40 EGE
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Mttel betriebe 40 -128 378 348
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 218 378 304
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetri ebe 0 —626 190 151

Ver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -180 234 141
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 71 283 136
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetri ebe 0 -822 216 190
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -252 264 222
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 65 348 237
100 ECGE

Pf |l anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —-671 197 163

Vi ehver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -142 235 164
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 65 288 145
100 ECGE

Unt er f ranken Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -488 214 113

bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -22 258 79
bis 100 EGE
Gr oBbetri ebe Uber 105 300 66
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetriebe 0 -549 168 251
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -94 208 246
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 146 242 209
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe 0 -494 132 173

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -132 174 154
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 79 267 164
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe O -943 330 334
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -127 379 349
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 218 379 304
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetri ebe 0 —-616 192 153

Ver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -178 236 143
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 72 287 138
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -818 217 191
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -251 265 223
bis 100 EGE
GrofRbetri ebe Uber 66 349 238
100 EGE
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Pf |1 anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —664 198 165

Vi ehver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -141 237 166
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 65 291 146
100 ECE

Schwaben Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -466 224 118

bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 =21 273 83
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 113 320 71
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetri ebe 0 -546 169 252
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -94 210 248
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 148 244 211
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetri ebe 0 -491 133 174

Fut t er bau bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -131 176 156
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 79 269 165
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe 0 -941 330 335
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -127 380 350
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 219 380 305
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 —-604 196 156

Ver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -174 242 146
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 74 296 143
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -814 218 192
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -250 266 224
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 66 351 239
100 ECGE

Pf | anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —656 201 167

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -139 240 168
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 67 296 149
100 ECGE

Saar | and Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -531 198 104

bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -24 240 73
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 98 284 61
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetri ebe 0 -589 157 234
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -101 193 229
bis 100 EGE
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GroBbet ri ebe Uber 136 225 194
100 ECE

Sonsti ger Kl ei nbetriebe 0 -538 121 159

Fut t er bau bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -146 158 139
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 71 243 149
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe 0 -953 327 330
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -129 375 345
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 216 375 301
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 —648 185 146

Ver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -185 228 137
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 69 277 133
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -860 208 182
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -261 255 215
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 63 337 229
100 ECGE

Pf | anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —694 190 158

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -146 229 160
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 63 281 141
100 ECGE

Br andenbur g Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -566 88 97

bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 =25 97 68
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 92 126 57
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetriebe 0 —605 63 228
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -104 74 223
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 133 97 190
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe 0 -584 54 147

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -160 44 127
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 66 51 137
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe O -926 92 340
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -125 92 355
bis 100 EGE
GrofRbetri ebe Uber 222 92 310
100 EGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 —666 97 142

Ver bund

bis unter 40 EGE
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Mttel betriebe 40 -189 81 134
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 68 104 131
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetri ebe 0 -875 90 179
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -261 34 214
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 63 86 230
100 ECGE

Pf |l anzen- und Kl ei nbetriebe 0 -704 59 156

Vi ehver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -147 70 159
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 63 102 140
100 ECGE

Meckl enbur g- Acker bau Kl ei nbetri ebe 0 -506 99 109
Vor pomrer n bis unter 40 ECE

Mttel betriebe 40 -23 111 76
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 102 146 64
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetriebe 0 —-601 64 229
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -103 75 225
bis 100 EGE
Gr oBbetri ebe Uber 135 98 192
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe 0 -569 54 150

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -155 45 132
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 68 53 141
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe 0 -919 91 342
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -124 91 358
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 223 91 312
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 —-635 100 148

Ver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -182 84 140
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 71 111 136
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetri ebe 0 —-862 91 181
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -258 34 217
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 64 87 232
100 ECGE

Pf | anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —-682 62 161

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -143 74 164
bis 100 EGE
GrofRbetri ebe Uber 65 108 144

100 ECE
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Chemni t z Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -475 105 116

bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 =21 118 81
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 113 157 71
100 ECE

M | chvi eh Kl ei nbetriebe 0 -584 65 236
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -100 76 232
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 138 100 197
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe 0 -538 56 159

Fut t er bau bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -145 47 141
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 72 56 150
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetri ebe 0 -887 96 355
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -120 96 370
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 232 96 324
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 —605 103 156

Ver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -174 86 146
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 76 116 145
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -825 98 189
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -249 35 225
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 67 90 242
100 ECGE

Pf | anzen- und Kl ei nbetriebe 0 -654 66 168

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -136 78 171
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 68 112 152
100 ECGE

Dr esden Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -497 100 111

bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 22 112 78
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 107 148 67
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetri ebe 0 -583 65 236
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -100 77 232
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 139 101 198
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe 0 -543 56 158

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -146 47 139
bis 100 EGE
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Regi on Nut zungsart . . . . . vert far _das
Land/ Reg. bezi rk | Betri ebsform Bet ri ebsgr 6i3e Rei ngewi nn | Pacht prei s | Besat zkapi t al
EUR/ ha LF EUR/ ha LF EUR/ ha LF

GroBbet ri ebe Uber 71 55 149
100 ECE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe 0 -890 95 354
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -121 95 369
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 231 95 323
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 —-618 101 153

Ver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 =177 85 143
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 74 113 142
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -830 96 188
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -250 35 225
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 66 89 241
100 ECGE

Pf | anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —662 64 165

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -138 76 169
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 67 110 150
100 ECGE

Lei pzig Acker bau Kl ei nbetriebe 0 —-488 102 113

bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -22 115 79
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 109 151 68
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetri ebe 0 -566 68 243
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -97 80 240
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 144 104 205
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe O -540 56 158

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -145 47 140
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 73 56 151
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetri ebe O —889 95 354
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -120 95 369
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 232 95 323
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 -613 102 154

Ver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -176 86 144
bis 100 EGE
GrofRbetri ebe Uber 74 114 143
100 EGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -823 97 190

bis unter 40 EGE
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1 2 3 4 5 6
Regi on Nut zungsart . . . . . vert far _das
Land/ Reg. bezi rk | Betri ebsform Bet ri ebsgr 6i3e Rei ngewi nn | Pacht prei s | Besat zkapi t al
EUR/ ha LF EUR/ ha LF EUR/ ha LF

Mttel betriebe 40 -248 36 226
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 67 91 243
100 ECGE

Pf |l anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —658 65 166

Vi ehver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -137 78 171
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 68 113 151
100 ECGE

Dessau Acker bau Kl ei nbetri ebe 0 -506 99 109

bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -23 111 76
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 104 146 65
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetri ebe 0 -595 65 232
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -102 76 228
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 136 100 195
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe 0 -573 54 149

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -155 44 131
bis 100 EGE
Gr oBbetri ebe Uber 68 53 141
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe 0 -876 95 359
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -118 95 376
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 234 95 327
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 —-625 102 151

Ver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -179 85 142
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 72 112 139
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -840 95 186
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 —-249 35 225
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 66 90 241
100 ECGE

Pfl anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —-665 63 165

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -138 75 170
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 67 109 150
100 ECGE

Hal | e Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -477 105 115

bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 =21 118 81
bis 100 EGE
GrofRbetri ebe Uber 112 156 70
100 EGE
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Regi on Nut zungsart . . . . . vert far _das
Land/ Reg. bezi rk | Betri ebsform Bet ri ebsgr 6i3e Rei ngewi nn | Pacht prei s | Besat zkapi t al
EUR/ ha LF EUR/ ha LF EUR/ ha LF

M | chvi eh Kl ei nbetriebe 0 -598 64 230
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -102 75 226
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 136 99 193
100 ECE

Sonsti ger Kl ei nbetriebe 0 -564 55 152

Fut t er bau bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -152 45 134
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 69 54 143
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe 0 -873 95 360
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -118 95 377
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 235 95 328
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetri ebe 0 —609 103 155

Ver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -175 86 145
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 75 116 144
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -835 97 187
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -248 35 226
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 67 90 242
100 ECGE

Pf |l anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —654 64 167

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -135 77 172
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 68 111 152
100 ECGE

Magdebur g Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -500 100 110

bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 22 112 77
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 107 147 67
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetriebe 0 —-611 62 225
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -105 73 221
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 132 96 189
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe 0O -572 54 150

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -155 45 131
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 67 52 140
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe O —876 95 359
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -118 95 376
bis 100 EGE
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Regi on Nut zungsart . . . . . vert far _das
Land/ Reg. bezi rk | Betri ebsform Bet ri ebsgr 6i3e Rei ngewi nn | Pacht prei s | Besat zkapi t al
EUR/ ha LF EUR/ ha LF EUR/ ha LF

GroBbet ri ebe Uber 235 95 327
100 ECE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetri ebe 0 —622 102 152

Ver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -178 85 142
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 73 112 141
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -844 96 185
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -250 34 224
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 66 89 240
100 ECGE

Pf |l anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —664 63 165

Vi ehver bund bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -137 74 170
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 67 107 150
100 ECGE

Thiri ngen Acker bau Kl ei nbetriebe 0 -469 106 117

bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 =21 119 82
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 114 158 72
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetriebe 0 -587 65 235
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -101 76 230
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 138 100 197
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetriebe 0 -537 56 159

Fut t er bau bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -144 47 141
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 72 56 151
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe O -839 99 375
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -113 99 393
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 245 99 342
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 -591 105 160

Ver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -171 88 148
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 77 117 148
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -801 101 195
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -239 36 235
bis 100 EGE
GrofRbetri ebe Uber 69 93 252
100 EGE

Pfl anzen- und Kl ei nbetriebe 0 —-632 66 173

Vi ehver bund

bis unter 40 EGE
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Regi on Nut zungsart . . . . . vert far _das
Land/ Reg. bezi rk | Betri ebsform Bet ri ebsgr 6i3e Rei ngewi nn | Pacht prei s | Besat zkapi t al
EUR/ ha LF EUR/ ha LF EUR/ ha LF
Mttel betriebe 40 -131 79 179
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 70 112 157
100 ECGE
St adt st aat en Acker bau Kl ei nbetri ebe 0 -487 213 113

bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -22 256 79
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 110 307 69
100 ECGE

M | chvi eh Kl ei nbetri ebe 0 -593 155 232
bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -102 192 228
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 136 225 194
100 ECGE

Sonst i ger Kl ei nbetri ebe 0 -554 117 155

Fut t er bau bis unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -150 154 136
bis 100 EGE
GroBbet ri ebe Uber 70 238 145
100 ECGE

Ver edl ung Kl ei nbetriebe 0 -965 323 326
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -131 368 340
bis 100 EGE
Gr oBbetri ebe Uber 214 372 298
100 ECGE

Pf | anzenbau- Kl ei nbetriebe 0 —-630 188 150

Ver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -180 231 141
bis 100 EGE
GroBbetri ebe Uber 73 284 140
100 ECGE

Vi eh- Ver bund Kl ei nbetriebe 0 -874 205 179
bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 -266 251 211
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 62 332 226
100 ECGE

Pf | anzen- und Kl ei nbetriebe 0 -691 190 159

Vi ehver bund bi s unter 40 EGE
Mttel betriebe 40 —-145 228 161
bis 100 EGE
Grof3betri ebe Uber 64 283 142
100 ECGE

Anl age 15 (zu 8 163 Abs. 4 und § 164 Abs. 2)

Forstwi rtschaftliche Nutzung

(Fundstel l e: BGBI.

| 2008, 3060)
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Nut zungsart Wert far das
Land 9 Ertragskl asse | Rei ngewi nn | Pacht prei s | Besat zkapita
Baunar t engr uppe EUR/ ha EUR ha EUR ha
Deut schl and I 78
Ertragskl asse
und besser
Baunmar t engr uppe . 51
Buche Ertragskl asse 5,40 Anl age 15a
1.
Ertragskl asse 25
und schl echter
l. 90
Ertragskl asse
und besser
Baunmar t engr uppe . 58
Ei che Ertragskl asse 5,40 Anl age 15a
1.
Ertragskl asse 17
und schl echter
l. 105
Ertragskl asse
und besser
Baunmar t engr uppe . 75
Fichte Ertragskl asse 5,40 Anl age 15a
1.
Ertragskl asse 49
und schl echter
l. 26
Ertragskl asse
und besser
Baumar t engr uppe . 11
Ki ef er Ertragskl asse 5,40 Anl age 15a
1.
Ertragskl asse 11
und schl echter
Ni chtw rtschaftswal d
Ni cht hol zbodenf | &chen 11 5,40 Anl age 15a
Bl 6Ren

Anl age 15a (zu § 164 Abs. 4)
Forstw rtschaftliche Nutzung

(Fundstelle: BGBlI. | 2008, 3061)
6
Werte fur das Besatzkapital nach Altersklassen in €/ ha
Al ters-
kl asse l. . M. V. V. VI. VI, VI, I X. X
Jahre 1-20 21-40| 41-60 | 61-80 [81-100|101-120 121-140|141-160|161-180 >180
Buche I. EKL.
und besser |32,30 32,30 39,70 61,90| 99,70| 147,60 179,00 | 167,30 | 167,30 167, 30
Buche Il. EKL. 19,30 19,30| 22,20| 34,60 54,80| 83,30 104,20 99, 60 99,60 99, 60
Buche 111, EKL.
und 6,70 6,70/ 7,00 12,20| 21,30| 33,70 45,10 44, 60 44,60 44,60
schl echter
Ei che I. EKL.
und besser 38,30 38,50| 45,90| 60,90| 80,20| 102,50 129,30 | 155,40 | 177,70 200, 40
Ei che Il. EKL. |22,80 22,80| 25,60| 33,80| 45,50| 58,90 76, 30 93,80 | 107,30 120,90
Eiche 111. EKL.
und 5,40 5,40, 5,50| 8,00 12,00| 17,20 23,00 29, 90 37,50 44,20
schl echter
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6
Werte fiUr das Besatzkapital nach Altersklassen in €/ ha
Al ters-
kl asse l. 1. I, V. V. Vi . VI, Vi, I X X
Jahre 1-20 21-40| 41-60 | 61-80 |81-100|101-120 121-140|141-160|161-180 >180
Fichte I. EKL.
und besser (45,20 61,50|112, 50158, 60|186,20| 186,20 186,20 | 186,20 | 186,20 186, 20
Fichte Il. EKL. |30,70 35,90| 68,30(102,60|123,80| 133,60 133,60 | 133,60 | 133,60 133,60
Fichte [111. EKL.
und 18,40 18,90| 34,90 59,20| 77,70 88,40 88, 40 88, 40 88,40 88, 40
schl echter
Ki ef er . EKL.
und besser | 7,10 7,70| 15,20| 23,10| 29,10| 34,40 37, 60 37, 60 37,60 37,60
Ki ef er I'l. EKL. 0,00 0,10 2,40 6, 10 9,00 11,30 12,70 12,70 12,70 12,70
Kiefer I1l. EKL.
und 0,00 0,00 1,10 5,20 8,80 11,20 12,70 12,70 12,70 12,70
schl echter
Anl age 16 (zu 8§ 163 Abs. 5 und § 164 Abs. 2 und 4)
Wei nbaul i che Nut zung
(Fundstelle: BGBI. |I 2008, 3062)
1 2 3 5
Nut zungsart vert far das
Land g Rei ngew nn Pacht prei s Besat zkapi t al
Ver wer t ungsform EUR/ ha LF EUR/ ha LF EUR/ ha LF
Deut schl and Fl aschenwei ner zeuger -193 970 1 522
Fasswei ner zeuger -759 589 588
Tr aubener zeuger -1 252 859 509
Anl age 17 (zu § 163 Abs. 6 und § 164 Abs. 2 und 4)
Gartneri sche Nutzung
(Fundstelle: BGBI. |I 2008, 3062)
1 2 3 4 5 6
Wert fiur das
Land Nut zungst ei | Nut zungsart Rei ngewi nn | Pacht prei s | Besat zkapi t al
EUR/ ha LF EUR/ ha LF EUR/ ha LF
Deut schl and |Geniisebau Frei | andf | &chen -1 365 657 484
FI &chen unter d as
und Kunst st of fen 6 098 2 414 2 750
Bl unen- und Frei | andf | &chen -108 1 044 1 393
Zi er pf | anzenbau Fl achen unter d as _6 640 5 516 6 895
und Kunst st of fen
Baunschul en 894 223 2 359
Obst bau -379 325 426
Anl age 18 (zu 8 163 Abs. 7 und § 164 Abs. 2 und 4)
Sonder nut zungen
(Fundstelle: BGBI. | 2008, 3062)
1 2 3 4 5
Wert fdr das
Land Nut zungen Rei ngewi nn Pacht prei s Besat zkapi t al
EUR/ ha LF EUR/ ha LF EUR/ ha LF
Deut schl and Hopf en -414 492 348
Spar gel -1 365 657 612
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1 2 3 4 5
Vert fdr das
Land Nut zungen Rei ngewi nn Pacht prei s Besat zkapi t al
EUR/ ha LF EUR/ ha LF EUR/ ha LF
Tabak -820 492 129

Anl age 19 (zu 8 169 Abs. 5)
Untr echnungsschl tssel far Ti erbestéande in Vieheinheiten (VE) nach dem
Fut t er bedar f

(Fundstelle: BGBI. |I 2008, 3063 - 3064)

Al pakas: 0, 08
Danti ere:

Dantiere unter 1 Jahr 0, 04
Dantiere 1 Jahr und alter 0, 08
Gef | tgel :

Legehennen

(einschlieBlich einer normal en Auf zucht zur Erganzung des Best andes) 0,02
Legehennen aus zugekauften Junghennen 0, 0183
Zucht puten, -enten, -ganse 0,04
Kani nchen:

Zucht - und Angor akani nchen 0, 025
Lamas: 0,1
Pf er de:

Pferde unter drei Jahren und Kl ei npferde 0,7
Pferde drei Jahre und alter 1,1
Ri ndvi eh:

Kal ber und Jungvieh unter 1 Jahr

(einschliellich Mastkal ber, Starterkal ber und Fresser) 0,3
Jungvieh 1 bis 2 Jahre alt 0,7
Farsen (alter als 2 Jahre) 1,0
Masttiere (Mastdauer weniger als 1 Jahr) 1,0
Kihe

(einschlieBlich Mutter- und Ammenkihe mt den dazugehéri gen 1,0
Saugkal ber n)

Zucht bul I en, Zugochsen 1,2
Schaf e:

Schafe unter 1 Jahr einschlieBlich Mstl anmrer 0, 05
Schafe 1 Jahr und &alter 0,1
Schwei ne:

Zucht schwei ne (einschlieBlich Jungzucht schwei ne lber etwa 90 kg) 0, 33
St raulle:

Zuchttiere 14 Mnate und &alter 0, 32
Jungtiere/ Masttiere unter 14 Mnate 0, 25
Zi egen: 0, 08
Gef | tgel :

Jungmast hihner

(bis zu 6 Durchgange je Jahr — schwere Tiere) 0, 0017
(mehr als 6 Durchgange je Jahr — leichte Tiere) 0, 0013
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Junghennen

Mast ent en

Mast put en aus sel bst erzeugten Jungput en
Mast put en aus zugekauften Jungputen
Jungputen (bis etwa 8 Wbchen)

Mast ganse

Kani nchen:
Mast kani nchen

Ri ndvi eh:
Masttiere (Mastdauer 1 Jahr und mehr)

Schwei ne:

Lei chte Ferkel (bis etwa 12 kg)
Ferkel (uUber etwa 12 bis etwa 20 kg)
Schwere Ferkel und |eichte Laufer
(Uber etwa 20 bis etwa 30 kg)

Laufer (uUber etwa 30 bis etwa 45 kg)
Schwer e Laufer

(Uber etwa 45 bis etwa 60 kg)

Mast schwei ne

Jungzucht schwei ne bis etwa 90 kg

Anl age 20 (zu § 169 Abs. 5)
G uppen der Zwei ge des Ti erbestands nach der

(Fundstel | e: BGBl. | 2008, 3065)

1. Mehr fl achenabhangi ge Zwei ge des Ti er best ands

Pf er dehal t ung,

Pf erdezucht,

Schaf zucht ,

Schaf hal t ung,

Ri ndvi ehzucht,

M | chvi ehhal t ung,

Ri ndvi ehnast .

2. Weniger flachenabhangi ge Zwei ge des Ti er best ands
Schwei nezucht ,
Schwei nemast ,
Hihner zucht ,

Ent enzucht,
Gansezucht,

Put enzucht,
Legehennenhal t ung,
Junghthner mast ,
Ent ennast ,
Ginsenast

Put enmast .

Anl age 21 (zu 8 185 Abs. 3 Satz 1,

8§ 193 Abs. 3 Satz 2, § 194 Abs. 3 Satz 3 und
8§ 195 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 Satz 3)

Verviel faltiger

(Fundstelle: BGBI. | 2008, 3066 - 3068)
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Rest nut zungsdauer ; Zi nssat z

Rest | auf zeit des

Er bbaur echts bzw.

3% 3,5% 4 % 4,5 %5 %|55 %6 %6,5%7 %|7,5 % 8 %
des Nut zungsrechts
(in Jahren)

1 0,97 0,97|0,96 /0,96 0,95/0,95|0,94/0,94|0,93/0,930,93
2 1,91 1,90/1,89|1,87 1,86/1,85/1,83|1,82|1,81/1,80 1,78
3 2,83 2,801(2,78|2,75 2,72|2,70|2,67|2,65|2,62|2,60 2,58
4 3,72 3,67|3,63|3,59 3,55|3,51|3,473,43|3,39|3,35|3,31
5 4,58 4,52 (4,45 |4,39 4,33 4,27 4,21 14,16 4,10 4,05 3,99
6 5,42 5,33 /5,24 5,16 5,08 5,00 (4,92 4,84 4,77 4,69 |4,62
7 6,23 6,11/6,00|5,89 5,79|5,68|5,58|5,48|5,39|5,30|5,21
8 7,02 6,87/6,73|6,60 6,46 6,33 |6,21|6,09 5,97 5,86 5,75
9 7,79 7,61 7,44 7,27 7,11|6,95|6,80 6,66 6,526,386, 25
10 8,53 8,32/8,11 7,91 7,72|7,54|7,36|7,19 7,02 6,86 6,71
11 9,25 9,00|8,76 /8,53 8,31|8,09|7,89|7,69|7,50|7,32 7,14
12 9,95 9,66|9,39/9,12 8,86|8,62|8,38|8,16|7,94 7,74 7,54
13 10,63 10,30/9,99 9,68 9,39|9,12/8,85|8,60|8,36|8,13|7,90
14 11, 30 10, 92|10, 56|10, 22 9,90|9,59 19,29 /9,01 /8,75 |8,49 8,24
15 11,94 11, 52|11, 12|10, 74 10, 38/10,04|9,71 9,40 |9, 11 | 8,83 |8,56
16 12,56 12, 09|11, 65|11, 23 10, 84|10, 46/10,11|9,77 |9,45 |9, 14 |8, 85
17 13,17 12,65|12,17|11, 71 11, 27|10, 86|10, 48|10, 11| 9,76 | 9,43 | 9, 12
18 13,7513,19/12,66|12, 16 11, 69|11, 25|10, 83|10, 43|10, 06| 9, 71 | 9, 37
19 14,3213, 71|13, 13|12, 59 12, 09|11, 61|11, 16|10, 73|10, 34| 9, 96 | 9, 60
20 14,88 14, 21|13,59|13, 01 12, 46|11, 95|11, 47|11, 02|10, 59|10, 19| 9, 82
21 15,42 14,70|14, 03|13, 40 12, 82|12, 28|11, 76|11, 28|10, 84|10, 41|10, 02
22 15,94 15, 17|14, 45|13, 78 13, 16|12, 58|12, 04|11, 54|11, 06|10, 62|10, 20
23 16, 44 15, 62|14, 86|14, 15 13, 49|12, 88|12, 30|11, 77|11, 27|10, 81|10, 37
24 16, 94 16, 06|15, 25|14, 50 13, 80|13, 15|12, 5511, 99|11, 47|10, 98|10, 53
25 17, 41 16, 48|15, 62|14, 83 14, 09|13, 41|12, 7812, 20|11, 65|11, 15|10, 67
26 17, 88 16, 89|15, 98|15, 15 14, 38|13, 66|13, 00|12, 39|11, 83|11, 30|10, 81
27 18, 33 17, 29|16, 33|15, 45 14, 64|13, 90|13, 21|12, 57|11, 99|11, 44|10, 94
28 18,76 17, 67|16, 66|15, 74 14, 90|14, 12|13, 41|12, 75|12, 14|11, 57|11, 05
29 19, 19 18, 04|16, 98|16, 02 15, 14|14, 33|13,59/12, 91|12, 28|11, 70|11, 16
30 19, 60 18, 39/17, 29|16, 29 15, 37|14, 53|13, 7613, 06|12, 41|11, 81|11, 26
31 20, 00 18, 74|17, 59|16, 54 15,59|14, 72|13, 93|13, 20|12, 53|11, 92|11, 35
32 20, 39 19, 07|17, 87|16, 79 15, 80|14, 90|14, 08|13, 33|12, 65|12, 02|11, 43
33 20,77 19, 39|18, 15|17, 02 16, 00|15, 08|14, 23|13, 46|12, 75|12, 11|11, 51
34 21,1319, 70|18, 41|17, 25 16, 19|15, 24|14, 37|13, 58|12, 85|12, 19|11, 59
35 21,49 20, 00|18, 66|17, 46 16, 37|15, 39|14, 50|13, 69|12, 95|12, 27|11, 65
36 21,83 20, 29|18,91|17, 67 16, 55|15, 54|14, 62|13, 79|13, 04|12, 35|11, 72
37 22,17 20,57|19, 14|17, 86 16, 71|15, 67|14, 74|13, 89|13, 12|12, 42|11, 78
38 22,49 20, 84|19, 37|18, 05 16, 87|15, 80|14, 85|13, 98|13, 19|12, 48|11, 83
39 22,81 21,10|19, 58|18, 23 17, 02|15, 93|14, 95|14, 06|13, 26|12, 54|11, 88
40 23,11 21, 36|19, 79|18, 40 17, 16|16, 05|15, 05|14, 15|13, 33|12, 59|11, 92
41 23,41 21, 60|19, 99|18, 57 17, 29|16, 16|15, 14|14, 22|13, 39|12, 65|11, 97
42 23,70 21, 83|20, 19|18, 72 17, 42|16, 26|15, 22|14, 29|13, 45|12, 69|12, 01
43 23,98 22, 06|20, 37|18, 87 17, 55|16, 36|15, 31|14, 36|13, 51|12, 74|12, 04
44 24,25 22, 28|20, 55|19, 02 17, 66|16, 46|15, 38|14, 42|13, 56|12, 78|12, 08
45 24,52 22,50|20, 72|19, 16 17, 77|16, 55|15, 46|14, 48|13, 61|12, 82|12, 11
46 24,78 22, 70|20, 88|19, 29 17, 88|16, 63|15, 52|14, 54|13, 65|12, 85|12, 14
47 25,02 22,90|21, 04|19, 41 17, 98|16, 71|15, 59|14, 59|13, 69|12, 89|12, 16
48 25,27 23, 09|21, 20|19, 54 18, 08|16, 79|15, 65|14, 64|13, 73|12, 92|12, 19
49 25,50 23, 28|21, 34|19, 65 18, 17|16, 86|15, 71|14, 68|13, 77|12, 95|12, 21
50 25,73 23, 46|21, 48|19, 76 18, 26|16, 93|15, 76|14, 72|13, 80|12, 97|12, 23
51 25, 95 23, 63|21, 62|19, 87 18, 34|17, 00|15, 81|14, 76|13, 83|13, 00|12, 25
52 26,17 23, 80|21, 75|19, 97 18, 42|17, 06|15, 86|14, 80|13, 86|13, 02|12, 27
53 26, 37 23, 96|21, 87|20, 07 18, 49|17, 12|15, 91|14, 84|13, 89|13, 04|12, 29
54 26, 58 24, 11|21, 99|20, 16 18, 57|17, 17|15, 95|14, 87|13, 92|13, 06|12, 30
55 26, 77 24, 26|22, 11|20, 25 18, 63|17, 23|15, 99|14, 90|13, 94|13, 08|12, 32
56 26, 97 24, 41|22, 22|20, 33 18, 70|17, 28|16, 03|14, 93|13, 96|13, 10|12, 33
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Rest nut zungsdauer ; Zi nssat z

Rest | auf zeit des

Er bbaur echts bzw.

3% 3,5% 4 % 4,5 %5 %|55 %6 %6,5%7 %|7,5 % 8 %
des Nut zungsrechts
(in Jahren)

57 27,15 24, 55|22, 33|20, 41 18, 76|17, 32|16, 06|14, 96|13, 98|13, 12|12, 34
58 27,33 24, 69|22, 43|20, 49 18, 82|17, 37|16, 10|14, 99|14, 00|13, 13|12, 36
59 27,51 24, 82|22, 53|20, 57 18, 88|17, 41|16, 13|15, 01|14, 02|13, 15|12, 37
60 27,68 24, 94|22, 62|20, 64 18, 93|17, 45|16, 16|15, 03|14, 04|13, 16|12, 38
61 27,84 25,07|22,71|20, 71 18, 98|17, 49|16, 19|15, 05|14, 06(13, 17|12, 39
62 28, 00 25, 19|22, 80|20, 77 19, 03|17, 52|16, 22|15, 07|14, 07|13, 18|12, 39
63 28, 16 25, 30|22, 89|20, 83 19, 08|17, 56|16, 24|15, 09|14, 08|13, 19|12, 40
64 28,31 25, 41|22,97/|20, 89 19, 12|17, 59|16, 27|15, 11|14, 10|13, 20|12, 41
65 28, 45 25, 52|23, 05|20, 95 19, 16|17, 62|16, 29|15, 13|14, 11|13, 21|12, 42
66 28, 60 25, 62|23, 12|21, 01 19, 20|17, 65|16, 31|15, 14|14, 12|13, 22|12, 42
67 28,73 25, 72|23, 19|21, 06 19, 24|17, 68|16, 33|15, 16|14, 13|13, 23|12, 43
68 28,87 25, 82|23, 26|21, 11 19, 28|17, 70|16, 35|15, 17|14, 14|13, 24|12, 43
69 29, 00 25, 91|23, 33|21, 16 19, 31|17, 73|16, 37|15, 19|14, 15|13, 24|12, 44
70 29, 12 26, 00|23, 39|21, 20 19, 34|17, 75|16, 38|15, 20|14, 16|13, 25|12, 44
71 29, 25 26, 09|23, 46|21, 25 19, 37|17, 78|16, 40|15, 21|14, 17|13, 25|12, 45
72 29,37 26, 17|23, 52|21, 29 19, 40|17, 80|16, 42|15, 22|14, 18|13, 26|12, 45
73 29, 48 26, 25|23, 57|21, 33 19, 43|17, 82|16, 43|15, 23|14, 18|13, 27|12, 45
74 29, 59 26, 33|23, 63|21, 37 19, 46|17, 84|16, 44|15, 24|14, 19|13, 27|12, 46
75 29,70 26, 41|23, 68|21, 40 19, 48|17, 85|16, 46|15, 25|14, 20|13, 27|12, 46
76 29, 81 26, 48|23, 73|21, 44 19,51|17, 87|16, 47|15, 26|14, 20|13, 28|12, 46
77 29, 91 26, 55|23, 78|21, 47 19, 53|17, 89|16, 48|15, 26|14, 21|13, 28|12, 47
78 30, 01 26, 62|23, 83|21, 50 19, 56|17, 90|16, 49|15, 27|14, 21|13, 29|12, 47
79 30, 11 26, 68|23, 87|21, 54 19, 58|17, 92|16, 50|15, 28|14, 22|13, 29|12, 47
80 30, 20 26, 75|23, 92|21, 57 19, 60|17, 93|16, 51|15, 28|14, 22|13, 29|12, 47
81 30, 29 26, 81|23, 96|21, 59 19, 62|17, 94|16, 52|15, 29|14, 23|13, 30|12, 48
82 30, 38 26, 87|24, 00|21, 62 19, 63|17, 96|16, 53|15, 30|14, 23|13, 30|12, 48
83 30, 47 26, 93|24, 04|21, 65 19, 65|17, 97|16, 53|15, 30|14, 23|13, 30|12, 48
84 30, 55 26, 98|24, 07|21, 67 19, 67|17, 98|16, 54|15, 31|14, 24|13, 30|12, 48
85 30, 63 27, 04|24, 11|21, 70 19, 68|17, 99|16, 55|15, 31|14, 24|13, 30|12, 48
86 30,71 27,09|24, 14|21, 72 19, 70|18, 00|16, 56|15, 32|14, 24|13, 31|12, 48
87 30, 79 27, 14|24, 18|21, 74 19, 71|18, 01|16, 56|15, 32|14, 25|13, 31|12, 48
88 30, 86 27, 19|24, 21|21, 76 19, 73|18, 02|16, 57|15, 32|14, 25|13, 31|12, 49
89 30, 93 27, 23|24, 24|21, 78 19, 74|18, 03|16, 57|15, 33|14, 25|13, 31|12, 49
90 31, 00 27, 28|24, 27|21, 80 19, 75|18, 03|16, 58|15, 33|14, 25|13, 31|12, 49
91 31,07 27, 32|24, 30|21, 82 19, 76|18, 04|16, 58|15, 33|14, 26|13, 31|12, 49
92 31, 14 27, 37|24, 32|21, 83 19, 78|18, 05|16, 59|15, 34|14, 26|13, 32|12, 49
93 31,20 27, 41|24, 35|21, 85 19, 79|18, 06|16, 59|15, 34|14, 26|13, 32|12, 49
94 31, 26 27, 45|24, 37|21, 87 19, 80|18, 06|16, 60|15, 34|14, 26|13, 32|12, 49
95 31,32 27, 48|24, 40|21, 88 19, 81|18, 07|16, 60|15, 35|14, 26|13, 32|12, 49
96 31,38 27, 52|24, 42|21, 90 19, 82|18, 08|16, 60|15, 35|14, 26|13, 32|12, 49
97 31,44 27,56|24, 44|21, 91 19, 82|18, 08|16, 61|15, 35|14, 27|13, 32|12, 49
98 31,49 27,59|24, 46|21, 92 19, 83|18, 09|16, 61|15, 35|14, 27|13, 32|12, 49
99 31,55 27, 62|24, 49|21, 94 19, 84|18, 09|16, 61|15, 35|14, 27|13, 32|12, 49
100 31, 60 27, 66|24, 50|21, 95 19, 85|18, 10|16, 62|15, 36|14, 27|13, 32|12, 49

In den Fallen anderer Zinssatze der Gutachterausschiisse i st der Vervi
zu bi |l den:

f ol gender For nel

V (Verviel faltiger)
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Anl age 22 (zu 8 185 Abs. 3 Satz 3, 8 190 Abs. 2 Satz 2)
Wrtschaftliche Gesant nut zungsdauer

(Fundstelle: BGBI. | 2008, 3069)

Ei nfanilien- und Zwei fam | i enhduser 80 Jahre
M et wohngr undst ticke 80 Jahre
Wohnungsei gent um 80 Jahre

Geschaf t sgrundst icke, geni scht genutzte G undsticke und sonstige
bebaut e Grundst lcke:

Genmi scht genutzte Grundsticke (mt Whn- und Gewerbefl achen) 70 Jahre
Hochschul en (Uni versitaten) 70 Jahre
Saal baut en (Veranstal tungszentren) 70 Jahre
Kur- und Heil bader 70 Jahre
Ver wal t ungsgebaude 60 Jahre
Bankgebaude 60 Jahre
Schul en 60 Jahre
Ki ndergarten (Ki ndertagesstatten) 60 Jahre
Al t enwohnhei ne 60 Jahre
Per sonal wohnhei ne ( Schwest er nwohnhei ne) 60 Jahre
Hot el s 60 Jahre
Sporthal | en (Turnhall en) 60 Jahre
Kauf hduser, Warenh&duser 50 Jahre
Ausst el | ungsgebaude 50 Jahre
Kr ankenhauser 50 Jahre
Ver ei nshei ne (Jugendhei ne, Tagesstéatten) 50 Jahre
Par khauser (of fene Ausfihrung, Parkpal etten) 50 Jahre
Par khauser (geschl ossene Ausf Gihrung) 50 Jahre
Ti ef gar agen 50 Jahre
Funkti onsgebaude fir Sportanlagen (z.B. Sanitar- und Unkl ei der aune) 50 Jahre
Hal | enbéader 50 Jahre
I ndustri egebdude, Werkstatten ohne Buro- und Sozi al trakt 50 Jahre
I ndustri egebdude, Werkstatten nit Bilro- und Sozial trakt 50 Jahre
Lager gebaude (Kaltl ager) 50 Jahre
Lager gebaude (\Warmi ager) 50 Jahre
Lager gebaude (Warm ager mit Biro- und Sozial trakt) 50 Jahre
Ei nkauf smarkte, G oRnéarkte, Laden 40 Jahre
Tenni shal | en 40 Jahre
Rei t sporthal | en 40 Jahre

Teil eigentumist in Abh&ngi gkeit von der baulichen Gestaltung den vorstehenden
Gebaudekl assen zuzuor dnen.

Anl age 23 (zu § 187 Abs. 2 Satz 2)

Pauschal i erte Bew rtschaftungskosten fir Verwal tung, |nstandhaltung und
M et ausfal l wagnis in Prozent der Jahresm ete oder ublichen Mete (ohne
Bet ri ebskost en)

(Fundstel | e: BGBl. | 2008, 3070)
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Grundst Gcksart

1 2 3 4
geni scht gem scht
genut zt es genut zt es

G undst ick | Grundst tick

mt mt
ei nem ei nem
Rest nut zungsdauer gewer bl i chengewer bl i chen
M et wohngrundst tick  Antei | Anteil  Geschaftsgrundstuck
von bis von mehr
zu 50% al s 50%
(berechnet | (berechnet
nach der nach der

whn- bzw. | Wohn- bzw.
Nut zf | &che) |Nut zf | &che)

# 60 Jahre 21 21 18
40 bis 59 Jahre 23 22 20
20 bis 39 Jahre 27 24 22

< 20 Jahre 29 26 23

Anl age 24 (zu 8§ 190 Abs. 1 Satz 4 und 5)
Ermttlung des Cebauderegel herstel |l ungswerts

(Fundstelle: BGBI. | 2008, 3071 - 3076)

I. Begriff der Brutto-Gundfl ache (BGF)

(1) Die Brutto-Gundfl ache ist die Summe aus den Grundfl &chen aller G undrissebenen

ei nes Bauwerks mt Nutzungen nach DI N 277-2:2005-02, Tabelle 1, Nr. 1 bis Nr. 9, und
aus deren konstruktiven Urschlielungen. Fur die Ermittlung der Brutto-G undfl &che
(Summe aus Netto- G undfl &che und Konstruktions-G undfl ache) sind die auReren MRe

der Bauteile einschlielllich Bekleidung, z. B. Putz, Aulenschal en nehrschali ger
Wandkonst rukti onen in Hohe der Boden- bzw. Deckenbel agsoberkant en anzuset zen.
Konstruktive und gestalterische Vor- und Rickspringe, FulB3-Sockell eisten, Schramrborde
und Unt er schnei dungen sowi e vorstehende Teil e von Fenster- und Turbekl ei dungen bl ei ben
dabei unber lcksi chtigt.

(2) N cht zur Brutto-Gundfl a&che gehdren Fl a&chen, die ausschlielllich der Wartung,

I nspektion und I nstandsetzung von Baukonstrukti onen und techni schen Anl agen di enen, z.
B. nicht nutzbare Dachfl &chen, fest installierte Dachleitern und -stege, Wartungsstege
i n abgehangt en Decken.

I'1. Regel herstellungskosten (RHK)
Regel her stel | ungskosten 2007 (RHK 2007)
(ei nschliellich Baunebenkosten, Preisstand 1.1.2007)
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1. Ein- und Zweifamilienhduser (EUR/m? BGF)
Typisierte Gesamtnutzungsdauer = 80 Jahre
Baujahr bis 1945 1946-1959 1960-1969 1970-1984 1985-1999 ab 2000

GKL Ausstattungsstandard  einf. mittel [geh. jeinf. |mittel geh. einf. mittel geh. einf. |mittel geh. einf. mittel |geh. einf. mittel geh.
mit Keller

1.11 Dachgeschoss ausgebaut 580 | 630 ' 740| 620 | 680 800 670 720 (850 710 | 770 /900| 760 | 820 |970| 790 A 860 1010

1.12 Dachgeschoss nicht 520 | 570 |660| 560 | 610 720 600 650 |760| 640 | 690 810 680 | 740 870|720 | 770 910
ausgebaut

1.13 Flachdach 590 | 630 |740| 630 | 680 800 680 730 (850|720 | 770 |900 770 | 830 |960| 800 | 870 1010
ohne Keller

1.21 Dachgeschoss ausgebaut) 660 | 720 |860| 710 | 770 930 760 820 |990| 800 @ 870 [1050| 860 | 940 1130/ 900 | 980 1180

1.22 Dachgeschoss nicht 580 | 640 |760| 630 | 690 820 670 730 /880|710 | 770 |930 760 | 830 |1000H 800 | 870 1040
ausgebaut

1.23 |Flachdach 720 | 780 |930| 770 | 840 1000 830 900 (1070 870 | 950 |1130f 940 | 1030 (1220 990 | 1070 1270







2. Wohnungseigentum (EUR/m2 BGF)
Typisierte Gesamtnutzungsdauer = 80 Jahre

Baujahr bis 1945 1946-1959 1960-1969 1970-1984 1985-1999 ab 2000
GKL |Ausstattungsstandard einf. |mittel |geh. leinf. mittel geh. einf. mittel geh. einf. mittel geh. einf. mittel geh. einf. mittel geh.
2.11 Alle Gebaude 680 | 680 690 680 720 780| 730 | 760 |830 770 | 810 |880| 830 870 950|870 | 910 |990

Fur Wohnungseigentum in Gebauden, die wie Ein- und Zweifamilienhauser gestaltet sind, werden die Regelherstellungskosten der Ein- und
Zweifamilienhduser zugrunde gelegt.

Umrechnungsfaktor Wohnflache (WF) — Brutto-Grundflache (BGF);
fur Wohnungseigentum in Mehrfamilienwohnh&ausern (Mietwohngrundstticke): BGF = 1,55 x WF







3. Geschaftsgrundstiicke, gemischt genutzte Grundstiicke und sonstige bebaute Grundstiicke
(EUR/m2 BGF)
3.1 Typisierte Gesamtnutzungsdauer = 70 Jahre
Baujahr bis 1945 1946-1959 1960-1969 1970-1984 1985-1999 ab 2000
GKL Ausstattungsstandard einf. mittel geh. einf. mittel geh. einf. mittel geh. einf. mittel geh. einf. mittel |geh. einf. mittel geh.
3.11 Gemischt genutzte 660 960 |960 710 1040 1040 770 1110 1450 810 1180 1540 870 1260 (1650 910 1310 1720
Grundstlcke (mit Wohn-
und Gewerbeflachen)
3.12 Hochschulen 1430 1430 |1710 1540 1540 1830 1640 1640 1960 1740 1740 2080 1870 1870 2230 1940 1940 (2330
3.13 Saalbauten 1270 1560 |1560 1270 1680 2110 1360 1790 2260 1450 1900 2390 1550 2040 2570 1620 2120 (2680
3.14 Kur- und Heilbader 2500 2500 2780 2690 2690 2990 2870 2870 (3190 3040 3040 [3380 3260 3260 3630 3410 3410 3780
3.2  Typisierte Gesamtnutzungsdauer = 60 Jahre
Baujahr bis 1945 1946-1959 1960-1969 1970-1984 1985-1999 ab 2000
GKL Ausstattungsstandard einf. mittel geh. einf. mittel geh. einf. mittel geh. einf. mittel geh. einf. mittel |geh. einf. mittel geh.
3.211 Verwaltungsgebéaude 950 950 |950 950 1110 1360 1010 1190 |1460 1080 1260 1540 1160 1350 (1650 1210 1410 1720
(ein- bis zweigeschossig,
nicht unterkellert)
3.212 Verwaltungsgebaude 1260 1260 1510 1140 1350 1630 1220 1450 |1740 1290 1540 1850 1380 1640 1980 1440 1710 |2060
(zwei- bis fuinfgeschossig)
3.213 Verwaltungsgebéaude 1760 1760 |1760 1760 1760 2190 1880 1880 (2350 1990 1990 2480 2140 2140 2660 2230 2230 (2780
(sechs- und
mehrgeschossig)
3.22 Bankgebaude 1860 1860 |1860 1860 1860 2140 1990 1990 2260 2110 2110 2400 2260 2260 2600 2350 2350 (2710
3.23 Schulen 1030 1170 |1270 1110 1260 1370 1190 1350 1460 1260 1430 1550 1350 1530 1670 1410 1600 (1730
3.24 Kindergarten 1090 1090 1090 1090 1180 1510 1170 1270 |1610 1230 1340 1710 1320 1440 1840 1380 1500 |1910
3.25 Altenwohnheime 920 1080 (1190 990 1160 1280 1060 1240 (1370 1120 1310 |1450 1200 1410 1560 1250 1470 1620
3.26 Personalwohnheime 800 980 1080 860 1060 1160 919 1130 (1240 970 1190 |1320 1040 1280 1420 1080 1340 1480
3.27 Hotels 880 1150 1490 950 1230 (1600 1010 1320 |1710 1080 1400 1810 1150 1500 (1940 1200 1570 2020
3.28 Sporthallen 970 970 |970 970 1170 1250 1030 1250 |1340 1100 1330 1420 1170 1420 (1520 1230 1480 1580
3.3  Typisierte Gesamtnutzungsdauer = 50 Jahre
Baujahr bis 1945 1946-1959 1960-1969 1970-1984 1985-1999 ab 2000
GKL Ausstattungsstandard einf. mittel geh. einf. mittel |geh. einf. mittel |geh. einf. mittel geh. einf. mittel geh. einf. mittel geh.
3.31 Kaufhauser, 950 1120 1490 1020 1210 1600 1100 1290 |1720 1160 1370 1820 1250 1470 (1950 1300 1530 2030
Warenh&user
3.32 Ausstellungsgebaude 1450 1450 1450 1450 1450 1450 1550 1550 |1550 1640 1640 2070 1760 1760 2210 1840 1840 2310
3.33 Krankenhauser 1430 1840 2260 1540 1980 2430 1650 2110 |2600 1750 2240 (2760 1870 2400 2950 1950 2500 3080




3.34 Vereinsheime 1020 1020 |1020 1020 1130 1310 1090 1210 1410 1160 1280 1490 1240 1370 1600 1300 1430 (1670
3.351 Parkhéauser (offene 490 490 490 490 490 490 530 530 530 560 560 |560 590 590 |590 620 620 |620
Ausfuhrung,
Parkpaletten)
3.352 Parkhauser 610 610 |610 610 610 610 650 650 [650 690 690 |690 740 740 (740 780 780 |780
(geschlossene
Ausflihrung)
3.353 Tiefgaragen 540 540 |540 540 700 (700 580 750 |750 610 790 |790 650 850 850 680 890 |890
3.36 Funktionsgebaude 800 800 [800 800 1010 1400 860 1080 (1490 910 1150 |1580 970 1230 1700 1010 1280 (1770
fur Sportanlagen
(z.B. Sanitar- und
Umkleideraume)
3.37 Hallenbader 1390 1390 |1390 1390 1830 2020 1490 1960 2160 1570 2080 2290 1680 2230 2460 1750 2320 2570
3.381 Industriegebaude, 450 450 |450 450 630 |740 500 670 780 520 720 840 560 770 |910 610 800 |940
Werkstatten ohne Buro-
und Sozialtrakt
3.382 Industriegebaude, 660 660 660 660 850 980 700 910 1040 740 970 1120 780 1040 (1190 840 1090 1260
Werkstatten mit Buro-
und Sozialtrakt
3.391 Lagergebéude (Kaltlager) 390 390 [390 390 740 (740 430 800 |800 460 830 [830 490 900 900 520 950 |950
3.392 Lagergebaude 510 510 |510 510 860 860 550 920 920 580 970 |970 610 1060 1060 660 1090 1090
(Warmlager)
3.393 Lagergebaude 820 820 [820 820 1100 1100 850 1180 (1180 920 1250 |1250 970 1350 1350 1030 1430 1430
(Warmlager mit Biro- und
Sozialtrakt)
3.4  Typisierte Gesamtnutzungsdauer = 40 Jahre
Baujahr bis 1945 1946-1959 1960-1969 1970-1984 1985-1999 ab 2000
GKL Ausstattungsstandard einf. mittel geh. einf. mittel geh. einf. mittel geh. einf. mittel geh. einf. mittel |geh. einf. mittel geh.
3.41 Einkaufsmarkte, 630 630 |630 630 850 850 680 910 910 720 970 1090 770 1050 (1170 800 1080 1220
GroRBmarkte, Laden
3.42 Tennishallen 520 520 |520 520 610 610 550 650 [650 580 690 |790 630 740 850 650 770 |890
3.43 Reitsporthallen 200 200 [200 200 200 200 200 200 |200 200 210 |260 210 240 (280 220 240 |290




4. Kl ei ngaragen und Carports (EUR/ nt BGF)
Typi si erte Gesant nut zungsdauer = 50 Jahre
Bauj ahr al l e
KL Ausst at t ungsst andard all e
4.11 Kl ei ngar agen, freistehend 290
4.12 Carports 170
5. Tei | ei gentum
Teil eigentumist in Abhdngi gkeit von der baulichen Gestaltung den
vor st ehenden Gebaudekl assen zuzuor dnen.
6. Auf f angkl ausel
Regel her st el | ungskosten fir nicht aufgefihrte Gebdudekl assen sind aus den
Regel her st el | ungskost en vergl ei chbarer Gebaudekl assen abzul eiten.
I11. Ausstattungsstandard
ei nfach mttel gehoben
* einfache Wande, Lei cht bet onwande mit Schwer bet onpl att en,
Hol z-, Bl ech-, War medanmmung, Bet on- Ver bl endmauer wer k,
Faser zenment bekl ei dung, Sandw ch- El enent e, Spal t kl i nker,
Lei cht bet onwande m t Ausfachung 15 bis 26 Schwer bet onpl at t en,
Skel ett - WAr nedammung, Beton- cm Ausfachung bis 40
, ianfdvm ﬁh- El ig’egt e, - St ahl bl ech- gm | Gkiel_svcl-:r k! ei dung,
Fachwer k- usf achung is cm Sandwi chel ement e pal t kl i nker;
’ * Verbretterung oder auf Hol z- oder St ahl bet onst Ut zen
Rahmenbau| g ochyer ki ei dung auf St ahl r ahmen, und Zi egel mauer verk,
Hol zt r agwer kP) ; Li chtfl achen Hol zf enster, Hol ztiren
aus Kunststoff- .
Fassade und Hol zt oreP),
Doppel st egpl at't enp) ;
* Mauerwerk nmit Putz oder War nedamput z, Ver bl endnmauer wer k,
mt Fugenglattstrich und War nredamver bundsystem  Met al | bekl ei dung,
Anstri ch; Si cht mauerwerk mt Vor hangf assade;
., B ) Fugengl attstrich Nat ur st ei n, hoher
MBSSi V- Bet onwéinde™); und Anstri ch, War medanmst andar d;
bau Hol zbekl ei dung,
mttlerer
War medamst andar d;
Si cht bet on™ ;
* einfache Hol z, Stahl, hochwerti ge Al unm ni um Rol || aden,
Ei nfachver gl asung; Hol z, Kunststoff, Sonnenschut zvorri cht ung
., i nfache Metallaitt Nb | sol i ervergl asung; War neschut zver gl asung,
ei nf ache a itter™);
9 begrinte Metallgitter, raurhohe _Vergl asung,
) . groRe Schi ebeel enent e,
Fenst er d asbaust ei ne") ; el ektr. Rolll aden,
Schal | schut zver gl asung;
Sprossenf enster?);
begrinte Metallgitter,
A asbaust ei ne'vb ;
*~ Wellfaserzenent-, Bet ondachpf annen Tondachpf annen,
Bl echei ndeckung, Bitunen-, (gehobene Preiskl.); Schi ef er -,
Kunst st of f f ol i enabdi cht ung;, Bet ondachpf annen, (l\éb;t zl | ei ?deckung_, |
* Betondachpfannen (untere mttlerer S sbeton eLF' lgt erte,
Dich Preiskl.), Bitunen-, War nedammst andar d tegzexnt h: eten,
cher Kunst st of f f ol i enabdi cht ung, gro e_ za von
: " ) * Papp-, PVC, Oberlichtern, Dachaus-
kei ne War nedanmung; )
) Bl echei ndeckung®) ; und Dachauf baut en
* Hol zbi nder auf Stahl - mt hohem
oder St ahl bet onst (it zen, St ahl bl ech- Schwi eri gkei t sgrad
Sandwi chel enent e . '
Dachausschnitte




Faserzenentwel | pl atten auf auf Hol z- oder in das, hoher
Hol zpf et tenP); St ahl r ahmenf) ; War nedammst andar d;
» Papp-, PVC,
Bl echei ndeckung®) ;
* Hol zbi nder,
Pfetten, Sparren,

Har t schaundamung,
Bet ondachst ei ne,

Tonpf annenp);

e einfache Toil ettenanl agen  ausreichende » gut ausgestattete
[und Duschrdunef)], Toi | ett enanl agen, Toi | ett enanl agen und
Installation auf Putz: Duschraurrp, Du_schréuma, grofRzige
) ) Install ation unter Toi | ett enanl agen,
* 1Bad mt W, Installation| py;gz; Sani t &rei nri cht ungen,
auf putz® B 9 . 1 Bad mit VC gehobener Standar d;
* WC und Béd_eranl age separ at es Gast e- VIC, * 1 -2 BaderA) B) c);
geschosswei se, Waschbecken Installation unter . . .
imRaum Installation auf Putzh B 9. * je Zinrer ein Duschbad
Putz?) M by; ' nit w) M b;
’ * nehrere WCs und . )
o Duschbader je * je Raum ein Duschbad
i nStSZIH: ta?ir;)n Geschoss, Installation] Mt WCin 9|“t er
unter Put ZJ) K) L); Ausstattung');
e tlw Toiletten je » Dusenrohrber egnung,

Zi mrer, Installation Toil etten und

Py .
unter Putz' ): Duschanl agen”) ;

* Sprinkleranl age,
Strom und
Wasser anschl uss,
Loschwasser | ei t ungen,
Installation auf

Put z’vb;
| nnenwand- e O farbanstrich; * Fliesensockel (1,50 * Fliesen raunhoch,
bekl ei dung m; groRformatige Fliesen,
der Nass- Nat ur st ei n, aufwendi ge
raume Ver | egung;

A) Ei n- und Zwei f am | i enhduser; B) Wbhnungsei gent um C) Genmi scht genut zt e G undst tcke;
D) Tennishallen; 5 Sporthallen (Turnhallen); ) Hallenbader; © Kur- und Heil bader;

H) Kauf - und Warenhauser, Ei nkaufsnarkte, G olnérkte, Laden, Ausstell ungsgebaude; I)
Kr ankenhauser ; J) Al t enwohnhei ne; K) Hot el s; I-) Per sonal - und Schwest er nwohnhei ne;

'VB Par khduser und Ti ef gar agen; N) I ndustri egebdude, Werkstatten,; (3 Lager gebaude; F>)
Rei t sporthal |l en

Il1l. Ausstattungsstandard

ei nfach mttel gehoben
e Linoleum PVC * PVC, Linoleum (jeweils * grolformatige Fliesen,
(jeweils untere mttlere Preiskl.), Par kett, Betonwerkstein,
Prei skl .), Teppi ch, Fliesen; Nat ur st ei n, aufwendi ge
L?clzld:‘ e: e.n, » Estrich oder CGussasphalt Ver | egung;
etz auf Beton, Teppichbelag, ¢ Fjjesen™;
e Beton oder PVC, beschichteter (1 4ch tatisch
" Asphal t bet on, Estrich, GussasphaltD) F); achenst atl Sche -
Bodenbel age ober f | &chenbehandel t P D) ) FuBbpdenkon;t r ukF i on,
Hol zdi el en®) B): * Estrich, GussasphaltD); Spezi al t eppi ch mit

« Verbundpf! aster ohne Gurmi gr anul at auf | age®) ;

* Rohbeton");
K Unt er bau9) ; *  Schwi ngboden®) ;

* Tretschicht als
Schittung auf * Estrich, Gussasphalt™;

gewachsenem BodenP);




Nassr aune:
- PVC

Tretschicht als Schittung
auf Tragschi cht aus

Lehnf) ;

Nassr aune:

Fl i esen

Tretschicht als Schittung
auf Tragschicht aus
Schotter und Sand/Lehm

Zw schenschi cht P) ;

Nassr aune:

groRformati ge Fliesen,
beschi chtete Sonderfliesen

e Fdl l ungst dren,
Turbl &tter und Zargen
gestrichen;

Kunst st of f -/
Hol zt Gr bl atter,
St ahl zar gen;

beschi cht et e oder
furnierte Turbl atter
und Zargen, Tlrbl atter
mt Edel hol zf urni er,
bessere Ausf Uhrung;

I nnen- d asausschnitte, dastiren;
turen Hol zzar gen, massi vere
Ausf Ghrung, Ei nbruchschut z,
Aut omat i kt Ur en,
rol | stuhl gerechte
Bedi enung, Stiltiiren;
e Einzel 6fen, elektr. Zentral hei zung e Zentral hei zung,
Spei cher hei zung, mt Radi atoren War mvasser ber ei t ung
Boi |l er fir (Schwer kr af t hei zung) ; zentral; Zentral hei zung/
War mnvasser ; Fer nhei zung; Mehrraum Punpenhei zung mit
Lufterhitzer mt War m uf t - Kachel of en; Fl achhei zkor pern
Di rektbefeuerung®) %« Lufterhitzer it oder Fuhodenhel zung;
F) G); V&r et auscher i t Sanmel hei zung mF separ at er
" Kessel anl age; Klima-
* keineP): zentral er Kessel anl age'); oder Liftungsanl age;
. Sol ar anl agen, aufwendi ge
Hei zung Hei zt echni k;
e Luftheizung mt AufRenluft-
und Um uftregel ung,
Luft qual i t &t sregel t echni kD)
55 9
* WN Zentral hei zung
i n Nebenr aunen,
Luf t er hi tzerP);
* je Raum1 je Raum1l - 2 * je Raum mehrere
Li cht ausl ass und Li cht ausl &sse und Li cht ausl &sse
1 - 2 Steckdosen, 2 — 4 (bzw. 6") und Steckdosen,
Fernseh-/ St eckdosen, Blitzschutz, i nformati onstechni sche
Radi oanschl uss, Instal lation unter Putz, Anl agen,
Instal lation auf i nf or mat i onst echni sche Si cher hei tsei nrichtungen,
El ektro- Put z; Sol ar anl age,

installation

Sonsti ge
Ei nbaut en

* einfache Leuchten in
Hal | e und V\CD);

CGenei nschaft skUcheK) ;

 zentrale
Ei nri chtungen,

Gast raurﬂ');
* Kochnfglichkeit,

spul e 9;

Anl agen;
hochwertige Leuchten in
Hal | e und V‘CD);

CGenei nschaf t sei nri cht ungen,
Ei nbaukUchenL) ;

Bal kon je Raum
Brandmel der, Sprinkl er,
zentral e Einrichtungen:
z. B. Konferenzraune,
Schwi nmbad, Sauna,

zusat zI . K);

Rest aur ant
SaunaD) E) ;

Sol ari en, Massager aune,
Sauna, separates

Fenst er bankkanal mt EDV-
Ver kabel ung, aufwendi ge
I nstallation;

hochwertige Leuchten in
Hal | e, WC, Reiterstibchen
und Tri bUneP);

Auf zugsanl age, Bal kon

je Raum Pantry-

KUcheL) , Fitnessr aurﬂ-) ,
zentral e Einricht ungen“") ,

Cenei nschaf t sraumeJ),
Ther api e- und

Gymmast i kréumsJ);

Auf zugsanl age,

Mil | schl ucker, zentrale

Ei nri chtungen: z. B. grol3e
Konf erenzr dume, Ball sél e,
Sonderei nri chtungen, z. B.

Fri seurK)




| mbi ss,
A

Ki nder becken,
Ther api er aune

Per sonenauf zug,

Vi deoliber wachung,

Ruf anl agen, Brandnel der,
Beschal | ung,

Toi | ett enanl agen, Rauch-
und War meabzugsanl agen,
mechani sche Be- und

Ent | Uf t ungsanl agenP);

TeekUcheN) % ;

Rest aur ant,

groRRe

Saunaanl age, Sol ari unP) E) ;

Sprungbecken,
Rest aur ant F) ;

Wl | enbad,

Per sonenauf zug,
Vi deoliber wachung,

Ruf anl agen,
Beschal | ung,

Toi | ett enanl agen,

Br andnel der,

Rauch-

und War neabzugsanl agen,
mechani sche Be- und

Ent | Gf t ungsanl agenD) I:) ;

Ei nbaukiiche,

Auf ent hal tsraun{\‘) O) ;

A) Ei n- und Zwei f am | i enhauser; B) Wbhnungsei gent um C) Gem scht genut zt e Grundst licke;
% Tenni shal | en; E) Sporthal l en (Turnhall en); F) Hal | enbéader ; % Kur- und Hei |l bader;
F5 Kauf - und Warenhauser, Ei nkaufsnérkte, G olRmérkte, Laden, Ausstellungsgebaude; U
Kr ankenhauser ; J) Al t enwohnhei ne; K) Hot el s; L) Per sonal - und Schwest er nwohnhei ne;

W Par khauser und Ti ef gar agen; N) I ndustri egebaude, Werkstatten,; C5 Lager gebaude; ﬁ
Rei t sporthal |l en
Anl age 25 (zu § 191 Abs.
Wert zahlen fir Ein- und Zwei fam | i enhduser nach 8 181 Abs. 1 Nr. 1 BewG
und Wbhnungsei gentum nach § 181 Abs. 1 Nr. 3 BewG
(Fundstelle: BGBI. |I 2008, 3077)
Vor | aufi ger Sachwert Bodenr{chtmert
§ 189 Abs. 3 bi s
15 EUR/n? | 30 EUR/n? | 50 EUR/ n? |100 EUR/ n? |150 EUR/ n?
bi s 50 000 EUR 1,0 1,1 1,1 1,1 1,1
100 000 EUR 0,9 1,0 1,0 1,1 1,1
150 000 EUR 0,8 0,9 0,9 1,0 1,1
200 000 EUR 0,7 0,8 0,8 0,9 1,0
300 000 EUR 0,6 0,7 0,7 0,8 0,9
400 000 EUR 0,5 0,6 0,6 0,7 0,8
500 000 EUR 0,4 0,5 0,5 0,6 0,7
Uber 500 000 EUR 0,3 0,4 0,4 0,5 0,6
Vor | aufi ger Sachwert deenrlchtmert _
§ 189 Abs. 3 bi s uber
200 EUR/ n? |300 EUR/ n? |400 EUR/ n? |500 EUR/ n? 500 EUR/ n?
bi s 50 000 EUR 1,2 1,2 1,3 1,3 1,4
100 000 EUR 1,1 1,2 1,2 1,3 1,3
150 000 EUR 1,1 1,1 1,1 1,2 1,3
200 000 EUR 1,0 1,1 1,1 1,2 1,2
300 000 EUR 0,9 1,0 1,0 1,1 1,2
400 000 EUR 0,8 0,9 1,0 1,0 1,1
500 000 EUR 0,7 0,8 0,9 0,9 1,0
Uber 500 000 EUR 0, 6 0,7 0,8 0,8 0,9

Geschaf t sgrundst lcke,

Wertzahl en fir Teil ei gentum
gem scht genutzte G undsticke




und sonstige bebaute Grundsticke nach § 181 Abs. 1

Nr. 3 bis 6 BewG

Vor | auf i ger Sachwert
§ 189 Abs.

3

bi s

500 000 EUR

3 000 000 EUR

Uber

3 000 000 EUR

o|lolo

~| 0| ©

Anl age 26 (zu 8 194 Abs.

Abzi nsungsf akt oren

(Fundstelle: BGBI. |

3 Satz 2 und Abs.

2008, 3078 - 3080)

4 sow e 8 195 Abs.

3 Satz 2)

Rest | auf zei t
des
Er bbaur echt s
bzw.
des
Nut zungsr echt s
(in Jahren)

Zinssat z

3 %

3,5 %

4 %

4,5 %

5%

55 %

6 %

6,5 %

7 %

7,5 %

8 %

0, 9709

0, 9662

0, 9615

0, 9569

0, 9524

0, 9479

0, 9434

0, 9390

0, 9346

0, 9302

0, 9259

0, 9426

0, 9335

0, 9246

0, 9157

0, 9070

0, 8985

0, 8900

0, 8817

0,8734

0, 8653

0, 8573

0, 9151

0, 9019

0, 8890

0, 8763

0, 8638

0, 8516

0, 8396

0, 8278

0, 8163

0, 8050

0, 7938

0, 8885

0, 8714

0, 8548

0, 8386

0, 8227

0, 8072

0,7921

0, 7773

0, 7629

0, 7488

0, 7350

0, 8626

0, 8420

0, 8219

0, 8025

0, 7835

0, 7651

0, 7473

0, 7299

0, 7130

0, 6966

0, 6806

0, 8375

0, 8135

0, 7903

0, 7679

0, 7462

0, 7252

0, 7050

0, 6853

0, 6663

0, 6480

0, 6302

0, 8131

0, 7860

0, 7599

0, 7348

0, 7107

0, 6874

0, 6651

0, 6435

0, 6227

0, 6028

0, 5835

0, 7894

0, 7594

0, 7307

0, 7032

0, 6768

0, 6516

0, 6274

0, 6042

0, 5820

0, 5607

0, 5403

0, 7664

0, 7337

0, 7026

0,6729

0, 6446

0, 6176

0, 5919

0, 5674

0, 5439

0, 5216

0, 5002

0, 7441
0,7224
0, 7014
0, 6810
0, 6611
0, 6419
0, 6232
0, 6050
0, 5874
0, 5703

0, 7089
0, 6849
0, 6618
0, 6394
0,6178
0, 5969
0, 5767
0, 5572
0, 5384
0, 5202

0, 6756
0, 6496
0, 6246
0, 6006
0, 5775
0, 5553
0, 5339
0,5134
0, 4936
0, 4746

0, 6439
0, 6162
0, 5897
0, 5643
0, 5400
0, 5167
0, 4945
0,4732
0, 4528
0, 4333

0, 6139
0, 5847
0, 5568
0, 5303
0, 5051
0, 4810
0, 4581
0, 4363
0, 4155
0, 3957

0, 5854
0, 5549
0, 5260
0, 4986
0,4726
0, 4479
0, 4246
0, 4024
0, 3815
0, 3616

0, 5584
0, 5268
0, 4970
0, 4688
0, 4423
0,4173
0, 3936
0, 3714
0, 3503
0, 3305

0, 5327
0, 5002
0, 4697
0, 4410
0, 4141
0, 3888
0, 3651
0, 3428
0, 3219
0, 3022

0, 5083
0,4751
0, 4440
0, 4150
0, 3878
0, 3624
0, 3387
0, 3166
0, 2959
0, 2765

0, 4852
0, 4513
0,4199
0, 3906
0, 3633
0, 3380
0, 3144
0, 2925
0, 2720
0, 2531

0, 4632
0, 4289
0, 3971
0, 3677
0, 3405
0, 3152
0, 2919
0, 2703
0, 2502
0, 2317

0, 5537

0, 5026

0, 4564

0, 4146

0, 3769

0, 3427

0, 3118

0, 2838

0, 2584

0, 2354

0, 2145

0, 5375

0, 4856

0, 4388

0, 3968

0, 3589

0, 3249

0, 2942

0, 2665

0, 2415

0, 2190

0, 1987

0, 5219

0, 4692

0, 4220

0, 3797

0, 3418

0, 3079

0, 2775

0, 2502

0, 2257

0, 2037

0, 1839

0, 5067

0, 4533

0, 4057

0, 3634

0, 3256

0, 2919

0, 2618

0, 2349

0, 2109

0, 1895

0, 1703

0, 4919

0, 4380

0, 3901

0, 3477

0, 3101

0, 2767

0, 2470

0, 2206

0, 1971

0,1763

0, 1577

0,4776

0, 4231

0, 3751

0, 3327

0, 2953

0, 2622

0, 2330

0, 2071

0, 1842

0, 1640

0, 1460

0, 4637

0, 4088

0, 3607

0, 3184

0, 2812

0, 2486

0, 2198

0, 1945

0,1722

0, 1525

0, 1352

0, 4502

0, 3950

0, 3468

0, 3047

0, 2678

0, 2356

0, 2074

0, 1826

0, 1609

0, 1419

0, 1252

0,4371

0, 3817

0, 3335

0, 2916

0, 2551

0, 2233

0, 1956

0,1715

0, 1504

0, 1320

0, 1159

0, 4243

0, 3687

0, 3207

0, 2790

0, 2429

0, 2117

0, 1846

0, 1610

0, 1406

0, 1228

0, 1073

0, 4120

0, 3563

0, 3083

0, 2670

0, 2314

0, 2006

0,1741

0, 1512

0, 1314

0, 1142

0, 0994

0, 4000

0, 3442

0, 2965

0, 2555

0, 2204

0, 1902

0, 1643

0, 1420

0, 1228

0, 1063

0, 0920

0, 3883

0, 3326

0, 2851

0, 2445

0, 2099

0, 1803

0, 1550

0, 1333

0, 1147

0, 0988

0, 0852

0, 3770

0, 3213

0, 2741

0, 2340

0, 1999

0,1709

0, 1462

0, 1252

0, 1072

0, 0919

0, 0789

0, 3660

0, 3105

0, 2636

0, 2239

0, 1904

0, 1620

0, 1379

0, 1175

0, 1002

0, 0855

0, 0730

0, 3554

0, 3000

0, 2534

0, 2143

0, 1813

0, 1535

0, 1301

0,1103

0, 0937

0, 0796

0, 0676

0, 3450

0, 2898

0, 2437

0, 2050

0, 1727

0, 1455

0, 1227

0, 1036

0, 0875

0, 0740

0, 0626

0, 3350

0, 2800

0, 2343

0, 1962

0, 1644

0, 1379

0, 1158

0, 0973

0, 0818

0, 0688

0, 0580

0, 3252

0, 2706

0, 2253

0, 1878

0, 1566

0, 1307

0, 1092

0, 0914

0, 0765

0, 0640

0, 0537

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39

0, 3158

0, 2614

0, 2166

0, 1797

0, 1491

0, 1239

0, 1031

0, 0858

0, 0715

0, 0596

0, 0497




Rest | auf zei t Zi nssat z
des

Er bbaur echt s
kgzg 3% 3,5% 4% (45% 5% |[55% 6 % |6,5% 7 % |7,5 % 8 %

Nut zungsr echt s

(in Jahren)
40 0, 3066 0, 2526|0, 2083|0, 1719 0, 14200, 1175 0, 0972|0, 0805|0, 0668|0, 0554 |0, 0460
41 0, 2976 0, 24400, 20030, 1645 0, 1353|0, 1113 0,0917|0, 0756|0, 06240, 0516|0, 0426
42 0, 2890 0, 2358/|0, 1926 |0, 1574 0, 12880, 1055 0, 0865|0, 0710|0, 0583|0, 0480|0, 0395
43 0, 2805 0, 22780, 18520, 1507 0, 1227 |0, 1000 0, 08160, 0667 |0, 0545|0, 0446|0, 0365
44 0, 2724 0, 2201|0, 17800, 1442 0, 11690, 0948 0,0770|0, 0626|0, 05090, 0415|0, 0338
45 0, 2644 0, 2127|0, 1712|0, 1380 0, 11130, 0899 0,0727|0, 0588|0, 0476|0, 0386|0, 0313
46 0, 2567 0, 2055|0, 1646 |0, 1320 0, 1060|0, 0852 0, 0685|0, 05520, 0445|0, 03590, 0290
47 0, 2493 0, 1985|0, 158310, 1263 0, 1009|0, 0807 0, 0647 |0, 0518|0, 0416|0, 03340, 0269
48 0, 2420 0, 19180, 15220, 1209 0, 0961|0, 0765 0, 0610|0, 0487 |0, 0389|0, 03110, 0249
49 0, 2350 0, 18530, 146310, 1157 0,0916|0, 0725 0, 0575|0, 0457 |0, 0363 |0, 02890, 0230
50 0, 2281 0,1791/0, 1407 |0, 1107 0, 0872|0, 0688 0, 0543|0, 04290, 03390, 02690, 0213
51 0, 2215 0,1730|0, 13530, 1059 0, 08310, 0652 0, 0512|0, 0403|0, 0317|0, 025010, 0197
52 0, 2150 0, 16710, 13010, 1014 0,0791|0, 0618 0, 0483|0, 0378|0, 0297|0, 0233|0, 0183
53 0, 2088 0, 1615|0, 1251 |0, 0970 0, 0753/|0, 0586 0, 04560, 0355|0, 0277|0, 02160, 0169
54 0, 2027 0, 1560|0, 12030, 0928 0, 0717|0, 0555 0, 0430|0, 03340, 02590, 02010, 0157
55 0, 1968 0, 15080, 1157 |0, 0888 0, 0683 |0, 0526 0, 0406 |0, 0313|0, 0242|0, 0187 |0, 0145
56 0, 1910 0, 14570, 1112 |0, 0850 0, 0651 |0, 0499 0, 0383|0, 0294 |0, 0226|0, 01740, 0134
57 0, 1855 0, 14070, 1069 |0, 0814 0, 0620|0, 0473 0, 0361|0, 0276|0, 0211|0, 0162|0, 0124
58 0, 1801 0, 13600, 1028|0, 0778 0, 0590/|0, 0448 0, 0341|0, 02590, 0198|0, 01510, 0115
59 0,1748 0,1314/0, 09890, 0745 0, 0562|0, 0425 0, 0321|0, 0243|0, 0185|0, 014010, 0107
61 0, 1648 0, 1226|0, 0914 |0, 0682 0, 0510/|0, 0382 0, 02860, 0215|0, 0161|0, 01210, 0091
62 0, 1600 0, 1185|0, 08790, 0653 0, 0486 |0, 0362 0, 02700, 02020, 0151|0, 01130, 0085
63 0, 1553 0, 1145|0, 0845 |0, 0625 0, 0462|0, 0343 0, 0255|0, 01890, 0141|0, 0105|0, 0078
64 0, 1508 0,1106|0, 0813|0, 0598 0, 0440|0, 0325 0, 02400, 0178|0, 0132|0, 00980, 0073
65 0, 1464 0, 10690, 0781 |0, 0572 0, 0419|0, 0308 0, 02270, 0167|0, 0123|0, 0091 |0, 0067
66 0, 1421 0,1033|0, 07510, 0547 0, 03990, 0292 0, 0214|0, 0157|0, 0115/|0, 00850, 0062
67 0, 1380 0, 09980, 07220, 0524 0, 0380/|0, 0277 0, 0202|0, 01470, 0107|0, 00790, 0058
68 0, 1340 0, 09640, 0695|0, 0501 0, 0362|0, 0262 0, 01900, 01380, 0100|0, 00730, 0053
69 0, 1301 0, 09310, 06680, 0480 0, 0345|0, 0249 0,0179|0, 0130/|0, 00940, 0068 |0, 0049
70 0, 1263 0, 09000, 0642 |0, 0459 0, 0329|0, 0236 0,0169|0,0122|0, 0088|0, 0063 |0, 0046
71 0,1226 0, 08690, 06170, 0439 0, 0313|0, 0223 0, 0160|0,0114|0, 0082|0, 00590, 0042
72 0, 1190 0, 0840/|0, 05940, 0420 0, 02980, 0212 0, 01510, 0107|0, 0077|0, 0055 |0, 0039
73 0, 1156 0, 0812|0, 0571|0, 0402 0, 0284 |0, 0201 0, 0142|0,0101|0,0072|0, 0051|0, 0036
74 0, 1122 0,0784|0, 05490, 0385 0, 02700, 0190 0, 01340, 0095|0, 0067 |0, 0047|0, 0034
75 0, 1089 0, 07580, 0528|0, 0368 0, 0258 |0, 0180 0, 0126|0, 0089|0, 0063|0, 0044 |0, 0031
76 0, 1058 0, 0732|0, 05080, 0353 0, 0245|0, 0171 0, 0119/|0, 0083|0, 0058|0, 0041 |0, 0029
77 0, 1027 0,0707/|0, 04880, 0337 0, 02340, 0162 0,0113|0, 0078/|0, 0055|0, 00380, 0027
78 0, 0997 0, 0683|0, 0469 |0, 0323 0, 02220, 0154 0, 0106|0, 0074|0, 00510, 00350, 0025
79 0, 0968 0, 0660|0, 0451 |0, 0309 0, 02120, 0146 0, 01000, 0069|0, 0048|0, 0033|0, 0023
80 0, 0940 0, 0638/|0, 04340, 0296 0, 02020, 0138 0, 0095|0, 0065|0, 0045|0, 00310, 0021
81 0, 0912 0, 0616|0, 0417 |0, 0283 0, 01920, 0131 0, 0089|0, 0061|0, 0042|0, 0029|0, 0020
82 0, 0886 0, 0596 |0, 0401 |0, 0271 0, 0183 |0, 0124 0, 00840, 0057|0, 0039|0, 0027|0, 0018
83 0, 0860 0, 0575/|0, 0386 |0, 0259 0,0174|0, 0118 0, 0079|0, 0054|0, 0036|0, 00250, 0017
84 0, 0835 0, 0556|0, 03710, 0248 0, 0166 |0, 0111 0, 0075|0, 0050|0, 0034 |0, 0023|0, 0016
85 0, 0811 0, 0537|0, 0357|0, 0237 0, 01580, 0106 0,0071|0, 0047 |0, 0032|0, 0021|0, 0014
86 0, 0787 0,0519|0, 0343|0, 0227 0, 01510, 0100 0, 0067 |0, 0044 |0, 0030|0, 0020|0, 0013
87 0, 0764 0, 05010, 0330|0, 0217 0,0143/|0, 0095 0, 0063|0, 00420, 0028|0, 00190, 0012
88 0,0742 0, 04840, 03170, 0208 0, 0137|0, 0090 0, 00590, 00390, 0026|0, 0017 |0, 0011
89 0, 0720 0, 04680, 0305|0, 0199 0, 0130/|0, 0085 0, 00560, 0037|0, 00240, 00160, 0011
90 0, 0699 0, 04520, 0293|0, 0190 0, 01240, 0081 0, 0053|0, 0035|0, 0023|0, 001510, 0010
91 0, 0679 0, 0437|0, 02820, 0182 0, 0118/|0, 0077 0, 00500, 0032|0, 0021|0, 00140, 0009
92 0, 0659 0, 04220, 0271|0, 0174 0,0112|0, 0073 0, 0047 |0, 00300, 0020|0, 00130, 0008
93 0, 0640 0, 04080, 0261 |0, 0167 0, 0107 |0, 0069 0, 0044 |0, 00290, 0019|0, 00120, 0008
94 0, 0621 0, 03940, 02510, 0160 0, 01020, 0065 0, 0042|0, 0027 |0, 0017 |0, 00110, 0007
95 0, 0603 0, 03810, 02410, 0153 0, 0097 |0, 0062 0, 0039|0, 0025|0, 00160, 00100, 0007




Rest | auf zei t Zi nssat z
des

Er bbaur echt s
Eﬁ;ﬁ 3% 3,5% 4% (45% 5% |[55% 6 % |6,5% 7 % |7,5 % 8 %

Nut zungsr echt s

(in Jahren)

96 0, 0586 0, 0368|0, 0232|0, 0146 0, 0092 |0, 0059 0, 0037|0, 0024 |0, 0015|0, 0010/|0, 0006
97 0, 0569 0, 0355|0, 0223|0, 0140 0, 0088 |0, 0056 0, 0035|0, 0022|0, 00140, 0009/|0, 0006
98 0, 0552 0, 0343|0, 0214 |0, 0134 0, 0084 |0, 0053 0, 0033|0, 0021|0, 0013|0, 0008/|0, 0005
99 0, 0536 0, 0332|0, 0206 |0, 0128 0, 0080 |0, 0050 0, 0031|0, 0020|0, 0012|0, 0008/|0, 0005
100 0, 0520 0, 0321|0, 01980, 0123 0, 0076 |0, 0047 0, 0029|0, 0018/|0, 0012|0, 0007 |0, 0005

In den Fallen anderer Zinssatze der Qutachterausschisse ist der Abzi nsungsfaktor nach

f ol gender

For nel

zu bi |l den:

Abzi nsungsfaktor =

Zi nsf akt or
Zinssatz
Rest | auf zei t

1+p:

100




